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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for Byhusene Holding ApS
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegeorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 6. februar 2017

Peter Sold

i". Dubin



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Byhusene Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Byhusene Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. '

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revisions- -
pétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uathzngige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de vderligere krav, der er gzldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfatielse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 4rsregnskabet pi grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, vanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmélse med interationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vessentlig fejlinformation,
nér sidan findes. Fejlinformation kan opsti som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overenssternmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk; bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszxttelse af
intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udirykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
mnterne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmeerksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspéitegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortswtte driften.

» Tager vi stilling til om den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pz anden made synes at indeholde vzsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érsregnskabet
og er ndarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 6. februar 2017

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 35 48 6178
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: Byhusene Holding ApS
¢/o CPH Invest ApS
Ostergade 36, 3
1100 Kebenhavn K.

CVR-NR: 36 44 61 88
Hjemstedskommune: XKebenhavn
Regnskabséar: 1. januar - 31. december 2015

2. regnskabsér

DIREKTION: Peter Soldbro Dubin

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
5700 Svendborg



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER
Selskabet har til formal at eje, udvikle og opfere fast ejendom og hermed beslaptet virksomhed.
UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabséret 2016 udviser et resultat pa 7.727.434 kr., hvilket er i overensstemmelse
med direktionens forventninger.

Ledelsen forventer et positivt resultat i regnskabséret 2017.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling. '



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Byhusene Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
1 resultatopgerelsen indregnes indisegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancén, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.
Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsiret.

Finansielle poster omfatter renteindtzegter og ~omkostninger, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen m.v.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

~fortsat-
Skat af drets resuléat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemsessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen sdledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter myv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til kostpris. Udbytte, der overstiger den
aklumulerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som
en reduktion af kostprisen. I tilfielde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives

til denne lavere veerdt.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmassigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for konceminterne avancer og negativ goodwill. Vitksomheder med negativ egenkapital méles
til 0 kr., idet den til den negative vaerdi svarende forholdsmassige andel modregnes i eventuelle tilgode-
havender. Beleb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, séfremt der er en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dakke underbalancen.

Der foretages nedskrivningstest pé koncerngoodwill, sifremt der er indikationer for vaerdifald. Ned-
skrivningstesten foretages for den aktivitet eller det forretningsomraide, som goodwill relaterer sig til.
Goodwill nedskrives til det hojeste af kapitalveerdien og nettosalgspris for den aktivitet eller det for-
retningsomrade, som goodwill knytter sig til (genindvindingsveerdi), safremt denne er lavere end den
regnskabsmassige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder miles til dagsveerdi. Opskrivninger og
tilbagefarsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen,

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegielse af forventet tab.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-
Skyldig skat og udskudt skat

Altuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemzaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrarende aktier, hvor
opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

.Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Ge:ld er mélt til amortiseret kostpris svarende til nomine! vardi.
Egenkapital

Udbytte, som foreslis udbetalt for regnskabséret, preesenteres som en szrskilt post under egenkapitalen.

Udbytte udloddet og vedtaget i underliggende datterselskaber overferes fra nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode og preesenteres som del af selskabets frie reserver.



Note

1

RESULTATOPGOREILSE FOR 2016

BRUTTORESULTAT

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .........ccccecmnrnerrenrercareenes
Finansielle INALBELEL .....ccoiviiiiiiisie ettt ve e st rne s enesnans
Finansielle OmMKOStINBET .......ovisiinmiiiiniitsinsacemsisccs e e e se e seseceneas

RESULTAT FOR SKAT

Skat af Arets TESUIAL .......cocvreveeiereee e seesmeasess e sssesss st sssessars sressnesssnessassesssenn:

ARETS RESULTAT

der af direktionen foreslas disponeret siledes:

Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode ..................
UADYLEE coviveieiiirseseesssasnisesrrsesessisssssist sossssss sare st msrmsssesssmsssensscssssssssnesssssnnsmsas
Overfart til NESIE AT .........o v ecaseraensserereresressassesrerssessassoreraneressanssens
DISPONERET I ALT

10.

2016 2015
Kr. Kr.

-263.077 -175.157
8.237.114 -55.039
2.545.837 83.082

-2.936.196 -721.184
7.583.678 -368.297
143.756 191.116
7727434 -677.182
8.182.075 0
0 0

-454.641 -677.182
7.727.434 -677.182
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder ............cccoceremmiimencnnnre e

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder .........cccccioecnrencnreeresnesesesaesenens
Tilgodehavende selskabsskat..............c.covvvivrimrecrrenrecnicrcseerernessrssssesssarsrereressess
Andre tilgodehavender .........ooececienieierieniece e e treenres

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

11.

2016 2015
Kr. Kr.

9.059.061 97.702
9.059.061 97.702
98.276.430 89.764.827
143.756 191.116
2.962.738 4.125.013
101.382.924 94.080.956
1.335.950 1.822.828
102.718.874 95.903.784
111.777.935 96.001.486




Note

7

BALANCE FR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
EGENKAPITAL:
ADpartskapital ........ccoo i e
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode ....oovvvevvevcererereereseenerens
OVEITBIL TESUIAL .....coorererrerrcemrerieeareeiensaensrrecsecssnorreresersrens s msrasasssassenssssssens
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ........ ..o
EGENKAPITAL I ALT
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Henseettelser vedrerende kapitalandele i tilknyitede virksomheder ....................

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ..........ovcmvrreernrcrermressesssensmorsassesrsenns
Gald til tilknyttede VIrkSOmBEder .........ccvvvivecermsecsicermcnneesiecmresrssresesssnsernssens

GZLDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

12.

2016 2015
Kr. Kr.

50.000 50.000
8.182.075 0
-1.131.822 -677.182
0 0
7.1000.253 -627.182
726.986 2.741
5.000 0
103.945.696 96.625.926
103.950.696 96.625.926
111.777.935 96.001.486




Note

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

BRUTTORESULTAT

Selskabets ledelse har med henvisning til rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsztning,

vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

13.

2016 2015
kr. kr.

FINANSIELLE INDTAGTER:
I posten finansielle indtaegter indgar renteindteegter fra tilknyttede
VIEKSOMINEARL..c......ovvesenssssnesssrisessscsnianseerecesssmseceresessersassassscessassassssssassesses s 2.545.837 82.979
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
I posten finansielle omkostninger indgdr renteudgifter til tilknyttede
VIEKSOIHEAEE .........ocirmsicirmercrcreresecneaesesse st resessenessrenasssssansasesesesasasessssssnasase 2.936.196 716.507
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af &rets skattepligtige inAKOMSE ........coeererevreecerrmemrecrenessnsssssssssasssssnsnsanns -143.756 -191.116
Arets regulering UASKIAL SKAL ..........oore.veero s esssssrssivnssae s resassssssaiessanes 0 0

-143.756 -191.116




Note

5

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

14,

2016 2015
kr. kr.
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Kapitalandele Kapitalandele
i tilknyttede i tilknyttede
virksomheder virksomheder
Anskaffelsessum pritio ...ttt ns e 150.000 0
ATEtS HIZANE .....couovveceeeeesssraeseee s ssssest s saeeses b s eatb s s b e eesemmeeeasseesseres 0 150.000
ATCLS AFGANG ...cooeeeeeeeer e seereseas st ttsns s bt bs e eeeeeemeerarees 0 0
Anskaffelsessum ultimo 150.000 150.000
Vaerdireguleringer Primo ... coccoveeeeereeeresseesesessssesssessssssasanssesesssstesmesesseressss -55.039 0
Arets vaerdireguleringer ................... sremeservas s e s RS s e ee 8.237.114 -55.039
Vzrdireguleringer ultimo 8.182.075 -55.039
Henszttelse grundet negative kapitalandele ...........cccoecevevrvmrrcrnrsrrcrenmerenseesssnnns 726.986 2.741
BOGFORT VARDI ULTIMO - 9.059.061 97.702
Arets resultat
Navn Hjemsted Ejerandel Selskabskapital Egenkapital efter skat
Byhusene 1 ApS ........ Kebenhavn 100,00% 50.000 6.339.543 6.342.284
Byhusene 2 ApS ........ Kebenhavn 100,00% 50.000 2.719.519 2.670.668
Byhusene 3 ApS ........ Kebenhavn 100,00% 50.000 -726.986 -775.838
Reserve for
nettoopskriv-
EGENKAPITAL: Anparts- ning efter indre Overfort
kapital veerdis metode resultat Talt
Saldo POMO .....ccreeriecrmeers e e 50.000 0 -677.181 -627.181
Tilgang ved stiftelse .......cccovveeveevrcenevennene 0 0 0 0
Fordeling af irets resultat ..........cccorrrnenenes 0 8.182.075 -454.641 7.727.434
Foresliet udbytte til anpartshaverne .......... 0 0 0 0
50.000 8.182.075 -1.131.822 7.100.253
Anpartskapitalen bestér af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.
Anpartskapitalene har veeret usendret siden stifielsen.
///
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Note

7

15.

SPECIFIKATIONER TIi, ARSRAPPORTEN

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:
Eventualforpligtelser:

Byhusene Holding ApS er sambeskattet med modervirksomheden PSD ApS og moderselskabets avige datterselskaber.
Som helejet datterselskab hafter Byhusene Holding ApS ubegraenset og solidarisk med de ovrige virksomheder inden
for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pi renter, royalties og udbytter for alle
tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuclle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-
indkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets hafielse udger et starre belab.



