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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2015 for C.W. Obel Bolig A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegg-
relse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 10. marts 2016

Direktion:
Torben Black Stell obsson
Adm. direktar Direkter
Bestyrelse:
5 " - = 1/ i /
Anders Obel Lars Christiansen Jéhn R. Frederiksen

formand
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i C.W. Obel Bolig A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for C.W. Obel Bolig A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december
2015. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intem kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemilaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 10. marts 2016

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

e Tensberg

statsaut. revisor




Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

C.W. Obel Bolig A/S

c/o C.W. Obel Ejendomme A/S
Vestergade 2C

1456 Kebenhavn K

Telefon: 33339494

Telefax: 3333 94 11

CVR-nr.: 36 44 58 66

Stiftet: 15. november 2014
Hjemstedskommune: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Anders Obel, formand
Lars Christiansen
John R. Frederiksen

Direktion

Torben Black, adm. direktaer
Stella Jacobsson, direktar

Revision

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

2000 Frederiksberg

Generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes 11. april 2016 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

C. W. Bolig A/S investerer i boligejendomme med henblik pa udlejning heraf. Selskabet har
alene aktiviteter i Danmark.

Kapitalforhgjelse

Selskabet har i marts 2015 gennemfart en kontant kapitalforhgjelse pa nom. 0,45 mio. kr. til
kurs 100. Kapitalforhgjelsen skete som led i omdannelse fra anpartsselskab til aktieselskab.

Selskabet har i juli 2015 gennemfart en kapitalforhgjelse pa nom. 9,5 mio. kr. til kurs
1.879,31. Kapitaludvidelsen er fortaget i forbindelse med keb af ejendommen Grgnningen
beliggende Hans Hedtofts Gade/H. C. Hansens Gade, Kabenhavn.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pa 412 t.kr. mod et resultat pa 0 kr. i 2014. Arets resultat er
pa niveau med forventningerne.

Selskabet har i 2015 kebt en boligejendom beliggende pa Hans Hedtofts Gade péa Islands
Brygge, ejendommen rummer 70 lejligheder. Ejendommen er fuldt udlejet.

Selskabets egenkapital udger 172.712 t.kr. pr. 31. december 2015 (2014: 50 t.kr.) svarende
til en soliditetsgrad pa 52,5 %.

Selskabets egenkapital er i 2015 pavirket af urealiserede tab pa 6.734 t.kr. efter skat pa ind-
gaede renteswaps til sikring af den fremtidige rente pa selskabets prioritetsgaeld.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C.W. Obel Bolig A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Opstillingsform for resultatopgarelsen er tilpasset selskabets aktivitet.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balanceda-
gens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgode-
havendets eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indreg-
nes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlzegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efter-
folgende til dagsveerdi.

AEndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyi-
der kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopgerelsen sammen med andringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv
eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i den del af dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som
og opfylder betingelserne for sikring af fremtidige betalingsstreamme, og som effektivt sikrer
eendringer i fremtidige pengestremme, indregnes i overfert overskud under egenkapitalen,
indtil de sikrede pengestramme pavirker resultatet.

/Endringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgo-
dehavender eller anden gzeld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i ind-
regning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet pa egenka-
pitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i
egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerel-
sen.

Ligeledes reklassificeres den akkumulerede vaerdizendring indregnet i egenkapitalen til resul-
tatopgerelsen, nar de sikrede pengestramme pavirker resultatet eller ikke lzengere er sand-
synlige. Hvis den sikrede posts fremtidige pengestremme zendrer sig, sa kriterierne for regn-
skabsmaessig sikring ikke leengere er opfyldt, reklassificeres den akkumulerede vaerdizen-
dring af sikringsinstrumentet fra egenkapitalen til resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsveerdi labende i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Resultatopgerelsen er tilpasset selskabets aktiviteter.

Huslejeindtaegter

Lejeindteegter periodiseres og medtages i resultatopgarelsen med de til regnskabsaret sva-
rende belgb.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, her-
under reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, faellesomkostninger samt omkostnin-
ger til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligeholde ejendommens standard, udgifts-
fores i takt med, at arbejderne udfgres.

Omkostninger vedrgrende igangvaerende varme- og feellesregnskaber indregnes i balancen
og pavirker saledes ikke driftsresultatet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Renteindteegter og renteudgifter medtages i resultatopgerelsen med de til regnskabsaret
svarende belgb. Kursgevinster og kurstab vedrerende prioritetsgaeld i investeringsejendom-
me indregnes i resultatopgerelsen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indreg-
nes i resultatopgerelsen, og som knytter sig til rets ekstraordinasre resultat, henfgres hertil,
mens den resterende del henfares til arets ordinzere resultat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi, og samtlige veerdireguleringer indregnes i re-
sultatopgerelsen. Dagsveerdien er opgjort i overensstemmelse med normale principper og
kutyme i ejendomsbranchen for veerdiansaettelse af ejendomme og baseres saledes pa en
kapitalisering af den enkelte ejendoms normaliserede driftsafkast med et til ejendomme knyt-
tet forrentningskrav (afkastkrav).

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet eller forgger ejendommens fremtidige afkast, tilleegges anskaffelses-
summen som forbedring.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en ob-
jektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglie af tilgodehavender er veerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodeha-
vender og nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af
eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive
rente for det enkelte tilgodehavende eller portefalje.

Egenkapital — udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordi-
nzere generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige un-
derskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridi-
ske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring
i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gzeld til kreditinstitutter, leverandgrgeeld og geeld til til-
knyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne pro-
venu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de fi-
nansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, dog males gseldsforpligtelser vedrarende investe-
ringsejendomme til dagsvaerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi, der saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopgerelse
(t.kr.) Note 2015 2014
Huslejeindteegter 4.684 0
Ejendomsomkostninger -1.764 0
Andre eksterne omkostninger 1 -43 0
Driftsresultat 2.877 0
Veerdiregulering af investeringsejendomme

og prioritetsgeeld til dagsveerdi. -2.461 0
Finansielle indteegter 2 716 0
Finansielle omkostninger 2 -435 0
Resultat for skat 697 0
Skat af arets resultat 3 -285 0
Arets resultat 412 0
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 125.000 0
Overfart resultat -124.588 0

412 0
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

(tkr.) Note 2015 2014

AKTIVER

Materielle anlaagsaktiver 4

Investeringsejendomme 183.738 0
183.738 0

Finansielle anlaegsaktiver

Udskudt skatteaktiv 1.783 0

1.783 0

Anlagsaktiver i alt 185.521 0

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 142.674

Andre tilgodehavender 38 0
142.712 0

Likvide beholdninger 855 50

Omsaetningsaktiver i alt 143.567 50

AKTIVER | ALT 329.088 50

10



Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

(tkr.)

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Deposita

Anden gzeld

Kortfristede gaidsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser

Anden gaeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Naertstaende parter

C.W. Obel Bolig A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 36 44 58 66

Note 2015 2014
o
10.000 50
37.712 0
125.000 0
172.712 50
6
141.245 0
3.635 0
8.802 0
153.682 0
6 2.135 0
385 0
174 0
2.694 0
156.376 0
329.088 50
7
8
9

11



C.W. Obel Bolig A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 36 44 58 66

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Selskabet har i 2015 ikke haft ansatte udover direktionen.

Vederlag til direktionen afholdes af C.W. Obel Ejendomme A/S, og afregnes via manage-

ment fee.

(t.kr.) 2015 2014
Finansielle poster
Renteindtaegter 716 0
heraf vedrarende tilknyttede virksomheder 716
Renteomkostninger 435 0
heraf vedragrende tilknyttede virksomheder 0 0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering udskudt skat vedr. eendring af skatteprocent 163 0
Arets regulering af udskudt skat 122 0
285 0
Materielle anlaagsaktiver
Investe-
ringsejen-
domme
Kostpris 1. januar 2015 0
Tilgang 183.738
Afgang 0
Kostpris 31. december 2015 183.738
Dagsveerdireguleringer 1. januar 2015 0
Arets dagsveerdireguleringer 0
Dagsveerdireguleringer 31. december 2015 0

12
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Noter
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Regnskabsmassig veardi 31. december 2015 183.738
Egenkapital
Aktieka- Overfort  Foreslaet

pital resultat udbytte | alt
Saldo 1. januar 2015 50 0 0 50
Kapitalindskud 9.950 169.034 0 178.984
Udbetalt udbytte 0 0
Veerdiregulering af fremtidig rentesikring 0 -6.734 0 -6.734
Overfart jf. resultatdisponering 0 -124.588 125.000 412
Saldo 31. december 2015 10.000 37.712 125.000 172.712

De seneste 5 ars asndringer af aktiekapitalen specificeres saledes:

Saldo 1. januar
Kontant kapitalforhgjelse 25/3-2015
Kontant kapitalforhgijelse 1/7-2015

Aktiekapitalen bestar af 10.000.000 aktier af nominelt 1. kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

2014 2015
0 50

0 450

50 9.500
50 10.000

Geeld i alt
31/12 Afdrag Langfri-  Restgaeld
2015 naste ar  stet andel efter 5 ar
Prioritetsgaeld 143.380 2.135 141.245 133.134
Deposita 3.635 0 3.635 3.635
147.015 2.135 144 .880 136.769

13
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med avrige danske selskaber i C.W. Obel A/S-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selska-
ber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og roy-
alties inden for sambeskatningskredsen.

Derudover har selskabet har ingen kontraktlige eller eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld og geeld i kreditinstitutter pa 143.380 t.kr., er der givet pant i
grunde og bygninger med en samlet regnskabsmeessig vaerdi pa 183.738 t.kr.

Neaertstaende parter

Selskabet er 100 % ejet af C.W. Obel Ejendomme A/S, Vestergade 2C, 1456 Kabenhavn K.
Som neertstaende parter anses selskaber i C.W. Obel A/S koncernen. Tillige anses selska-
bets bestyrelse, direktion og disses nzertstdende som naertstaende parter.

Selskabet indgar i koncernregnskabet for CW. Obel Ejendomme A/S, Kgbenhavn (mindste
koncern) og koncernregnskabet for Det Obelske Familiefond (sterste koncern).
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