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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for
Dalgasgade 8 Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 31. maj 2016
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Dalgasgade 8 Herning ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Dalgasgade 8 Herning ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 pé grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedr¢rende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 31. maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Kenn Jensen
statsautoriseret revisor

Dalgasgade 8 Herning ApS - Arsrapport for 2015 2



PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Dalgasgade 8 Herning ApS
Ngrre All€ 44
7400 Herning
CVR-nr.: 3644 5378
Stiftet: 26. november 2014
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Kofoed
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Handelsbanken, @stergade 2, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb og udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendommes vardier er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvaerdier. Malingerne
er forbundet med vasentlige regnskabsmassige skgn.

I den udstrekning markedsrenten @ndrer sig og en investors rentekrav &ndres, eller investeringsejendom-
menes forhold i gvrigt &ndres, kan investeringsejendommenes veardier tilsvarende ®ndre sig. Safremt de
anvendte afkastkrav pd 5,0 % forgges med 1 %, vil det pdvirke selskabets egenkapital i nedadgéende
retning med 1.115 tkr. efter skat.

Under henvisning til investeringsejendommenes beliggenhed, udlejningsprocenter m.v. er det vor opfat-
telse, at médlingen af selskabets investeringsejendomme er retvisende.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udggr 1.043 t.kr. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dalgasgade 8 Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Der er valgt fgrtidsimplementering af andret &rsregnskabslov vedrgrende investeringsejendomme og
geldsforpligtelser, hvilket har betydet, at gelden ikke reguleres til kursvaerdi. Reguleringen af kurs-
veerdien pa geeld pr. 31. december 2014 anses efter overgangsreglerne for amortiseret kostpris. Betydning
for resultat og egenkapital vurderes uvasentlig.

Udover ovenstdende er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i
danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan mdles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkunmulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvae-
render med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer til dagsvardi af ejendomme
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indteegter og omkostinger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Méilingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom. Dagsvaerdimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede drifts-
omkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uendret i forhold
til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Dalgasgade 8 Herning ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende

o

ar,
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Resultatopggrelse
1/1-31/12  26/11 - 31/12
Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 405.213 27.443
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.051.920 0
Dagsvardiregulering af geld vedrgrende
investeringsejendomme -947 27.470
Resultat fgr finansielle poster 1.456.186 54.913
2 (vrige finansielle omkostninger -105.560 -30.256
Resultat fgr skat 1.350.626 24.657
3 Skat af drets resultat -307.665 -686
Arets resultat 1.042.961 23971
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 1.042.961 23.971
Disponeret i alt 1.042.961 23.971
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Balance 31. december
Aktiver
Note 2015 2014
Anlegsaktiver
4 Investeringsejendomme 8.575.250 7.523.330
Materielle anlegsaktiver i alt 8.575.250 7.523.330
Anlaegsaktiver i alt 8.575.250 7.523.330
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 11.080 165.110
Periodeafgraensningsposter 7.000 0
Tilgodehavender i alt 18.080 165.110
Likvide beholdninger 634.129 138.355
Omsatningsaktiver i alt 652.209 303.465
Aktiver i alt 9.227.459 7.826.795
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 50.000 50.000

7 Overfgrt resultat 1.199.432 156.471
Egenkapital i alt 1.249.432 206.471
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 237.000 0
Hensatte forpligtelser i alt 237.000 0
Gexldsforpligtelser

8 Geld til realkreditinstitutter 5.837.585 5.888.182
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.580.477 1.533.825
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.418.062 7.422.007
Kortfristet del af langfristet gaeld 50.000 50.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.900 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 55.215 5.000
Selskabsskat 71.351 686
Anden geld 143.499 141.859
Periodeafgransningsposter 0 772
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 322.965 198.317
Gealdsforpligtelser i alt 7.741.027 7.620.324
Passiveri alt 9.227.459 7.826.795

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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PARTNER REVISION

Usikkerhed ved indregning eller maling

Dagsveerdier af investeringsejendomme er beregnet udfra en afkastbaseret metode, hvor det

forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det gnskede afkastkrav.

Dagsvardierne beregnes udfra investeringsejendommenes forventede driftsresultater i et.normalt

ar korrigeret for eventuelle tomme lejemél, udsatte vedligeholdelsesomkostninger

Der er benyttet afkastkrav pd 5,0 %. Afkastkravene er vurderet i forhold
ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

m.m.

til investerings-

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med opggrelsen af afkastkravene, hvorfor der er lavet en
fglsomhedsanalyse. Safremt afkastkravene eendres +/- 1 %, @ndres verdiansettelsen af

investeringsejendommene med -1.429 tkr. / +2.144 tXkr.

Der har herudover ikke veret usikkerheder med indregning eller méling.

1/1-31/12  26/11-31/12
2015 2014

2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 46.653 3.825
Andre finansielle omkostninger 58.907 26.431
105.560 30.256

3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 70.665 686
Arets regulering af udskudt skat 237.000 0
307.665 686
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 7.523.330 0
Tilgang i drets lgb 0 7.523.330
Kostpris 31. december 7.523.330 7.523.330
Arets regulering til dagsverdi 1.051.920
Regulering til dagsveerdi 31. december 1.051.920
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 8.575.250 7.523.330

Ved opggprelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtzgter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Afkastkravene er vurderet i forhold til investeringsejendommenes beliggen-
hed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

31/12 2015 31/12 2014
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 50.000 50.000
50.000 50.000
6. Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 1. januar 0 132.500
Overfort til overfgrt resultat 0 -132.500
0
7.  Overfprt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 156.471 0
Overfgrt fra overkurs ved emission 0 132.500
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.042.961 23.971
1.199.432 156.471
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

8.  Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 5.887.585 5.938.182
Heraf forfalder inden for 1 &r -50.000 -50.000

5.837.585 5.888.182
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ér 5.711.000 5.762.000

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 5.961 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 8.575 tkr.

Der er tinglyst salgs- og pantsatningsforbud.

10. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Kofoed af 10/5 Holding ApS, CVR-nr.

10135729 som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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