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Den uafhangige revisors revisionspitegning
lndependent auditor's report

Udtalelse om ledelsesberetnlngen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Arsregnskabet omlatter
ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelses-
beretnlngen.

I tilknytning til vores revision af 6rsregnskabet
er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberet-
ningen er vesentligt inkonsistent med trsregn-
skabet eller vores viden opnAet ved revisionen
eller pi anden mlde synes at indeholde vasent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel-
sesberetlingen indeholder kravede oplysninger
i henhold til Srsregnskabsloven.

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores
opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med Ersregnskabet og er udarbeidet
i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen,

Kobenhavn, den 15. maj 2018
Copenhaqen, 15 May 2Ol8
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K/S PllehrJ Bollg

Arsrapport 2017
Arnuil report 2017

Statement on the Management's review

Management is responsible for the
Management's review.

Our opinion on the financial statements does
not cover the Management's revlew, and we do
not express any form of assurance conclusion
thereon.

ln connection with our audit of the financial
statements, our responsibility is to read the
Management's review and, in doing so, consider
whether the Management's review is materially
inconsistent with the financial statements or
our knowledge obtained during the audit, or
otherwise appears to be materially misstated.

Moreover, it is our responsibility to consider
whether the Management's review provides the
information required under the Danish Financial
Statements Act.

Based on the work we have performed, we
conclude that the Management's review is in
accordance with the financial statements and
has been prepared in accordance with the
requirements of the Danish Financial Statement
Act. We did not identify any material
misstatement of the Managernent's review.

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
State Authorised Public Alcountant
MNE-nr./uNe no.r mne24830

k^ffi
statsaut. revisor
State Authorised Public Accountant

MNE-nr.luxe no.: mne338 19
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K/S Pilehøj Bolig

Årsrapport 2017
Annual report 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december
Financial statements 1 January - 31 December

Noter
Notes to the financial statements

7 Langfristede gældsforpligtelser
Non-current liabilities other than provisions

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder
89.855.561 kr. senere end 5 år fra balance-
dagen.

Of the long-term liabilities, DKK 89.855.561
falls due for payment after more than 5 years
after the balance sheet date.

8 Sikkerhedsstillelser
Collateral

Til sikkerhed for gæld over for kreditinstitutter
har virksomheden stillet sikkerhed i grund og
bygning med en regnskabsmæssig værdi pr. 31.
december 2017 på 190 mio. kr.

As security for the Company's debt to credit
institutions, assets worth a total of DKK 190
million have been pledged as collateral or
otherwise charged.

9 Anvendelse af afledte finansielle instrumenter
Use of derivative financial instruments

Dagsværdier Fair values

Virksomheden har indgået renteswap med
Nykredit.

Renteswappen er indgået med henblik på at
afdække renterisikoen forbundet med
prioritetsgælden med en nominel værdi på 95
mio. kr. Aftalens nominelle værdi pålyder 45
mio. kr. med udløb 30. marts 2020.

Der er foretaget swap af den variable rente
DKK-CIBOR-3M med den faste rente på 0,27 %. 

Dagsværdien beregnes af Nykredit efter afta-
lens diskonterede cash flow ved anvendelse af
markedsrenten pr. 31. december 2017.

Dagsværdien af renteswapen beløber sig til 0,4
mio. kr. pr. 31. december 2017. Dagsværdien
af renteswappen er indregnet som anden gæld.

The Company has entered into an interest swap
agreement with Nykredit. 

The interest rate swap agreement has been
entered into for the purpose of hedging the
interest rate risk associated with the mortgage
debt with a nominal value of DKK 95 million.
The nominal value of the agreement is DKK 45
million, and the termination date is set to 30
March 2020.

The floating interest rate DKK-CIBOR-3M has
been swapped to a fixed rate of 0.27% p.a. 

The fair value has been calculated by Nykredit
based on the agreement's discounted cash flow
using the market interest at 31 December
2017.

The fair value of the interest swap amounts to
DKK 0.4 million at 31 December 2017. The fair
value of the interest swap has been recognised
as other payables.
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Årsrapport 2017
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Årsregnskab 1. januar - 31. december
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Noter
Notes to the financial statements

10 Nærtstående parter
Related parties

K/S Pilehøj Bolig's nærtstående parter omfatter følgende:
K/S Pilehøj Bolig''s related parties comprise the following:

Bestemmende indflydelse
Parties exercising control

Nærtstående part
Related party

Bopæl/Hjemsted
Domicile

Grundlag for
bestemmende indflydelse
Basis for control

Niam V Denmark Residential AB
Niam V Denmark Residential AB

Stockholm, Sverige
Stockholm, Sweden

Kapitalbesiddelse
Participating interest

Oplysning om koncernregnskaber
Information about consolidated financial statements

Modervirksomhed
Parent

Hjemsted
Domicile

Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab
Requisitioning of the parent
company's consolidated financial
statements

Niam V Holding AB Sverige www.niam.se
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