@konomi
Skatteoptimering

BREINH@LT™ Systemefektivisering

Radgivning
Regnskab

AP Ejendomme, Naestved ApS

Ny Jernbanevej 4
4700 Neaestved

CVR-nr. 36 44 30 57

f&rsrapport for 2023
(9. regnskabsar)

This document has esignatur Agreement-ID: be1005RwUsM251875526

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinere generalforsam-
ling den 19. juni 2024

Anders Ebbehgj Cortz Pedersen
dirigent

BREINHOLTAPS Arne Jacobsens Vej 27, 4690 Haslev Kontakt +45 9395 1058, michael@breinholtaps.dk Web breinholtaps.dk



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 2
Ledelsesberetning 3
f&rsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 4
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 7
Balance 31. december 8
Egenkapitalopggrelse 10
Noter 11

This document has esignatur Agreement-ID: be1005RwUsM251875526



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for AP Ejendomme, Nastved ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neastved, den 19. juni 2024

Direktion

Anders Ebbehgj Cortz Pedersen
direktgr
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

AP Ejendomme, Nastved ApS
Ny Jernbanevej 4
4700 Nastved

CVR-nr.: 36 44 30 57
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Neastved

Anders Ebbehgj Cortz Pedersen, direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 26.240, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 21.069.

Selskabets ledelse er opmarksom pa bestemmelserne i Selskabslovens § 119. Selskabet forventer
at kunne reetablere kapitalen gennem fremtidig indtjening. Regnskabet er aflagt med fortsat drift
for gje.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AP Ejendomme, Nzstved ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsa&tning, med fradrag af omkostninger til andre eks-
terne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af mate-
rielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostningersamt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 60-80 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 8 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaeegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmessige vardi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopen-
gestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
26.240 423
-9.852 -9.850
16.388 -9.427
2 -36.308 -29.091
-19.920 -38.518
3 -6.320 7.416
-26.240 -31.102
-26.240 -31.102
-26.240 -31.102
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
4 686.843 691.695
4 17.500 22.500
704.343 714.195
704.343 714.195
9.488 0
0 6.320
9.488 6.320
31.677 18.123
41.165 24.443
745.508 738.638
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
100.000 100.000
-78.931 -52.691
21.069 47.309
20.592 20.592
5 20.592 20.592
0 402
9.636 5.500
694.202 659.249
9 5.586
703.847 670.737
724.439 691.329
745.508 738.638
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

10

Virksomheds- Overfort
kapital resultat T alt
100.000 -52.691 47.309
0 -26.240 -26.240
100.000 -78.931 21.069
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets ledelse er opmerksom pa bestemmelserne i Selskabslovens § 119. Selskabet
forventer at kunne reetablere kapitalen gennem fremtidig indtjening. Regnskabet er aflagt

med fortsat drift for gje.

2023 2022
DKK DKK
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 32.994 5.200
Andre finansielle omkostninger 3.314 23.891
36.308 29.091
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 6.320 -7.416
6.320 -7.416
4 Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris 1. januar 2023 724.345 40.000
Kostpris 31. december 2023 724.345 40.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 32.650 17.500
Arets afskrivninger 4.852 5.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 37.502 22.500
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2023 686.843 17.500

11
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Noter

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 nzste ar efter 5 ar
Deposita 20.592 20.592 0 0
20.592 20.592 0 0

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ebbehgj Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

I ejendommen Skoleparken 6, st. -3, 4760 Vordingborg er der et ejerpantebrev til Mgns Bank
pa kr. 210.000 og et pantebrev pa kr. 7.000 til Ejerforeningen Skoleparken.

I ejendommen Ny Jernbanevej 4, 4700 Neastved er der et ejerpantebrev til Mgns Bank pa kr.
500.000 samt et Afgiftspantebrev pa kr. 250.000.

12
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