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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
JBP Boliginvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten er ikke revideret, og jeg erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 28. maj 2018

Direktionen

Claus Kiilstofte Pihimann
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JBP Boliginvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JBP Boliginvest ApS for regnskabsaret 2017 pa grundlag af selskabets bogf@ring og
gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 28. maj 2018
Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Flemming Sillesen, MNE-nr. 31436
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktionen

Revisor

Vistisen

JBP Boliginvest ApS
Thorvaldsensgade 17, st. th.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 36442875

Stiftet: 25. november 2014
Hjemstedskommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar til 31. december

Claus Kiilstofte Pihlmann

Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Guldborgvej 1

7400 Herning

Lunde
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Beretning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at opkgbe og udvikle ejiendomme samt at yde forskellig ejendomsservice og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev tilfredsstillende.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeer drift

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas fordelt saledes:
Ekstraordinzert udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Vistisen

Lunde

2017 2016

Note DKK DKK
417.839 34.360

1 -19.968 -54.177
3.236.314 3.093.562
3.634.185 3.073.745
-416.616 -231.012
3.217.569 2.842.733

2 -707.911 -624.977
2.509.658 2.217.756

0 57.000

2.509.658 2.160.756
2.509.658 2.217.756
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Balance pr. 31. december

Aktiver 2017 2016
Note DKK DKK
Investeringsejendomme 20.200.000 13.985.545
Materielle anlaegsaktiver 20.200.000 13.985.545
Anlaegsaktiver 20.200.000 13.985.545
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.100 8.100
Andre tilgodehavender 24.160 12.375
Tilgodehavender 32.260 20.475
Likvide beholdninger 0 2.083
Omsaetningsaktiver 32.260 22.558
Aktiver 20.232.260 14.008.103
Passiver
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 4.498.743 1.989.085
Egenkapital 3 4.548.743 2.039.085
Henszettelse til udskudt skat 4 1.286.962 579.051
Hensatte forpligtelser 1.286.962 579.051
Geeld til kreditinstitutter 9.967.409 8.458.480
Anden geld 2.000.000 900.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 11.967.409 9.358.480
Langfristede gaeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar 373.983 173.640
Kreditinstitutter 25.916 67.205
Geeld til associerede virksomheder 917.100 39.159
Anden geld 1.112.147 1.751.483
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.429.146 2.031.487
Galdsforpligtelser 14.396.555 11.389.967
Passiver 20.232.260 14.008.103
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6



Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger

Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
@vrige personaleomkostninger

Antal personer virksomheden gennemsnitlig har beskaeftiget

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Egenkapital

Egenkapital pr. 1. januar
Arets resultat

Egenkapital pr. 31. december

Henszettelse til udskudt skat

Vistisen

Lunde

2017 2016

DKK DKK

19.589 45.000

379 2.577

0 6.600

19.968 54.177

0 0

707.911 624.977

707.911 624.977

Anpartskapital Overfgrt resultat | alt
50.000 1.989.085 2.039.085
0 2.509.658 2.509.658
50.000 4.498.743 4.548.743

Udskudt skat vedrgrer anlaegsaktiver, gaeldsforpligtelser og skattemaessigt underskud.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Heraf forfalder DKK 10.740.280 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 10.690.000, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for JBP Boliginvest ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Regnskabspraksis

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald. Huslejeindtzaegter indregnes eksklusiv moms.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter IT-omkostninger og administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, sociale omkostninger, pensioner mv. samt g@vrige lgn- og
personaleafhaengige omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Zndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme beliggende i Aarhus, som er anskaffet i drene 2014 - 2016.
Begge ejendomme er beboelsesejendomme.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til dagsveaerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuldudlejning af
ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter
beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveaerdi, hvilket her svarer til
palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

10
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Regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede ldn, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males Ianene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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