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Grant Thorton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for UBH
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kege, den 19. juni 2024

Direktion

AN T

Ulrik Bredahl Hansen
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i UBH Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for UBH Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smd virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nzrmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uathzngige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sclskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt krazvede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opniede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold

til rsregnskabsloven.
Baserct pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vac-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 19. juni 2024

[ischet revisor

w
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet UBH Ejendomme ApS
Nprre Boulevard 62
4600 Kage
CVR-nr.: 36437723
Stiftet: 19. november 2014
Hjemsted: Koge
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ulrik Bredahl Hansen
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed UBH Holding ApS, 4600 Kage
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har i regnskabsdret ikke vaeret usikkerhed ved indregning eller miling..

Usadvanlige forhold
Der har i regnskabsaret ikke veeret usadvanlige forhold.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 369 t.kr. mod 84 tkr. sidste 4r. Ledelsen anser drets resultat som tilfredsstillende.

UBH Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023



Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for UBH Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflecgges i danske kroner,

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtazgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. T resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af &ndrede
regnskabsmassige skon af belsb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfulgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendommen indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninget.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Grunt Thormton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabséret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncemens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd fremtidige pengestromme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav, fastsat af en ekstern valuar. Den anvendte vardiansattelsesmo-

del er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige matericlle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdireguleringer af investeringsejen-

domme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning p4 anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pd vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-

re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalvardi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pé goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncemforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter UBH Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der

fores direkte pd egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter miles til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
ldnets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pd lancoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til pengeinstitutter, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtegter i de efterfelgende

ar.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Vardiregulering af investeringsejendomme
2 Personaleomkostninger

Driftsresultat

3 {Dvrige finansielle omkostninger
Resultat far skat

4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

UBH Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023

2023 2022

kr. tkr.
571.7110 601
40.000 -360

0 0
611.710 241
-138.343 -133
473.367 108
-104.352 -24
369.015 84
369.015 84
369.015 84
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Grant Thormnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlzegsaktiver

5 Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjencsteydelser
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

UBH Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023

2023 2022
kr. t.kr.
10.990.000 10.95_Q
10.990.000 10.950
10.990.000 10.950
92.000
92.000
1.665 84
93.665 84
11.083.665 11.034
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

1

Passiver

Egenkapital

Sclskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter 1 gvrigt
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til tilknyttet virksomhed

Skyldig selskabsskat til tilknyttet virksomhed
Anden gzld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Forhold omkring going concern

7 Eventualposter

UBH Ejendomme ApS -

2023 2022

krg faes

50.000 50
4.599.580 4231
4.649.580 4.281
1.114.210 1.059
1.114.210 1.059
4.006.295 4.261
229.568 374
4.235.863 4.635
397.035 392
357.238 286
49.852 58
279.887 318
W 3
1.084.012 1.059
5.319.875 5.694
11.083.665 11.034
12
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Foresliet
Overfart udbytte for
Selskabskapital resultat regnskabsiret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 4.146.774 100.000 4.296.774
Udloddet udbytte 0 0 -100.000 -100.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 83.792 0 83.792
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 4.230.566 0 4.280.566
Arets overferte overskud eller
underskud 0 369.015 0 369.015
50.000 4.599.581 0 4.649.581
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Forhold omkring going concern

Selskabet har modtaget stetteerklaering fra moderselskabet UBH Holding ApS, som lgber indtil 31.

december 2023.

2.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Selskabet har i regnskabséret (2022: kr. 0) ikke udbetalt lon.

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

UBH Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023

2023 2022
kr. t.kr.

1 1

14.483 8
123.860 125
138.343 133
49.852 58
54.500 -34
104.352 24
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.

5.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 ~ 7.605.997 7.606
Kostpris 31. december 2023 7.605.997 7.606
Regulering til dagsverdi 1. januar 2023 3.344.003 3.704
Arets regulering til dagsvardi 40.000 -360
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 3.384.003 3.344
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2023 10.990.000 10.950
31/12 2023 31/12 2022

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.

Ved fastsettelse af markedsvaerdien, er der for private lejemal anvendt et atkastkrav p 4,80%, og
for erhvervslejemal, er der anvendt et afkastkrav pa 6,00%.

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger t.kr. 10.990 pr. 31. december 2023. Falsomheden
af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pé 0,5 %-
point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med t.kr. 715. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr.
ejendom vil medfere en stigning i dagsveerdien pé t.kr. 861.

6. Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gald i alt del af lang- gald Restgzld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 4.261.039 254.744 4.006.295 2.968.721
Kreditinstitutter i gvrigt 371.859 142.291 229.568 0
4.632.898 397.035 4.235.863 2.968.721
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for bankgeld i sgsterselskabet Fiskemanden i Koge ApS. Gzlden udger
pr. 31. december 2023 i alt t.kr. 532.

Garantiforpligtelser:

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa tkr. 1.500 i selskabets ejendomme til sikkerhed for
bankldn. Restgalden pé banklanet udger pr. 31. december 2023 i alt t.kr. 371.

Sambeskatning

Sclskabet indgér i den nationale sambeskatning med UBH Holding ApS, CVR-nr. 36 43 76 93,
som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hazfter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets ha:ftelse udger et andet belgb.
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