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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for IVM Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Arsregnskabet og koncernregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets og
koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets og

koncernens aktiviteter og koncernens pengestremme for 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grgnbjerg, den 22. maj 2017

Direktion

Ivan Vestergaard Mortensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i IVM Holding ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for IVM Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis, for sdvel koncernen som selskabet samt pengestremsopggrelse for koncernen ("regnska-
bet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af koncernen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
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Den uafhangige revisors revisionspategning

tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
néet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revi-
sionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Skjern, den 22. maj 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henrik Ludvigsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet IVM Holding ApS
@rnhgjvej 24
6971 Spjald

CVR-nr.: 36 43 61 31

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 12. november 2014
Hjemstedskommune: Herning

Direktion Ivan Vestergaard Mortensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ostergade 40
6900 Skjern

Telefon 96 80 10 00
Telefax 96 80 10 01
www.pwc.dk

Pengeinstitut vestjyskBank
Bredgade 38
6900 Skjern
-
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Hoved- og noggletal

Set over en 3-arig periode kan koncernens udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

Koncern
2016 2015 2014
TDKK TDKK TDKK

Hovedtal
Resultat
Bruttofortjeneste 36.157 27.525 21.834
Resultat af ordinaer primeer drift 10.354 5.434 1.266
Resultat far finansielle poster 11.137 5.742 1.293
Resultat af finansielle poster -940 -4.615 3.687
Arets resultat 7.981 548 4.906
Balance
Balancesum 190.915 197.142 185.261
Egenkapital 67.857 60.475 64.354
Pengestremme
Pengestrgamme fra:
- driftsaktivitet 12.038 -16.095 -5.408
- investeringsaktivitet 29 -546 =722

heraf investering i materielle anlesegsaktiver -254 -651 -1.049
- finansieringsaktivitet -5.556 -5.799 -1.183
Arets forskydning i likvider 6.511 -22.440 -7.313
Antal medarbejdere 47 39 39
Nogletal i %
Afkastningsgrad 5,8% 2,9% 0,7%
Soliditetsgrad 35,5% 30,7% 34,7%
Forrentning af egenkapital 12,4% 0,9% 13,7%
-
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje aktier i andre kapitalselskaber. Koncernens hovedaktivitet omfatter
endvidere entreprengrvirksomhed.

Udvikling i dret

Koncernens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd DKK 7.981.260, og koncernens balance pr.
31. december 2016 udviser en egenkapital pd DKK 67.856.608.

Arets aktivitet i Byggefirmaet Ivan V. Mortensen A/S svarer til det forventede under hensyntagen til det
nuvaerende boligmarked, men arets indtjening betegnes som veerende utilfredsstillende.

Aktiviten og indtjeningen i Grenbjerg Grundinvest A/S betragtes som vaerende tilfredsstillende.

Aktiviteten og indtjening med udlejningsejendom i Grgnbjerg Ejendomsselskab A/S, MIHL Ejendomsin-
vest A/S, LHI Invest A/S samt I.V.M. Invest ApS svarer til det forventede og anses for vaerende tilfreds-
stillende

Gennem dattervirksomheden MI Holding Grenbjerg ApS har selskabet en ejerandel pa 50% af en associ-
eret virksomhed, hvor der opfares lejligheder i Bulgarien. Byggeriet er afsluttet, men salget er gaet lang-
sommere end oprindeligt forventet. Der er i tidligere ar indgaet aftale med pengeinstitut om at lénet fra
pengeinstitut alene kan seges fyldestgjort i fordring pa den associerede virksomhed. Aftalen betyder at sel-
skabet i ar har et nulresultat.

Samlet anses koncernens aktivitet og resultat at vaere tilfredsstillende
Drift

Koncernens aktivitetsomrade er indenfor byggesektoren, hvorfor eendringer i renteniveauet kan have indfly-
delse pa den fremtidige aktivitets- og indtjeningsniveau. Ved indgaelse af starre entrepriser foretages der
sikring, sdledes at fremtidige rentezendringer ikke har veesentlig indflydelse. Der indgéas ikke rentedispositi-
oner til afdeekning af gvrige renterisici, idet den rentebaerende geeld ikke udger et veesentligt belgb.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Koncernen forventer enuzendret indtjening pa koncernniveau i det kommende ar.

Grundlaget for indtjeningen
Forskning og udvikling

Koncernen foretager kontinuerligt tilpasning af virksomhedens produkter samt en lgbende pro-
duktudvikling af nye produkter.

_E
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Ledelsesberetning

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegt af kapitalandele i
dattervirksomheder
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

pwe

Koncern Moderselskab

Note 2016 2015 2016 2015

DKK DKK DKK DKK
36.156.848 27.525.423 -14.505 -4.000
1 -22.536.236 -18.779.122 0 0
2 -2.483.922 -3.004.756 0 0
11.136.690 5.741.545 -14.505 -4.000
0 0 3.697.332 -36.708
2.424.327 6.055.694 0 0
-3.364.730 -10.670.439 0 -65
10.196.287 1.126.800 3.682.827 -40.773
3 -2.215.027 -578.481 3.252 894
7.981.260 548.319 3.686.079 -39.879
9



Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i associerede
virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Varebeholdninger

Tilgodehavender

Igangveerende arbejder for fremmed
regning

Tilgodehavender hos associerede
virksomheder

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Veardipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Koncern Moderselskab

Note 2016 2015 2016 2015

DKK DKK DKK DKK
4 29.884.358 31.486.006 0 0
5 15.318.100 15.318.100 0 0
4 2.191.016 2.950.739 0 0
47.393.474 49.754.845 0 0
6 0 0 33.574.000 29.876.668
7 0 0 0 0
0 0 33.574.000 29.876.668
47.393.474 49.754.845 33.574.000 29.876.668
8 67.299.232 69.880.654 0 0
4.815.663 1.804.249 0 0
9 14.943.009 16.020.958 0 0
22.812.552 21.903.599 0 0
599.399 2.886.298 50.000 50.000
11 602.874 2.092.876 3.191 894
43.773.497 44.707.980 53.191 50.894
22.037.755 20.417.732 0 0
10.411.532 12.380.767 3.484.635 4.113.377
143.522.016 147.387.133 3.537.826 4.164.271
190.915.490 197.141.978 37.111.826 34.040.939
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital henfort til kapitalejere

af moderselskabet

Minoritetsinteresser

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Leasingforpligtelser

Anden geeld

Langfristet geeld

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Leasingforpligtelser

Leverandgr af varer og
tienesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet gaeld
Galdsforpligtelser
Passiver
Resultatdisponering
Eventualposter og gvrige
gkonomiske forpligtelser

Neertstaende parter
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Koncern Moderselskab
Note 2016 2015 2016 2015
DKK DKK DKK DKK

80.000 80.000 80.000 80.000

0 0 17.766.000 14.276.668

35.361.883 31.499.966 19.057.826 19.061.079

200.000 500.000 200.000 500.000

35.641.883 32.079.966 37.103.826 33.917.747

32.214.725 28.395.373 0 0

67.856.608 60.475.339 37.103.826 33.917.747

30.184.842 31.327.246 0 0

400.000 400.000 0 0

0 155.604 0 0

211.200 229.200 0 0

12 30.796.042 32.112.050 0 0

12 1.135.010 972.794 0 0

12 71.670.782 80.303.283 0 0

12 155.604 58.792 0 0

8.679.564 15.421.233 0 0

0 0 0 121.192

790.122 301.927 0 0

12 9.831.758 7.496.560 8.000 2.000

92.262.840 104.554.589 8.000 123.192

123.058.882 136.666.639 8.000 123.192

190.915.490 197.141.978 37.111.826 34.040.939
10
15
16
17
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Egenkapitalopgorelse

Koncern
Reserve for
nettoopskriv- Egenkapital
ning efter den Foreslaet ud- ekskl. minori-
Selskabs-  indre veerdis Overfgrt  bytte for regn- tets- Minoritets-
kapital metode resultat skabsaret interesser interesser | alt
DKK DKK DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 80.000 0  31.499.966 500.000 32.079.966 28.395.373  60.475.339
Betalt ordineert udbytte 0 0 0 -500.000 -500.000 -75.000 -575.000
Betalt ekstraordinaert udbytte 0 0 0 0 0 -25.000 -25.000
Arets resultat 0 0 3.861.917 200.000 4.061.917 3.919.352 7.981.269
Egenkapital 31. december 80.000 0 35.361.883 200.000 35.641.883 32.214.725 67.856.608
Moderselskab
Egenkapital 1. januar 80.000 14.276.668  19.061.079 500.000 33.917.747 0 33.917.747
Betalt ordineert udbytte 0 0 0 -500.000 -500.000 0 -500.000
Arets resultat 0 3.489.332 -3.253 200.000 3.686.079 0 3.686.079
Egenkapital 31. december 80.000 17.766.000 19.057.826 200.000 37.103.826 0 37.103.826
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Pengestromsopggarelse 1. januar - 31. december

Koncern
Note 2016 2015
DKK DKK

Arets resultat 7.981.260 548.319
Reguleringer 13 9.272.643 8.023.243
AEndring i driftskapital 14 -2.380.569 -14.668.828
Pengestremme fra drift for finansielle poster 14.873.334 -6.097.266
Renteindbetalinger og lignende 652.059 748.698
Renteudbetalinger og lignende -3.250.698 -10.647.502
Pengestremme fra ordineer drift 12.274.695 -15.996.070
Betalt selskabsskat -236.830 -98.493
Pengestromme fra driftsaktivitet 12.037.865 -16.094.563
Kgb af materielle anleegsaktiver -253.500 -651.288
Salg af materielle anlaegsaktiver 282.917 105.000
Pengestremme fra investeringsaktivitet 29.417 -546.288
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter -1.003.125 -981.596
Nedbringelse af leasingforpligtelser -58.792 -56.751
Minoritetsinteresser -3.919.343 -333.589
Betalt udbytte -575.000 -4.427.000
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -5.556.260 -5.798.936
Andring i likvider 6.511.022 -22.439.787
Likvider 1. januar -47.504.784 -30.371.993
Kursregulering omsaetningsveaerdipapirer 1.772.267 5.306.996
Likvider 31. december -39.221.495 -47.504.784
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 10.411.532 12.380.767
Veerdipapirer 22.037.755 20.417.732
Kassekredit -71.670.782 -80.303.283
Likvider 31. december -39.221.495 -47.504.784
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Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Heraf udger vederlag til direktion og
bestyrelse

Gennemsnitligt antal beskaeftigede
medarbejdere

Af- og nedskrivninger af
materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegs-
aktiver
Gevinst og tab ved afhaendelse

Bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Smaanskaffelser

Tab/(gevinst) ved salg af materielle
anlaegsaktiver

Koncern Moderselskab

2016 2015 2016 2015

DKK DKK DKK DKK
19.140.060 16.389.389 0 0
2.018.610 1.648.125 0 0
399.481 366.173 0 0
978.085 375.435 0 0
22.536.236 18.779.122 0 0
1.729.463 1.721.637 0 0
47 39 0 0
2.508.922 2.990.651 0 0
-25.000 14.105 0 0
2.483.922 3.004.756 0 0
1.601.648 1.601.658 0 0
755.305 880.665 0 0
151.969 508.328 0 0
-25.000 14.105 0 0
2.483.922 3.004.756 0 0
14



Noter til arsregnskabet

pwe

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere
ar

Regulering af udskudt skat tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Koncern

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets Igb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Koncern Moderselskab

2016 2015 2016 2015

DKK DKK DKK DKK
905.234 301.927 0 0
1.441.820 288.119 -3.191 -894
-1.561.396 -570.567 -955 0
1.429.369 559.002 894 0
2.215.027 578.481 -3.252 -894

Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Grunde og byg-

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

ninger inventar
DKK DKK

44.965.640 10.914.071
0 253.500
0 -952.000
44.965.640 10.215.571
13.479.634 7.963.332
1.601.648 755.306
0 -694.083
15.081.282 8.024.555
29.884.358 2.191.016
25 ar 3-10 ar
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Noter til arsregnskabet

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Koncern

Investerings-
ejendomme

DKK

15.318.100

15.318.100

15.318.100

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte veerdianseet

telsesteknikker.

Dagsveaerdien for beboelsesejendomme er opgjort ved anvendelse af falgende forudsaetninger:

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger
Diskonteringsrente

6 Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december
Veerdireguleringer 1. januar

Arets resultat
Udbytte til moderselskabet

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

pwe

Koncern

2016 2015

DKK DKK
15.318.100 15.318.100
5,6% 54
15.600.000 15.600.000
15.600.000 15.600.000
14.276.668 18.681.376
3.697.332 -36.708
0 -4.368.000
17.974.000 14.276.668
33.574.000 29.876.668
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6

pwe

Kapitalandele i dattervirksomheder (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
IM Holding Granbjerg ApS Ringkgbing-Skjern DKK 500.000 52%
Koncernen omfatter desuden fglgende selskaber:
Byggefirmaet Ivan V. Mortensensen A/S Ringkgbing-Skjern DKK 2.800.000 90%
Grenbjerg Grundinvest A/S Ringkgbing-Skjern DKK 500.000 100%
Grenbjerg Ejendomsselskab A/S Ringkgbing-Skjern DKK 500.000 100%
LHI Invest A/S Ringkgbing-Skjern DKK 500.000 100%
MI Holding, Grgnbjeg ApS Ringkgbing-Skjern DKK 80.000 100%
I.V.M. Invest ApS Ringkgbing-Skjern DKK 125.000 100%
MIHL Ejendomsinvest ApS Ringkgbing-Skjern DKK 80.000 75%
Koncern Moderselskab
2016 2015 2016 2015
DKK DKK DKK DKK
Kapitalandele i associerede
virksomheder
Kostpris 1. januar 6.773.990 6.773.990 0 0
Kostpris 31. december 6.773.990 6.773.990 0 0
Veerdireguleringer 1. januar -6.773.990 -6.773.990 0 0
Veerdireguleringer 31. december -6.773.990 -6.773.990 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december 0 0 0 0

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Sea Apartments Ltd.  Bulgarien BNG 3.566.900 50% - -
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10

11

pwe

Varebeholdninger

Ravarer og hjeelpematerialer
Igangveerende arbejde for egen
regning

Ejendomme p.t. udlejet

Igangvaerende arbejder for
fremmed regning

Salgsveerdi af igangveerende arbejder
Modtagne acontobetalinger

Resultatdisponering

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode
Minoritetsinteressers andel af
dattervirksomheders resultat

Overfort resultat

Udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv 1. januar
Arets indregnede belab i
resultatopgarelsen

Udskudt skatteaktiv 31. december

Koncern Moderselskab

2016 2015 2016 2015

DKK DKK DKK DKK
1.010.684 50.000 0 0
51.614.548 55.156.654 0 0
14.674.000 14.674.000 0 0
67.299.232 69.880.654 0 0
25.979.009 16.485.958 0 0
-11.036.000 -465.000 0 0
14.943.009 16.020.958 0 0
200.000 500.000 200.000 500.000
0 0 3.489.332 -4.534.813
3.919.343 333.589 0 0
3.861.917 -285.270 -3.253 3.994.934
7.981.260 548.319 3.686.079 -39.879
2.092.876 2.270.937 894 0
-1.490.002 -178.061 2.297 894
602.874 2.092.876 3.191 894

Det indregnede aktiv forventes udnyttet inden for de kommende ar. Ved vurderingen af skatteaktivet er seerligt

lagt veegt pa, at koncernens nuveerende indtjening er tilstraekkelig til, at skatteaktivet kan udnyttes.

18



Noter til arsregnskabet

12 Langfristet gzeld

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Kreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter

Leasingforpligtelser
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Anden geld
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
@vrig kortfristet geeld

pwe

Koncern Moderselskab

2016 2015 2016 2015

DKK DKK DKK DKK
23.782.070 25.405.548 0 0
6.402.772 5.921.698 0 0
30.184.842 31.327.246 0 0
1.135.010 972.794 0 0
31.319.852 32.300.040 0 0
400.000 400.000 0 0
400.000 400.000 0 0
71.670.782 80.303.283 0 0
72.070.782 80.703.283 0 0
0 155.604 0 0
0 155.604 0 0
155.604 58.792 0 0
155.604 214.396 0 0
211.200 229.200 0 0
211.200 229.200 0 0
9.831.760 7.496.545 8.000 2.000
10.042.960 7.725.745 8.000 2.000
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13

14

15

pwe

Pengestromsopgorelse - reguleringer

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg

Skat af arets resultat

Minoritetsinteressers andel af dattervirksomheders resultat

Pengestremsopgerelse - eendring i driftskapital
AEndring i varebeholdninger

AEndring i tilgodehavender
Andring i leverandgrer m.v.

Koncern

Koncern

2016 2015

DKK DKK
-2.424.327 -6.055.694
3.364.730 10.670.439
2.197.870 2.496.428
2.215.027 578.481
3.919.343 333.589
9.272.643 8.023.243
2.581.421 -4.991.396

-555.519 -8.987.911
-4.406.471 -689.521
-2.380.569 -14.668.828

Moderselskab

2016 2015

2016

2015

DKK DKK
Eventualposter og gvrige

okonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Faolgende aktiver er stillet til sikkerhed for
realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en
regnskabsmaessig veerdi pa 45.202.458 46.804.106

Andre anlaeg, driftsmateriale og
inventar med en regnskabsmaessig
veerdi pa 1.199.983 1.936.037

DKK

DKK
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Koncern Moderselskab

2016 2015 2016 2015
DKK DKK DKK DKK

15 Eventualposter og avrige
skonomiske forpligtelser (fortsat)

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for
bankforbindelser:

Ejerpantebrev TDKK 45.673 i grunde

og bygninger med en regnskabs-

meaessig veerdi pa 37.553.133 31.486.006 0 0
Ejerpantebrev TDKK 23.000 med pant

i igangveerende arbejder med en

regnskabsmeessig vaerdi pa 30.759.589 17.202.283 0 0
Veerdipapirer med en

regnskabsmeessig vaerdi pa 279.201 75.225 0 0
Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelse udger den for branchen gaeldende. Der er i arsrapporten ud fra erfaringer afsat forpligtelser til
garantier ved 1 ars og 5 ars gennemgang.

Pengeinstitutter har stillet garantier DKK 6.518.243 i forbindelse med byggesager.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 0. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske
kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfgre at koncernens heeftelse udger et starre belgb.

Der er indgaet lejeaftaler med en arlig husleje pa ca. DKK 150.000

Der er indgaet leasingaftaler med en manedlig ydelse pa DKK 30.688 og en restlgbetid pa 29 maneder. Der er
ingen kgbsforpligtelse.
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16 Nezertstaende parter

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Ivna Vestergaard Mortensen, @rnhgjvej 24, 6971 Spjald
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17 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IVM Holding ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Koncern- og arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet IVM Holding ApS samt virksomheder, hvori moderselskabet
direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gennem aktie-
besiddelse eller pd anden made har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder
mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udever betydelig men ikke bestemmende indflydelse, be-
tragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtagter og omkostnin-
ger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemvarender samt realiserede og urealiserede interne gevinster og
tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselskabets
andel af dattervirksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort pa det tidspunkt, hvor koncern-
forholdet blev etableret.

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedsovertagelser

Ved keb af dattervirksomheder opgeres pa anskaffelsestidspunktet forskellen mellem kostprisen og den
regnskabsmassige indre vaerdi i den kabte virksomhed, efter at de enkelte aktiver og forpligtelser er regule-
ret til dagsveerdi (overtagelsesmetoden). Kostprisen omfatter dagsvaerdien af det betalte vederlag samt om-
kostninger til radgivere mv., der er direkte forbundet med virksomhedsovertagelsen. Resterende positive
forskelsbelgb indregnes i balancen under immaterielle anlaegsaktiver som goodwill, der afskrives linezert i
resultatopgorelsen over forventet brugstid. Resterende negative forskelsbelgb indregnes i resultatopgorel-
sen pa overtagelsesdagen.

Positive og negative forskelsbelgb fra erhvervede virksomheder kan, som fglge af eendring i indregning og
maling af overtagne nettoaktiver, reguleres indtil udgangen af det regnskabsar, der folger efter anskaffelses-
aret. Disse reguleringer afspejler sig samtidig i veerdien af goodwill eller negativ goodwill, herunder i alle-
rede foretagne afskrivninger. Ligeledes reguleres @&ndringen i betingede vederlag i veerdien af goodwill eller
negativ goodwill.

Afskrivning pa goodwill indregnes i posten af- og nedskrivninger.
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17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser udger en andel af koncernens samlede egenkapital. Arets resultat fordeles i resultat-
disponeringen pa den del, som kan henfares til minoriteterne og den del, som kan henfares til modervirk-
somhedens kapitalejere. Minoritetsinteresser indregnes til den regnskabsmaessige veerdi af de overtagne
aktiver og forpligtelser pa tidspunktet for erhvervelse af dattervirksomheder.

Ved efterfolgende @&ndringer i minoritetsinteresser, hvor koncernen bevarer kontrollen med dattervirksom-
heden indregnes vederlaget direkte pé egenkapitalen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens §32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomszatning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer er overgéet til
kober, nettoomsatningen kan males pélideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget
vil tilgd koncernen.

Igangvarende arbejder for fremmed regning (entreprisekontrakter) indregnes i takt med, at produktionen
udferes, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af arets udferte arbejder (produktionsmeto-
den). Denne metode anvendes, nér de samlede indtegter og omkostninger pa entreprisekontrakten og feer-
diggarelsesgraden pa balancedagen kan opggres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele,
herunder betalinger, vil tilgd koncernen. Som feerdiggorelsesgrad anvendes aftholdte omkostninger i for-
hold til de forventede samlede omkostninger pa entreprisekontrakten.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
samt avance og tab ved lgbende udskiftning af anleegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af resultat for dret under posterne “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og “Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder”.
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17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer,
kursregulering pa vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske datterselskaber. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Bygninger 25 ar
Bygninger til boligudlejning 50 ar
Produktionsanlag og maskiner 10 ar

Andre anlag, driftsmateriel og inventar  3-10 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder” og "Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fra-
drag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af resterende vaerdi af posi-
tiv forskelsveardi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsveardi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
laegges via overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til
DKK o. Har moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvardi, hvis denne er lavere.

Kostpris for faerdigvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter kabspris med tilleeg af hjemtagelses-
omkKkostninger.

Kostpris for igangvarende arbejder for egen regning, fremstillede feerdigvarer samt varer under
fremstilling omfatter kgbspris for medgaede materialer og direkte lon med tillaeg af indirekte
produktionsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvardien af det udferte arbejde opgjort pa grund-
lag af faerdiggerelsesgraden. Ferdiggerelsesgraden opgeres som andelen af de atholdte kontraktomkost-
ninger i forhold til kontraktens forventede samlede omkostninger. Nar det er sandsynligt, at de samlede
kontraktomkostninger vil overstige de samlede indtaegter pa en kontrakt, indregnes det forventede tab i re-
sultatopgerelsen.

Nar salgsvaerdien ikke kan opgeres péalideligt, méles salgsvardien til medgiede omkostninger eller en
lavere nettorealisationsveerdi.

Modtagne acontobetalinger fragar i salgsvardien. De enkelte kontrakter klassificeres som tilgodehavender,
nar nettovaerdien er positiv, og som forpligtelser, nar nettoveerdien er negativ.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i
takt med, at de afholdes.

Veardipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og aktier, der mé-
les til dagsvaerdien pé balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.
Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.
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17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Pengestromsopgorelse

Pengestramsopggerelsen viser koncernens pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt koncernens likvider ved &rets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for eendring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver fratrukket kortfristede geldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestromme fra keb og salg af materielle og finansielle
anlaegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestramme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider

Likvide midler bestar af "Likvide beholdninger”, “"Vardipapirer” under omsztningsaktiver og “Kassekredit-
ter”. "Vaerdipapirer” bestar af kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdisendringer, som
uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger.
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Noter til arsregnskabet

17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Pengestremsopggerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.

Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal
Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver
Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo
Forrentning af egenkapital Ordinaert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
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