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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Vesterbrogade 72 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 1. marts 2017

I direktionen:

(,&/4050%

[ £nnart Bent
Lajboschitz

Direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal
revideres.




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Vesterbrogade 72 ApS
Broleggerstrede 6
1211 Kebenhavn K

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Lennart Bent Lajboschitz

36 43 5798

10. november 2014
Kebenhavn

1. januar - 31. december




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er ejendomsbesiddelse og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i vasentlig grad har
pévirket selskabets drift eller status.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

Note 2016 2015
1.002.369 1.151.592
1 -97.800 -218.662
904.569 932.930
-158.426 -6
746.143 932.924
2 -216.380 -192.606
529.763 740.318
529.763 740.318
0 0
529.763 740.318




Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavende fra lejere
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2016 2015
3 22.828.468 22.926.268
22.828.468 22.926.268
22.828.468 22.926.268
115.995 0
0 17.833
15.281 16.150
131.276 33.983
400.477 803.210
531.753 837.193
23.360.221 23.763.461




Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Henseattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser og leasing
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015
50.000 50.000
1.270.081 740.318
0 0
4 1.320.081 790.318
5 76.420 0
76.420 0
6 6.967.097 0
6 14.456.847 22.346.144
21.423.944 22.346.144
6 0 0
18.732 34.717
139.942 192.606
381.102 399.676
539.776 626.999
21.963.720 22.973.143
23.360.221 23.763.461
7
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Noter

1 Af- og nedskrivninger

Afskrivninger, grunde og bygninger

Skat af arets resultat

Skat af ordingert resultat

Regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar

Arets tilgang

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

2016 2015
97.800 218.662
97.800 218.662

139.942 192.606
76.420 0

18 0

216.380 192.606
23.144.930 0
0 23.144.930
23.144.930 23.144.930

218.662 0
97.800 218.662

316.462 218.662

22.828.468 22.926.268




Noter

2016 2015
4 Egenkapital
Anpartskapital 1. januar 50.000 50.000
Anpartskapital 31. december 50.000 50.000
Overfort resultat 1. januar 740.318 0
Forslag til &rets resultatfordeling 529,763 740.318
Overfort resultat 31. december 1.270.081 740.318
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 0 0
Ekstraordinaert udbytte i regnskabséret 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Forslag til arets resultatfordeling 0 0
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 0 0
Egenkapital 31. december 1.320.081 790.318
S5 Hensaettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. oktober 0 0
Regulering af udskudt skat i aret 76.420 0
76.420 0
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld 1 alt Afdrag Langfristet Restgeeld
31. december 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.967.097 0 6.967.097 6.967.097
Geeld til tilknyttede
virksomheder 14.450.644 0 14.450.644 14.450.644
21.417.741 0 21.417.741 21.417.741




Noter

7 Eventualforpligtelser og leasing
Selskabet indgar i sambeskatning med folgende selskaber:

- Mitco ApS (ultimativt moderselskab og administrationsselskab)
- Mitco Ejendomme ApS (moderselskab)

- Investeringsselskabet Mitco ApS

- Ejendomsselskabet Absalon Sender Boulevard ApS

- Ejendomsselskabet Peblinge Dossering 18 ApS

- Ejendomsselskabet St. Kongensgade 46 ApS

- Ejendomsselskabet Vesterbrogade 68 ApS

- Ejendomsselskabet Vesterbrogade 70 ApS

- Ejendomsselskabet Sekvasthuset ApS

- Ejendomsselskabet Fredensborg Bycenter ApS

- Ejendomsselskabet Frederikholms Kanal 16 ApS

- Petersholm ApS

- Hornbeekhotellerne ApS

- GR Ejendomme ApS

- Strandlodsvej 3-5 ApS

- Ejendomsselskabet Tullinsgade 21 ApS

- Ejendomsselskabet Lidkoeb ApS

- Hornbaekhus og Villa Strand ApS

- Ejendomsselskabet Trekronergade 26, 2500 Valby ApS

Selskabet hefter derfor ubegranset og solidarisk, for selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeld pd t.kr. 6.967, er der givet pant i grunde og bygninger pa
t.kr. 7.000, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 22.828.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter drets nettoomsatning (lejeindtegter) fratrukket arets vareforbrug
(driftsomkostninger), andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster
vises ikke serskilt i resultatopgerelsen i henhold til &rsregnskabslovens § 32.

Nettoomszetning

Nettoomsatning (lejeindteegter) indregnes i resultatopgerelsen,séfremt selskabet har opnéet
endelig ret til indteegten. Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa lejere
myv.

10




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgoerelsen med de belob, der
vedrerer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og —omkostninger samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 40 ér
Scrapveerdien for selskabets bygning udger 80 % af anskaffelsessummen.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige graznse indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen

mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af materielle anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikationer for veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveardien er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hejeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en palidelig genindvindingsvardi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstendig kapitalveerdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilflde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.
ZAndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af ldnets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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