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Magevej 40-46 P/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for Magevej 40-46 P/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 20. maj 2020
Direktion

Niels Mandrup Christophersen

Bestyrelse

Martin Pedersen Niels Mandrup Christophersen Seren Mandrup Christophersen
formand
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Magevej 40-46 P/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Magevej 40-46 P/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Magevej 40-46 P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uathaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Magevej 40-46 P/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Magevej 40-46 P/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 20. maj 2020

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

Ramazan Turan
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32779
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Magevej 40-46 P/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at erhverve, eje og udleje ejendommen beliggende pa Magevej 40-46
og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 2.032.386, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 11.316.010.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsaret afslutning er der sket udbrud af COVID19 som felge af spredningen af Coronavirus.
Det vurderes at selskabet ikke er vaesentligt pavirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt stadie at
vurdere effekterne heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet ikke vil resultere i vaesentlige
gkonomiske konsekvenser for det kommende regnskabsar.
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Magevej 40-46 P/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.050.002 1.096.355
Personaleomkostninger -660.362 -1.109.945
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 389.640 -13.590
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -12.150 -22.554
Resultat af ordinaer drift for dagsvardireguleringer 377.490 -36.144
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1.696.192 538.295
Resultat for finansielle poster 2.073.682 502.151
Finansielle omkostninger -41.296 -40.430
Arets resultat 2.032.386 461.721
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 2.032.386 461.721

2.032.386 461.721
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

@ pakertilly

Magevej 40-46 P/S

Note 2019 2018
kr. kr.

1 14.105.923 12.409.731
2 8.680 20.830
14.114.603 12.430.561

14.114.603 12.430.561

947.649 607.968

947.649 607.968

15.062.252 13.038.529




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
kr. kr.

528.000 528.000
10.788.010 8.755.624
11.316.010 9.283.624
2.553.818 2.743.441
2.553.818 2.743.441
189.622 189.547
180.000 0
285.895 285.010
536.907 536.907
1.192.424 1.011.464
3.746.242 3.754.905
15.062.252 13.038.529
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Egenkapitalopggarelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
528.000 8.755.624 9.283.624
0 2.032.386 2.032.386
528.000 10.788.010 11.316.010
10



Magevej 40-46 P/S

Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 6.064.600
Kostpris 31. december 6.064.600
Veerdireguleringer 1. januar 6.345.131
Arets vaerdireguleringer 1.696.192
Veerdireguleringer 31. december 8.041.323
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 14.105.923

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Forudsaetninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til 5 % af lejeindteegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udgar 28 % af lejeindteegterne.

Folsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 7 % - 8 %. Det kan opggres til 7,5 %.

/Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,00 7,50 8,00
Dagsveerdi 15.113.489 14.105.923 13.224.303
AEndring i dagsveerdi 1.007.566 0 -881.620
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Magevej 40-46 P/S

Noter

2 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,

driftsmateriel
og inventar
kr.
Kostpris 1. januar 112.772
Kostpris 31. december 112.772
Af- og nedskrivninger 1. januar 91.942
Arets afskrivninger 12.150
Af- og nedskrivninger 31. december 104.092
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 8.680
3 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 2.743.441 2.553.818 189.622 1.794.693
2.743.441 2.553.818 189.622 1.794.693

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.743, er der givet pant i grunde og bygninger, nom.
t.kr. 3.480, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 12.780.

Til sikkerhed for mellemvaerende med selskabets bank er der givet pant i grunde og bygninger, nom. t.kr.
650, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 12.780.
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Magevej 40-46 P/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Magevej 40-46 P/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag for eiendommens driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Huslejeindteegter indregnes i omsaetningen for den periode, indteegten vedragrer, safremt lejen kan
opgeares palideligt.
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Magevej 40-46 P/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendommens drift,
vedligeholdelse, mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skatteforhold

Et partnerselskab er ikke et selvsteendigt skattesubjekt og er derfor ikke selvstaendig skattepligtig.
Skattepligten pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter

pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
meessige skgn.
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Magevej 40-46 P/S

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 8 - 9 %.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger, dog ikke grunde og bygningerne, som males til dagsveerdi.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris med tillaeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restveerdi, fordeles linegert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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