
 

Dan Ejendomme ApS
Ullerup Skovvej 5
3390 Hundested

CVR-nr. 36 43 35 74

Årsrapport for 2023

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-

ling den  1. juli 2024

Braneslava Dan
dirigent

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
AC

YO
-3

BY
3M

-IH
ZY

P-
2G

N
47

-4
AA

O
1-

BG
K2

1



Indholdsfortegnelse

Side

Selskabsoplysninger 1

Påtegninger

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 3

Ledelsesberetning

Ledelsesberetning 6

Årsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 7

Resultatopgørelse 12

Balance 13

Egenkapitalopgørelse 15

Noter 16

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
AC

YO
-3

BY
3M

-IH
ZY

P-
2G

N
47

-4
AA

O
1-

BG
K2

1



Selskabsoplysninger

Selskabet Dan Ejendomme ApS
Ullerup Skovvej 5
3390 Hundested

CVR-nr.: 36 43 35 74

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 14. november 2014
Regnskabsår: 9. regnskabsår

Hjemsted: Halsnæs

Direktion Braneslava Dan, direktør 
Lazar Dan, direktør 

Revision DØSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
Roskildevej 12 A
3400 Hillerød

Pengeinstitut Nykredit og Nordea
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2023 for Dan Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 17. juni 2024

Direktion

Braneslava Dan
direktør

Lazar Dan
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Dan Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Dan Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav
er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af års-
regnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd
(IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væ-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som re-
aktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-
saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisi-
onsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-
be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-
ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, mo-
dificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået
frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-
regnskabet eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-
ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerød, den 17. juni 2024

DØSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer

CVR-nr. 42 49 17 48

Anders Nyberg
Registreret revisor

mne32725
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet består i at eje en ejendom og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 453.067, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 2.881.643.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kun-
ne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Dan Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne om-
kostninger.

Regnskabsmæssig afdækning

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder krite-
rierne for afdækning af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopgørelsen sammen med de ændringer i dagsværdien af det afdækkede
aktiv eller den afdækkede forpligtelse, som kan henføres til den risiko, der er afdækket.
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Anvendt regnskabspraksis

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder be-
tingelserne for sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes på egenkapitalen
under overført resultat for så vidt angår den effektive del af afdækningen. Den ineffektive
del indregnes i resultatopgørelsen. Resulterer den afdækkede transaktion i et aktiv eller en
forpligtelse, overføres det beløb, som er udskudt under egenkapitalen, fra egenkapitalen og
indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den sikrede
transaktion i en indtægt eller en omkostning, overføres det beløb, som er udskudt under eg-
enkapitalen, fra egenkapitalen til resultatopgørelsen i den periode, hvor den sikrede trans-
aktion indregnes. Beløbet indregnes i samme post som den sikrede transaktion.

Nettoomsætning

Indtægter ved udlejning af ejendom indregnes lineært i resultatopgørelsen i den periode
indtægten vedrører, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæs-
sigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Grunde og bygninger      50 år 36 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæs-
sigt skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen
under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den
effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i re-
sultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter mod-
tagne forudbetalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles
efterfølgende til dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle
instrumenter indgår i andre tilgodehavender, henholdsvis anden gæld.
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Anvendt regnskabspraksis

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der betingelserne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender
eller anden gæld og under egenkapitalen i dagsværdireserven. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tidligere er ind-
regnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resul-
terer den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som tidli-
gere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede på-
virker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 1.180.813 855.690

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -207.246 -198.100

Resultat før finansielle poster 973.567 657.590

Finansielle indtægter 2 78.876 0
Finansielle omkostninger 3 -469.619 -331.919

Resultat før skat 582.824 325.671

Skat af årets resultat 4 -129.757 -71.988

Årets resultat 453.067 253.683

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 453.067 253.683

453.067 253.683
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 13.755.984 13.397.930
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 77.677 0

Materielle anlægsaktiver 13.833.661 13.397.930

Andre tilgodehavender 172.063 258.195

Finansielle anlægsaktiver 172.063 258.195

Anlægsaktiver i alt 14.005.724 13.656.125

Andre tilgodehavender 453.565 433.151

Tilgodehavender 453.565 433.151

Likvide beholdninger 88.222 0

Omsætningsaktiver i alt 541.787 433.151

Aktiver i alt 14.547.511 14.089.276
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for dagsværdi af sikring 172.063 258.195
Overført resultat 2.659.580 2.206.513

Egenkapital 2.881.643 2.514.708

Hensættelse til udskudt skat 156.829 144.464

Hensatte forpligtelser i alt 156.829 144.464

Gæld til realkreditinstitutter 5.457.354 5.918.679
Anden gæld 3.331.019 3.357.365

Langfristede gældsforpligtelser 5 8.788.373 9.276.044

Gæld til realkreditinstitutter 5 517.739 522.004
Andre kreditinstitutter 5 403.345 451.304
Leverandører af varer og tjenesteydelser 27.000 27.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 33.525 0
Anden gæld 6 1.499.057 913.752
Periodeafgrænsningsposter 240.000 240.000

Kortfristede gældsforpligtelser 2.720.666 2.154.060

Gældsforpligtelser i alt 11.509.039 11.430.104

Passiver i alt 14.547.511 14.089.276

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
Finansielle instrumenter 9
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Reserve for
dagsværdi af

sikring
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 258.195 2.206.513 2.514.708
Regulering af
sikringsinstrumenter til
dagsværdi 0 -86.132 0 -86.132
Årets resultat 0 0 453.067 453.067

Egenkapital 31. december
2023 50.000 172.063 2.659.580 2.881.643
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 78.876 0

 78.876 0

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 469.619 331.919

 469.619 331.919

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 117.392 61.952
Årets udskudte skat 12.365 10.036

129.757 71.988

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 3.395.374 3.798.722
Mellem 1 og 5 år 2.061.980 2.119.957

Langfristet del 5.457.354 5.918.679
Inden for et år 517.739 522.004

5.975.093 6.440.683
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser (fortsat)

2023
DKK

2022
DKK

Anden gæld

Mellem 1 og 5 år 3.331.019 3.357.365

Langfristet del 3.331.019 3.357.365

Øvrig kortfristet anden gæld 1.499.057 913.752

Kortfristet del 1.499.057 913.752

4.830.076 4.271.117

6 Anden gæld

Af selskabets anden gælds forpligtelser på t.kr. 4.706 pr. 31. december 2023 træder
t.kr. 3.331 tilbage for alle øvrige kreditorer. Tilbagetrædelsen er gældende frem til 12
måneder efter dato for generalforsamlingsgodkendelsen af årsrapporten for 2023,
hvorfor denne del er præsenteret som langfristede gældsforpligtelser.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Brdr. Dan Group ApS og hæfter solidarisk for de skatter,
som vedrører sambeskatningen.

Koncernens selskaber hæfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Endvidere kan senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter medfører at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlån DKK 8,5 mio.kr. er der stillet sikkerhed med pant i
ejendomme med en bogført værdi på DKK 13,8 mio.kr.

Til sikkerhed for bankengagement med Nykredit, er der udstedt ejerpantebrev på
600.000 kr.
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Noter

9 Finansielle instrumenter

Selskabet har indgået en spekulativ renteswap. Renteswappen er indgået med selskabets
bankforbindelse - Nordea. Renteswappen er indgået med en hovedstol på t.kr. 4.872, en
aftalt rente på 1,22% og en variabel del baseret på Cibor6. Restgælden udgør. t.kr. 3.321 pr.
31. december 2023 og renteswappen er indgået med en variable rente der er byttet til en fast
rente. Kontrakten har en restløbetid på 3 år. 

Renteswappen er indregnet til dagsværdi, som på balancedagen udgør t.kr. 172 som et aktiv.
Der er i regnskabsåret indregnet en urealiseret tab før skat på t.kr. 86, som er indregnet
direkte på egenkapitalen. Værdierne er beregnet på baggrund af midterpriser og tager ikke
hensyn til bid / offer spread og andre faktorer, som kan påvirke markedsværdien og
indeholder en vurdering af egen kreditrisiko.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Braneslava Dan (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: e4e402f6-7e13-4dcc-8df3-bf266ad90527
IP: 87.52.xxx.xxx
2024-07-01 22:40:11 UTC

Lazar Dan (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: f3e0c28f-1f4b-40d6-8110-38a8e64a308d
IP: 109.57.xxx.xxx
2024-07-02 10:57:39 UTC

Anders Nyberg (CVR valideret)
Døssing & Partnere P/S CVR: 42491748
Registreret revisor
Serienummer: ef0d1b8a-1ae8-4562-bd28-00255e80b6ee
IP: 194.255.xxx.xxx
2024-07-02 11:07:08 UTC

Braneslava Dan (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: e4e402f6-7e13-4dcc-8df3-bf266ad90527
IP: 87.51.xxx.xxx
2024-07-02 11:10:44 UTC
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         Xg48QntWeKs7KBLKduEd9y1GDuYZhNnYtve+Rr7vGbE=   UVAkUj9B+yn5+1SUmPmsIaLQhsCu7NhSmXzJtHlokNg=      AQAB           2024-07-01T22:40:00.242Z     UK4malaoUby+Vj22SnYT/QuBt3ZXj3iNUqXBbU5WPac=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 497864960226845257390471999361465315076767897292        



            
                
            
            Beslutningsreferat 2023 - Dan Ejendomme ApS
            WCMK5-P4UID-EY111-JWES1-UPOVE-QFZCV
            SHA-256
            07a9a6d0c7f8c5f10557f67107706db5fd2d555849e819db47c2b3b34dd19122
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring 2023 - Dan Ejendomme ApS
            1Y627-3VCMD-ZKXVM-M7M8C-DVIJH-EJJ63
            SHA-256
            9639dff4ac9cb6442a60b67cb2347fc0a9a9f3082f079916f9f276dca98c82c1
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2023 - Dan Ejendomme ApS
            MAICP-BEAOJ-7J057-5ZCB1-IOB0A-C34I8
            SHA-256
            e8d1c3b4a9f41e913e28900cd125a52b2712d70c5b6e057b76c480ff74639af4
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Specifikationer 2023 - Dan Ejendomme ApS
            Y6VLG-ISVHT-EW185-YWVMV-U2VCZ-TMF2N
            SHA-256
            6a02c397f9816ec03d484f1c4cc2dfc1040a92d5b01d4895e7a57c64a2d8a7b7
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Tilbagetrædelseserklæring - Braneslava Dan
            UQKAV-JC5AG-YZSV4-BDH0S-KI2EJ-SS4EH
            SHA-256
            2e8fb6357df99eb819e23f63213440f4cf643232be36bb784cfbcdc5b79c41ea
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Tilbagetrædelseserklæring - Lazar Dan
            4W40G-WZX0M-NET3A-7HGI2-KQZKC-Q8XF4
            SHA-256
            3d698c6d97bf78340b79ba2c2e168cd6efee7e64e33d5b912a6e6cb8ee2402f9
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023 - Dan Ejendomme ApS
            PACYO-3BY3M-IHZYP-2GN47-4AAO1-BGK21
            SHA-256
            6b77cea187891b89287a716a3df9b7870ac29b8c842d09ae9575b6da9d8f5291
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         Xg48QntWeKs7KBLKduEd9y1GDuYZhNnYtve+Rr7vGbE=   SdHY33jWYSX/W7cQwvPfSsn7aU3zMX7+VUWPWStJ8oc=      AQAB           2024-07-02T10:57:36.259Z     0Uogule28BMWSb64Eb6X3PsXoRXalXKKM5flRbyAPok=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 942903347452397440926110464344423722009017565238        



            
                
            
            Beslutningsreferat 2023 - Dan Ejendomme ApS
            WCMK5-P4UID-EY111-JWES1-UPOVE-QFZCV
            SHA-256
            07a9a6d0c7f8c5f10557f67107706db5fd2d555849e819db47c2b3b34dd19122
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring 2023 - Dan Ejendomme ApS
            1Y627-3VCMD-ZKXVM-M7M8C-DVIJH-EJJ63
            SHA-256
            9639dff4ac9cb6442a60b67cb2347fc0a9a9f3082f079916f9f276dca98c82c1
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2023 - Dan Ejendomme ApS
            MAICP-BEAOJ-7J057-5ZCB1-IOB0A-C34I8
            SHA-256
            e8d1c3b4a9f41e913e28900cd125a52b2712d70c5b6e057b76c480ff74639af4
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Specifikationer 2023 - Dan Ejendomme ApS
            Y6VLG-ISVHT-EW185-YWVMV-U2VCZ-TMF2N
            SHA-256
            6a02c397f9816ec03d484f1c4cc2dfc1040a92d5b01d4895e7a57c64a2d8a7b7
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Tilbagetrædelseserklæring - Braneslava Dan
            UQKAV-JC5AG-YZSV4-BDH0S-KI2EJ-SS4EH
            SHA-256
            2e8fb6357df99eb819e23f63213440f4cf643232be36bb784cfbcdc5b79c41ea
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Tilbagetrædelseserklæring - Lazar Dan
            4W40G-WZX0M-NET3A-7HGI2-KQZKC-Q8XF4
            SHA-256
            3d698c6d97bf78340b79ba2c2e168cd6efee7e64e33d5b912a6e6cb8ee2402f9
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023 - Dan Ejendomme ApS
            PACYO-3BY3M-IHZYP-2GN47-4AAO1-BGK21
            SHA-256
            6b77cea187891b89287a716a3df9b7870ac29b8c842d09ae9575b6da9d8f5291
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         v0oYjPUviT9jIamxfl4lrRKmdvScMbZhIyZQxFerZAs=   txUCoj+x667mZOa8QjtEG3Ai4kc2OMIxqsZAqDzVm+8=      AQAB           2024-07-02T11:07:04.050Z     wpUYdbgjgUyCIRo6ml2J4xPjow9Io/wiRVSBYVOXbJA=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 794805638786278762710686231422840473507411296155        



            
                
            
            Revisionsprotokollat 2023 - Dan Ejendomme ApS
            MAICP-BEAOJ-7J057-5ZCB1-IOB0A-C34I8
            SHA-256
            e8d1c3b4a9f41e913e28900cd125a52b2712d70c5b6e057b76c480ff74639af4
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            Specifikationer 2023 - Dan Ejendomme ApS
            Y6VLG-ISVHT-EW185-YWVMV-U2VCZ-TMF2N
            SHA-256
            6a02c397f9816ec03d484f1c4cc2dfc1040a92d5b01d4895e7a57c64a2d8a7b7
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023 - Dan Ejendomme ApS
            PACYO-3BY3M-IHZYP-2GN47-4AAO1-BGK21
            SHA-256
            6b77cea187891b89287a716a3df9b7870ac29b8c842d09ae9575b6da9d8f5291
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         XI98ChKzbC30fN8R47jEbTYzO0+3uzPFVGAMZKemZKU=   q+s56hEEOozTakL3ouQfEfr2Giyw/3CoZkNCh7Gzv6s=      AQAB           2024-07-02T11:10:37.563Z     0d/aWS87e8OQYnk4efb1KyXb60t0ULOIYb76Z7Vfa2g=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 193746883569137085833460458545744067745427925627        



            
                
            
            Generalforsamlingsreferat 2023 - Dan Ejendomme ApS
            W4WE8-1BEST-O10EE-EI4K3-BOEPV-7H5J6
            SHA-256
            15cb96d9a715fa7348b6aa1ddefe9fc0109d3f1f3d5ac1fe17d92b757bcc489f
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023 - Dan Ejendomme ApS
            PACYO-3BY3M-IHZYP-2GN47-4AAO1-BGK21
            SHA-256
            6b77cea187891b89287a716a3df9b7870ac29b8c842d09ae9575b6da9d8f5291
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  2024-07-01 22:39:56 UTC   Penneo system    87.52.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                     
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  2024-07-02 10:13:43 UTC   Penneo system    109.57.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
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  2024-07-02 10:14:09 UTC   Penneo system    109.57.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2024-07-02 10:36:21 UTC   Jannick Hansen   195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                     
  2024-07-02 10:52:32 UTC   Lazar Dan        109.57.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2024-07-02 10:55:14 UTC   Lazar Dan        109.57.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2024-07-02 10:55:24 UTC   Penneo system    109.57.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2024-07-02 10:55:49 UTC   Lazar Dan        109.57.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2024-07-02 10:55:51 UTC   Penneo system    109.57.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2024-07-02 10:56:51 UTC   Lazar Dan        109.57.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2024-07-02 10:57:07 UTC   Penneo system    109.57.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2024-07-02 10:57:31 UTC   Lazar Dan        109.57.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2024-07-02 10:57:33 UTC   Penneo system    109.57.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2024-07-02 10:57:40 UTC   Jannick Hansen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anders Nyberg" at "any@dossing.dk"                                                     
  2024-07-02 10:57:40 UTC   Lazar Dan        109.57.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, direktør, direktør, direktør                      
  2024-07-02 11:06:21 UTC   Anders Nyberg    194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                       
  2024-07-02 11:06:27 UTC   Penneo system    194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                     
  2024-07-02 11:06:55 UTC   Anders Nyberg    194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                       
  2024-07-02 11:06:56 UTC   Penneo system    194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                     
  2024-07-02 11:07:08 UTC   Anders Nyberg    194.255.xxx.xxx   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor                             
  2024-07-02 11:07:09 UTC   Jannick Hansen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Braneslava Dan" at "dan@brdr-danbiler.dk"                                              
  2024-07-02 11:09:55 UTC   Braneslava Dan   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2024-07-02 11:10:00 UTC   Braneslava Dan   87.51.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                       
  2024-07-02 11:10:11 UTC   Penneo system    87.51.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                     
  2024-07-02 11:10:33 UTC   Braneslava Dan   87.51.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                       
  2024-07-02 11:10:34 UTC   Penneo system    87.51.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                     
  2024-07-02 11:10:45 UTC   Penneo system    87.51.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                                  
  2024-07-02 11:10:45 UTC   Braneslava Dan   87.51.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør, direktør, direktør, dirigent  
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