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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Multi-Bolig ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 27. marts 2020

Direktion:
Dennis Skagen 7
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Multi-Bolig ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Multi-Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede | overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, altid vil afdaekke vassentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

B Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

P~ Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

B Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vaasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspdtegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte ornfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 27. marts 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formél er udvikling samt salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 2.462 t.kr. mod et overskud pa
5.124 t.kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital p
14.466 t.kr.

Virksomheden har i regnskabsaret 2019 leveret 12 ejerlejligheder, beliggende Skansehgj, Ngrresundby.
To ejerlejligheder overdrages i 2020. Indtaegtsfarslen af salget sker i takt med leveringen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, der vurderes at have
vaesentlig indflydelse pé virksomhedens finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Forventet udvikling

Arets resultat anses som vaerende tilfredsstillende. Der forventes ligeledes en positiv drift i 2020.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note t.kr.

Bruttofortjeneste
2 Finansielle indtaegter

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Multi-Bolig ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
2.728 6.333
428 236
3.156 6.569
-694 -1.445
2.462 5.124
2.462 5.124
2.462 5.124
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2019 2018

AKTIVER
Omszetningsaktiver
3 Varebeholdninger

lgangvaerende opférsel af ejendomme for egen regning 2.271 17.947
Grunde bestemt for salg 188 1.315
2.459 19.262
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.475 5.247
Udskudte skatteaktiver 104 12
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 224
Andre tilgodehavender 216 393
13.795 5.876
Omszetningsaktiveri alt 16.254 25.138
AKTIVER | ALT 16.254 25.138
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 100 100
Overfert resultat 14.366 11.904
Egenkapital i alt 14.466 12.004

Galdsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker 801 12.224
Modtagne forudbetalinger fra kunder 50 275
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 118 187
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 417
Skyldig sambeskatningsbidrag 786 0
Anden geeld 33 31

1.788 13.134
Gealdsforpligtelser i alt 1.788 13.134
PASSIVER I ALT 16.254 25.138

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

kP, Anpartskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 100 11.904 12.004
Overfert via resultatdisponering 0 2.462 2.462
Egenkapital 31. december 2019 100 14.366 14.466

Selskabet har udstedt en warrant, der giver tredjepartsindehaveren ret til at nytegne 50 % af selskabets
anparter til en pa forhand aftalt pris frem til 31. december 2025. Tredjepartsindehaveren har ikke ud-
nyttet sin ret pr. 31. december 2019.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Multi-Bolig ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Indtaegter fra salg af ejerlejligheder indregnes i nettoomsatningen, nar overgang af de vaesentligste for-
dele og risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opgares palideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomseetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrasvet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindtagter og andre eksterne omkost-
ninger med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt brutto-
fortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtagter

Finansielle indteegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer regnskabséret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtaegter samt tillzeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Kostprisen for grunde bestemt for salg og igangvaerende opferelse af ejendomme for egen regning
omfatter anskaffelsespris for grundarealer, kostpris for ravarer, hjeelpematerialer, direkte Ign og renter
af kapital, der er 1ant til at finansiere fremstilling samt indirekte materialer og lgn samt vedligeholdelse
af og afskrivning pa de i produktionsprocessen benyttede maskiner og udstyr samt omkostninger til
projektadministration og ledelse.

Nettorealisationsvaerdien for grunde bestemt for salg og igangvaerende opferelse af ejendomme for
egen regning opggres som salgssum med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der
afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under hensyntagen til omsasttelighed, ukurans og udvik-
ling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt I1AS
39.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opg@relse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr. 2019 2018
Finansielle indtegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 428 236

428 236

Varebeholdninger

Igangvaerende opfgrelse af ejendomme for egen regning udger i alt 2.459 t.kr. pr. 31. december 2019.
Heraf udger aktiverede renter af kapital til finansiering af fremstilling i alt 133 t.kr.

Sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet almindelige arbejdsgarantier, som udggr 2,0 mio. kr. pr. 31. december 2019,
Til sikkerhed for mellemveerende med Nordjyske Bank er deponeret ejerpantebrev, nom. 40.000 t.kr.

med sikkerhed i grunde bestemt for salg og igangveerende opfersel for egen regning med en
regnskabsmaessig vaerdi pd 2.459 t.kr. pr. 31. december 2019,
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