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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Multi-Bolig ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 5. april 2017
Direktion:

Dennis Skagen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Multi-Bolig ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Multi-Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hegj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 5. april 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28
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Dennis Skagen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, Postboks 710, 9100 Aalborg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er udvikling samt keb og salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens aktivitetsniveau har i 2016 vaeret pa et hgjere niveau end i 2015, og resultatopgerelsen
for 2016 udviser et underskud fgr skat pa 5.012 kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2016
udviser en egenkapital pa 1.020.153 kr.

Virksomheden har i regnskabsaret fortsat opferelse af ejerlejligheder, beliggende Skansehgj, Ngrresund-
by, og fortsaetter med at opfare nye lejligheder i 2017. Der er frem til 31. december 2016 solgt 15 lej-
ligheder til levering i 2017. Indtaegtsferslen af salget sker i takt med leveringen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser, der vurderes at have
vasentlig indflydelse p& virksomhedens finansielle stilling pr. 31. december 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

2016 2014/15

Note kr. 12 mdr. 14 mdr.

Bruttotab -55.421 -20.500

2 Finansielle indtaegter 50.409 47.168

Resultat for skat “5.012 26.668

3 Skat af drets resultat 4.764 -6.267

Arets resultat -248 20.401
Forslag til resuitatdisponering

Overfort resultat -248 20.401

-248 20.401
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER
Omsatningsaktiver
Varebeholdninger

Igangvarende opfgrsel af ejendomme for egen regning

Grunde bestemt for salg

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resuitat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser

Geaeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden gaid

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser
7 Naertstdende parter

Multi-Bolig ApS

Arsrapport 2016

2016 2014/15
39.851.271 4.744.258
10.050.000 10.050.000
49.901.271 14.794.258
1.066.996 1.016.187
741.896 0
808.779 592.161
2.617.671 1.608.348
24.010.000 0
76.528.942 16.402.606
76.528.942 16.402.606
100.000 100.000
920.153 920.401
1.020.153 1.020.401
0 6.267

6.267

50.139.825 13.642.188
24.385.000 0
210.565 1.706.250
743.399 0
30.000 27.500
75.508.789 15.375.938
75.508.789 15.375.938
76.528.942 16.402.606
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr. Anpartskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 100.000 920.401 1.020.401
Arets resuitat 0 -248 -248
Egenkapital 31. december 2016 100.000 9201153 1.020.153

Selskabet har udstedt en warrant, der giver tredjepartsindehaveren ret til at nytegne 50 % af selskabets
anparter til en pa forhand aftalt pris i en forudbestemt periode. Tredjepartsindehaveren har ikke udnyt-
tet sinret pr. 31. december 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Multi-Bolig ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene &ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andrin-
ger til arsregnskabsloven. Implementeringen af &ndringsloven har ingen belgbsmaessig effekt for resul-
tatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfgrt nye eller e&ndrede praesentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i drsregnskabet.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktiviteter.

Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta og amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Balancen

Varebeholdninger

Kostprisen for grunde bestemt for salg og igangvarende opferelse af ejendomme for egen regning
omfatter anskaffelsespris for grundarealer, kostpris for ravarer, hjaelpematerialer, direkte lgn og renter af
kapital, der er lant til at finansiere fremstilling samt indirekte materialer og lgn samt vedligeholdelse af og
afskrivning pa de i produktionsprocessen benyttede maskiner og udstyr samt omkostninger til
projektadministration og ledelse.

Nettorealisationsvaerdien for grunde bestemt for salg og igangvaerende opfarelse af ejendomme for egen
regning opgeres som salgssum med fradrag af faerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der
afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2016 2014/15
kr. 12 mdr. 14 mdr.
Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 50.809 47.167
Andre finansielle indtaegter -400 1
50.409 47.168
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 805.268 6.267
Arets requlering af udskudt skat -810.032 0
-4.764 6.267

Varebeholdninger

Ilgangvaerende opferelse af ejendomme for egen regning udger i alt 49.901 t.kr. pr. 31. december
2016. Heraf udger aktiverede renter af kapital til finansiering af fremstilling i alt 1.022 t.kr.

Likvide beholdninger

Selskabets likvide midler 24.010 t.kr. er indsat pa deponeringskonti hos selskabets bankforbindelse,
Nordjyske Bank, til sikkerhed for levering af solgte lejligheder.

Sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet almindelige arbejdsgarantier.
Til sikkerhed for mellemvaerende med Nordjyske Bank A/S, som udger 50.140 t.kr. pr. 31. december

2016, er der stillet sikkerhed i grunde bestemt for salg og igangvaerende arbejder for egen regning med
en regnskabsmeaessig veerdi pd 49.901 t.kr. pr. 31. december 2016.

Nartstdende parter

Multi-Bolig ApS' naertstdende parter omfatter fplgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Neartstdende part Bopel/Hjemsted bestemmende indflydelse

Fam. Skagen-Holding A/S 9200 Aalborg SV Kapitalbesiddelse

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Fam. Skagen-Hoiding A/S 9200 Aalborg SV www.cvr.dk
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