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TrueMarketValue ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. maj 2021 -
30. april 2022 for TrueMarketValue ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.

maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 31. oktober 2022

Direktion

Allan Kehlet Rieck
direkter



TrueMarketValue ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i TrueMarketValue ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for TrueMarketValue ApS for regnskabsdret 1. maj 2021 - 30. april
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskobe’r udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1. ma;j 2021 - 30. april 2022 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er ncer-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA’'s Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige efiske forpligtel-
ser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden voesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeijdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde Arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nafiv end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mdl er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke veesentlig fejlinformation, ndér
s&dan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhcengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vcoesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

e Opndr viforstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundliag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd& grundlag af det opndede revisionsbevis er
voesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne ftil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en voesentlig usik-
kerhed, skal vii vor revisionspdtegning gare opmcerksom pd& oplysninger herom i arsregnskal-
et eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusi-
oner er baseret pd& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspdtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lcengere kan fort-
scette driften.

e Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmcaessige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om darsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhcengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lcese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vor viden opndet ved revisionen eller pd anden mdade synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover af overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. oktober 2022

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

TrueMarketValue ApS

TrueMarketValue ApS

Gammel Kongevej 60, 17.

1850 Frederiksberg C

CVR-nr.: 36 42 87 83
Regnskabsperiode: 1. maj 2021 - 30. april 2022

Hjemsted: Frederiksberg

Allan Kehlet Rieck, direkter

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Esplanaden 7, 2. th.

1263 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har veeret, at levere rddgivning omkring ejendomstransaktioner, herunder at
tilbyde online services i den forbindelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2021/22 udviser et overskud pd kr. 2.400.533, og selskabets ba-
lance pr. 30. april 2022 udviser en egenkapital pd kr. 6.302.003.

Regnskabsdret 2021/2022 blev filfredsstilende og med et poent overskud pd trods af et vigende
marked sidst p& regnskabsdret. Desuden er der solgt projektejendomme for knap 1 mia. kr. - og
med closing og fakturering i senere regnskabsar.

Kunderne er en god blanding af fidligere og nye kunder. Vi hdndterede sdvel kabs- og salgs-
mandater - samt r&dgivning aof store virksomheder og family offices. De sidste mdneder af regn-
skabsdret (marts-april 2022) blev negativt pdvirket af et usikkert marked proeget af inflation, krig
og stcerkt ggede renter. Det medferte ogsd at der var akfiviteter som blev skubbet til efterfal-
gende regnskabsar.

Med konsolideringen af selskabet, stér selskabet stcerkt rustet fil fremtiden.

Betydningsfulde hcendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vcesentligt vil kunne pd-
virke selskabets finansielle stilling.

Oplysning om egne kapitalandele

Information om egne kapitalandele i virksomhedens beholdning

Antal egne kapitalandele i viksomhedens beholdning: 23.000 anparter.

Pdlydende veerdi af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: kr. 23.000

Procentdel af den registrerede kapital mv. af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning:
23.0%
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Anvendt regnskabspraksis

Arsroppor’ren for TrueMarketValue ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med A&rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabskliasse B, med enkelte filvalg fra hgjere
regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i fornold til sidste ér.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagtikr.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgearelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn fil forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Ars-
rapporten aflcegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i Arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af netftoomscetning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.

Nettoomscetning
Indtcegter vedrgrende ydelser indregnes i resultatopgerelsen, ndr ejendomssalget er endeligt.
Nettoomscethingen opgeres efter fradrag af moms og rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundcer karakter i forhold fil virksom-
hedens akftiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlcegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil salg, reklame, biler, administration, lokal-
er, tab pd& debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger il social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lcegsaktiver.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gceld og transaktioner i fremmed valuta, samt til-
loeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktfuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | filknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlcegsaktiver

Andre anlceg, driftsmateriel og inventar mdles fil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvoerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indfil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og in-
direkte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd& felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvcerdier:

Brugstid Restvcerdi
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar 5ar 17 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes i anskaffelsesdret.

Fortieneste eller tab ved salg af materielle anlcegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under
andre driftsindtcegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre finansielle anlcegsaktiver
Deposita madles til amortiseret kostpris.

Vcerdiforringelse af anlcegsaktiver

Den regnskabsmcessige veerdi af immaterielle og materielle anlcegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes Arligt for indikationer
p& veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vcerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmaessige voerdi.

Genindvindingsvcerdi er den hgjeste voerdi af kapitalvoerdi og salgsvcerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvcerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede netto-
pengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrcensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-
er vedrgrende efterfalgende regnskalbsdr.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en scerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemcessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgdr i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat mdéles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere gceldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgearelsen bortset fra pos-
ter, der fares direkte p& egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, mdles fil amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til fransaktionsdagens kurs. Valu-
takursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, ind-
regnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes fil sikring af
fremtidige pengestramme, indregnes urealiserede vcerdireguleringer direkte pd egenkapitalen i
dagsveerdireserven.
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Resultatopgerelse 1. maj 2021 - 30. april 2022

TrueMarketValue ApS

Note 2021/2022 2020/2021
kr. kr.

Bruttofortjeneste 4.942.774 7.553.702
Personaleomkostninger 1 -1.697.708 -2.470.142
Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA) 3.245.066 5.083.560
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anloegs-
akftiver -58.000 -55.591
Andre driftsomkostninger -82.081 -74.900
Resultat fer finansielle poster 3.104.985 4.953.069
Finansielle indtcegter 2 77.676 25.512
Finansielle omkostninger -58.804 -30.813
Resultat fer skat 3.123.857 4.947.768
Skat aof arets resultat 3 -723.324 -1.112.638
Arefs resultat 2.400.533 3.835.130
Foresldet udbytte 2.000.000 2.200.000
Overfert resultat 400.533 1.635.130

2.400.533 3.835.130

11
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Balance pr. 30. april 2022

Note 30.4.2022 30.4.2021
kr. kr.

Aktiver

Andre anlceg, driftsmateriel og inventar 678.834 703.915
Materielle anlcegsaktiver 678.834 703.915
Deposita 92.389 92.389
Finansielle anlcegsaktiver 92.389 92.389
Anlcegsaktiver i alt 771.223 796.304
Tiigodehavender fra salg og tjenesteydelser 215.688 0
Tiigodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.463.128 2.207.234
Andre tilgodehavender 22.466 24.260
Periodeafgraensningsposter 105.483 442.326
Tilgodehavender 1.806.765 2.673.820
Likvide beholdninger 6.218.976 4.576.955
Omscetningsaktiver i alt 8.025.741 7.250.775
Aktiver i alt 8.796.964 8.047.079

12



Balance pr. 30. april 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foresldet udbytte for regnskabsdret

Egenkapital

Henscettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gceldsforpligtelser

Leverandegrer af varer og tienesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gceld

Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

TrueMarketValue ApS

Note 30.4.2022 30.4.2021

kr. kr.

100.000 100.000

4.202.003 3.295.469

2.000.000 2.200.000

6.302.003 5.595.469

36.380 29.543

36.380 29.543

716.487 1.070.411

75.585 66.323

4 792.072 1.136.734

82.448 151.231

1.070.411 606.793

513.650 527.309

1.666.509 1.285.333

2.458.581 2.422.067

8.796.964 8.047.079
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2021

Betalt ordincert udbytte
Ordincert udbytte p& egne aktier
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2022

Egenkapital 1. maj 2020

Betalt ordincert udbytte
Ordincert udbytte p& egne aktier
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2021

Virksomheds-

TrueMarketValue ApS

Foresldet ud-

Overfort resul- bytte for regn-

skabsdret | alt
2.200.000 5.595.470
-1.694.000 -1.694.000
-506.000 0
2.000.000 2.400.533
2.000.000 6.302.003

Virksomheds- Overfort resul-

Foresldet ua-

bytte for regn-

skabsdret | alt
2.000.000 3.300.339
-1.540.000 -1.540.000
-460.000 0
2.200.000 3.835.130

2.200.000 5.595.469
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Noter

2021/2022 2020/2021

Personaleomkostninger

kr.

kr.

Lgnninger 1.367.973 1.030.428
Pensioner 30.492 1.238.000
Andre omkostninger til social sikring 9.075 7.861
Andre personaleomkostninger 290.168 193.853
1.697.708 2.470.142
Gennemsnitligt antal beskceftigede medarbejdere 4 4

Finansielle indtcegter
Renteindtcegter fra tiknyttede virksomheder 77.676 25.512
77.676 25.512

Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat 716.487 1.070.411
Arets udskudte skat 6.837 29.543
Regulering af skat vedrgrende tidligere ér 0 12.684
723.324 1.112.638
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Noter

4 Langfristede gceldsforpligtelser

TrueMarketValue ApS

Geeld Geeld Afdrag Restgceld

1. maj 2021 30. april 2022 nceste &r efter 5 &r
Selskabsdeltagere og ledelse 66.323 75.585 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 1.070.411 716.487 0
1.136.734 792.072 0

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet G.Z.C. Holding ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for ind-
komstdret 2014 og frem samt for kildeskat p& udbytter, renter og royalties, som forfalder fil

betaling 1. juli 2012 eller senere.
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