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TRUEMARKETVALUE ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2019 -

30. april 2020 for TRUEMARKETVALUE ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. april 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

maj 2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 16. juli 2020

Direktion

Allan Kehlet Rieck
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i TRUEMARKETVALUE ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for TRUEMARKETVALUE ApS for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april

2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret

1. maj 2019 - 30. april 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-

mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer

(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt

vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-

nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-

ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformati-

on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-

sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-

nativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning

med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti

for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når

sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som

væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på

de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-

holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for

vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser

er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte

sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af

intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-

melige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er

væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig

tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usik-

kerhed, skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskab-

et eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusi-

oner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning.

Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fort-

sætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder ev-

entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-

melse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi

har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 16. juli 2020

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093
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Selskabsoplysninger

Selskabet TRUEMARKETVALUE ApS
Jorcks Passage 1 A, 3.
1162 København K

CVR-nr.: 36 42 87 83

Regnskabsperiode: 1. maj 2019 - 30. april 2020

Hjemsted: København

Direktion Allan Kehlet Rieck, direktør

Revision Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Esplanaden 7, 2. th.
1263  København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har været att levere rådgivning omkring ejendomstransaktioner, herunder

at tilbyde online services i forbindelse med rådgivningen heraf.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 2.091.778, og selskabets

balance pr. 30. april 2020 udviser en egenkapital på kr. 3.300.339.

Årets resultat anses som værende tilfredsstillende. Specielt i lyset af at de sidste 2 måneder

blev kraftigt påvirket af COVID-19. Ellers havde resultatet være stærkt tilfredsstillende.

Specielt det gode salg af PostNord porteføljen til børsnoterede CATENA kan fremhæves som

et højdepunkt for året ligesom vi igen havde fornøjelse af at sælge en boligejendom for FB

Gruppen og kunne glæde os over at have serviceret 2 af verdens absolut største (begge

Fortune 100 selskaber) i form af Tyske BASF og Amerikanske McKessons.

Pipelinen ved afslutningen af årsregnskabet er stærkere end nogensinde og der forventes en

stærk start på 2020-21 regnskabet.

COVID-19 har haft og har en effekt, men vi har været begunstiget af at have flest

boligudlejningsejendomme og logistikejendomme i kommission – det er nogle af de

segmenter der er mindst påvirket af COVID.

Antal egen aktier i virksomhedens beholdning pr. 30. april 2020: 23.000 aktier.

Pålydende værdi af egen kapitalandele i virksomhedens beholdning: 23.000 kr. 

Procentdel af den registeret kapital mv. af egen kapitalandele i virksomhedens beholdning pr.
30. april 2020: 23%.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Selskabet A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg for højere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vær-

direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-

ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer

under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-

materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter vedrørende tjenesteydelser, der omfatter servicepakker og forlængede garantier

vedrørende solgte produkter og entrepriser, indregnes lineært, i takt med at serviceydelserne le-

veres.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemate-

rialer, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

på debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre

omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fra-

trukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-

rer regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle om-

kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende

værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg

og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil mod-

tager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der

har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med

den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige

andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller

fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af

resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig nega-

tiv indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i

det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig el-

ler faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes

det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes

som reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det om-

fang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der

forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for TRUEMARKETVALUE ApS, bindes ikke

på opskrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørel-

se af goodwill. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforring-

else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet el-

ler aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter

endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-

er vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-

skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat

af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-

diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. maj 2019 - 30. april 2020

Note 2019/2020

kr.

2018/2019

kr.

Bruttofortjeneste 3.830.764 2.959.115

Personaleomkostninger 1 -1.155.021 -1.621.901

Resultat før finansielle poster 2.675.743 1.337.214

Finansielle indtægter 2 24.336 0

Finansielle omkostninger -14.213 -16.376

Resultat før skat 2.685.866 1.320.838

Skat af årets resultat 3 -594.088 -301.855

Årets resultat 2.091.778 1.018.983

Foreslået udbytte 2.000.000 500.000

Overført resultat 91.778 518.983

2.091.778 1.018.983
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Balance pr. 30. april 2020

Note 30.4.2020

kr.

30.4.2019

kr.

Aktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 673.235 570.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 283.301 0

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.124.336 0

Periodeafgrænsningsposter 12.899 26.909

Tilgodehavender 2.093.771 596.909

Likvide beholdninger 2.514.294 2.895.945

Omsætningsaktiver i alt 4.608.065 3.492.854

Aktiver i alt 4.608.065 3.492.854
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Balance pr. 30. april 2020

Note 30.4.2020

kr.

30.4.2019

kr.

Passiver

Virksomhedskapital 100.000 100.000

Overført resultat 1.200.339 1.883.561

Foreslået udbytte for regnskabsåret 2.000.000 500.000

Egenkapital 4 3.300.339 2.483.561

Ansvarlig lånekapital 0 100.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 699

Skyldigt sambeskatningsbidrag 594.088 0

Selskabsdeltagere og ledelse 61.800 0

Langfristede gældsforpligtelser 5 655.888 100.699

Leverandører af varer og tjenesteydelser 57.585 88.758

Selskabsskat 284.000 303.511

Skyldigt sambeskatningsbidrag 19.511 0

Anden gæld 290.742 516.325

Kortfristede gældsforpligtelser 651.838 908.594

Gældsforpligtelser i alt 1.307.726 1.009.293

Passiver i alt 4.608.065 3.492.854

Eventualforpligtelser 6
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Noter

2019/2020

kr.

2018/2019

kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 1.002.702 1.418.224

Pensioner 45.500 2.000

Andre omkostninger til social sikring 6.272 7.324

Andre personaleomkostninger 100.547 194.353

1.155.021 1.621.901

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 3

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 24.336 0

24.336 0

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 594.088 303.511

Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -1.656

594.088 301.855
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Noter

4 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. maj 2019 100.000 1.883.561 500.000 2.483.561

Betalt ordinært udbytte 0 0 -385.000 -385.000

Ordinært udbytte på egne
aktier 0 115.000 -115.000 0

Køb af egne kapitalandele 0 -890.000 0 -890.000

Årets resultat 0 91.778 2.000.000 2.091.778

Egenkapital 30. april 2020 100.000 1.200.339 2.000.000 3.300.339

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for

regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. maj 2018 100.000 1.364.578 250.000 1.714.578

Betalt ordinært udbytte 0 0 -250.000 -250.000

Årets resultat 0 518.983 500.000 1.018.983

Egenkapital 30. april 2019 100.000 1.883.561 500.000 2.483.561

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

Virksomheden har erhvervet 23.000 af sine egne anparter, svarende til 23%. Disse anparter er
ikke annuleret og besiddes derfor som egne anparter. Selskabet kan således sælge disse
anparter på et senere tidspunkt. Anparterne er erhvervet som led i virksomhedens strategi.
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TRUEMARKETVALUE ApS

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. maj 2019

Gæld

30. april 2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Ansvarlig lånekapital 100.000 0 0 0

Gæld til tilknyttede
virksomheder 699 0 0 0

Selskabsdeltagere og ledelse 0 61.800 0 0

Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 594.088 0 0

100.699 655.888 0 0

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet
G.Z.C. Holding IVS (Administrationsselskab) og hæfter begrænset og subsidiært med øvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2014 og frem samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.
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