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Ledelsespitagning

Bestyrelsen og direktionen har | dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2016 - 30. april 2017 for
Truemacketvalue ApS.

Arsrapporten aflaegges i ovarensstemmelse med drsregnskabsioven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver a1 rewvisende billede af seiskabats aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. aprll 2017 samt af resultatet af seiskabets aktiviterer for regnskabsdrel 1. maj 2016 - 20. april 2017,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattetse en retvisende redegareise for de forhold, beremingen om-
nandier.

Arsrapporten indstilles ul generalforsamiingens godkendelse.

Kebenhavn, 7. juni 2017
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Allan Kehlet Rieck
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Truemarketvalue ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Truemarketvalue ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Truemarketvalue ApS for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017, der om-
fatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisars ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske besiutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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Truemarketvalue ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfdrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesbheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Truemarketvalue ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfprte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Esbjerg V, 7. juni 2017

Dansk Revision Eshjerg
t revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

Torben HK\

ansen

Registreret revisor
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Truemarketvalue ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at levere radgivning omkring ejendomstransaktioner, herunder at tilbyde online services i
forbindelse med radgivning samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for regnskabsaret betragtes som tilfredsstillende. | regnskabsaret har selskabet bistaet en raekke kun-
der med at s&lge ejendomme for samlet over 140 millioner kroner. Selskabet er i stort omfang aflennet pa basis
af performance kontrakter, og den opndede omsaetning hanger direkte sammen med den veerdi, der er skabt
ved transaktionen for kunden. Performanceafignningen sikrer, at det som er godt for kunderne er godt for True-
MarketValue hvilket giver et naert samarbejde med kunderne om at Igse opgaven.

Specielt salget af BASF's hovedkontor i Kgbenhavn og salget af Sophienberg Slot har givet positiv presseomtale
og generelt synes markedet at abne mere op for nytankning og digitalisering. PropTech spas en udvikling som
FinTech har vaeret igennem de seneste ar, og politisk er der ligeledes god opbakning til digitalisering i samfundet,
og fremtiden gar med sikkerhed mod mere transparens i og en @get professionalisering af ejendomsbranchen.

Selskabets fokus pa kommercielle virksomheder har desuden baret frugt, og ved arsafslutningen har selskabet
eksklusivt mandat pa ejendomme for mere end 240 millioner kroner. Alle de aktuelle mandater vedrgrer ejen-
domme i Danmark men selskabet er derudover i positiv dialog med tre udenlandske Fortune 500 selskaber, som
har stor fokus pa transparens i relation til savel proces som salgspris, og som er interesseret i at afprgve True-
MarketValues koncept i relation til salg af eiendomme uden for Danmark.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Truemarketvalue ApS

2016/17 2014/16
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Bruttofortjeneste 1.482.904 -78
1 Personaleomkostninger -812.335 -215
Afskrivninger, anlaegsaktiver -4.000 -4
Resultat fgr finansielle poster 666.570 -297
Finansielle omkostninger -1.697 -3
Resultat fgr skat 664.873 -300
Skat af arets resultat -149.349 57
Arets resultat 515.523 -242
Forslag til resultatdisponering:
Overfert resultat 515.523 -242
Resultatdisponering i alt 515.523 -242
 Dansk <O GG
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Truemarketvalue ApS

2016/17 2014/16
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. april
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3.878 8
Materielle anlaegsaktiver 3.878 8
Anlaegsaktiver i alt 3.878 8
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 173
Tilgodehavende skat 0 59
Tilgodehavender 0 233
Likvide beholdninger 972.290 6
Omsaetningsaktiver i alt 972.290 238
Aktiver i alt 976.168 246
\ Dansk > GG
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Truemarketvalue ApS

2016/17 2014/16
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. april
Virksomhedskapital 100.000 100
Overfgrt resultat 433.903 -82
2 Egenkapital i alt 533.903 18
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser 2
3 Ansvarlige lanekapital 100.000 100
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 153.699 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 253.699 100
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 34.791 67
Anden geeld 153.775 59
Kortfristede gaeldsforpligtelser 188.566 126
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 442.265 228
Passiver i alt 976.168 246
4 Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
~ Dansk <O GG
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Truemarketvalue ApS

2016/17 2014/16
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lenninger 762.307 215
Andre omkostninger til social sikring 3.813 0
@vrige personaleomkostninger 46.215 0]
Personaleomkostninger i ait 812.335 215
Gennemsnitlige antal beskeaeftigede 1 1
2 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 100 -82 18
Arets resultat 0 516 516
Egenkapital ultimo 100 434 534
3 Ansvarlige lanekapital
Ansvarlig lanekapital 100.000 100
Ansvarlige lanekapital i alt 100.000 100
Lanegivere har tilkendegivet, at ville treede tilbage til fordel for alle virksomhedens eksisterende-
og fremtidige kreditorer.
Af den samlede langfristede galdsforpligtelse forfalder 0 DKK efter mere end 5 ar.
4 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet G.Z.C. Holding Ivs for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Samlede skyldige seiskabsskatter
og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
5 Pantszetninger og sikkerhedsstitlelser
Ingen.
7 Dansk > GG
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Truemarketvalue ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfédlgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsatningen fratrukket andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, salg, reklame, administration, lokaler, mv.

Dansk < 3@ GG
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personatleomkostninger omfatter lgn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materieile anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgopdehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgprelsen.
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