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Ledelsespategnin

Direktionenhar dags dato aflagtrsrapporterfor regnskabsaret 1. januar - 31. december 201%4dtra
Properties ApS.

Arsragporten er alagt i oveensstenmelse med aregrskabdoven
Jeganser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, ogieftepfattelse givedrsregnskabegt
retvisende billede af selskabetktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. decembé&72mt af rsul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningendeholder eftemin opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, soemive
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 29. januar 2018

Direktion

Mortada Ali Hadda
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Den uafhaengige revisors revisionspategnil

Til kapitalejeren i Sabra Properties ApS

Konklusion

Vi har reviderearsregnskabebr Sabra Properties ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregriskadides efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, atsregnskabediver et retvisende billede af selskabaksiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultateelakabetsktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udart vcres rwision i oveensstenmelse med itemetiongle staidaider om rvision og de yddigere

krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere lyeskrevet i
sionspategningerafsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabéer uafhaengige adelskabet
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) ogligergder
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhdé til dis
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som gruna-
lag for vores konklusion.

BO8E5-45AE4-5WHTX

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelserhar ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billediesisteremel-
se medarsregnskabslovehedelserhar endvidere ansvaret for den interne kontrol, ledielseranser nad-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skjigiEsdre
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabeledelseransvarlig for at vurderselskabetvne til at fortseette drif-

ten; at olyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskab
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmiledielsenenten har til hensigt atkliidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinforma-
tion, uaiset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning mekliesickon

Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstagem fal

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.




Den uafhaengige revisors revisionspategnil

Som led i en wision, der ufgres i oveensstenmelse med itemgtiongle staidaider om rvision og d
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholdssipnel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformaticirsregnskabgtianset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pasdisse ri
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for védesiéon
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergklser, do
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfasine re
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke-en kon
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anveriddelsen er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, onedelsensudarbejdelse adrsregnskabgid grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig us
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tselskabetewne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi rexses
onspategningigre opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskdibgthvis sadanne tysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pésiet re
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vaedsionspategning=remtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Penneo dokumentnagle: HLFIE-142 TV—E’YTGM—HQBES#SAM—S WHTX

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhdddsaégnskabetherunder nie-
oplysningerne, samt om arsregnskadfspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gvste l«delse om blandt et det plalagte onfang og den ticmee:sige plece-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikkielsesberetninggiog vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhaengige revisors revisionspategnil

I tilknytning til vores revision afirsregnskabetr det vores ansvar at ladséelsesberetningery i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
ndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje,ledelsesberetningendeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars
regnskabebg er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke faedgigvee
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 29. januar 2018

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktiesels
CVR-nr.1591 56 4

Anders Ingemann Hans
statsautoriseret revis
MNE-nr. 3272¢
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Selskabsoplysninge

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Sabra Properties ApS
Jernbanepladsen 1
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 36 42 67 72

Stiftet: 6. november 2014
Hjemstec Lyngby-Taarbaek
Regnskabs? 1. januar - 31. december

Mortada Ali Haddad

Christensen Kjeerul

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

Sabra Invest A/S
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Ledelsesberetnin

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kgb, salg og udlejning af fast ejendom og hermed efter ledelsens skan
besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjenesteidgar 845t.kr. mod477 t.kr. sidste ar. Det ordingere resultat efter skat uggar
t.kr. mod 235 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrels 1. januar - 31. decembe

2017 2016
Bruttofortjeneste 844.969 476.662
Af- og nedskrivninger af materielle og immateri
anlaegsaktive -30.00( -30.00(
Driftsresultat 814.969 446.662
Andre finansielle indteegt 67.05¢ 0
@vrige finansielle omkostning -239.58( -166.57:
Resultat far skat 642.445 280.091
Skat af arets resulf -140.60¢ -44.83(
Arets resultat 501.837 235.261
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfart resuli 501.83° 235.26!
Disponeret i alt 501.837 235.261
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Balance 31. decembe

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemaerker s
nende rettighed
Immaterielle anleegsaktiver i alt

Investeringsejendomr
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Udskudte skatteaktiv
Andre tilgodehavend
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017 2016
60.00( 90.00(
60.000 90.000

15.137.22 6.250.00!
15.137.220 6.250.000
15.197.220 6.340.000

5.657 3.04:

6.75(C 6.75(C
12.407 9.795

230.421 83.305
242.828 93.100
15.440.048 6.433.100
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Balance 31. decembe

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Passive
Note 2017 2016

Egenkapital

5 Virksomhedskapit: 3.050.001 50.00(

6 Overfart resulte 675.63( 173.79¢
Egenkapital i alt 3.725.630 223.793
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutte 7.740.60. 3.499.99:
Geeld til pengeinstitutt 2.309.03: 647.74¢
Depositi 191.40( 155.00(
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.241.034 4.302.738
Geeldsforpligtelse 777.88" 238.38!
Leverandgrer af varer og tjenesteyde 12.50( 12.50(
Geeld til tilknyttede virksomhed 539.77" 1.608.40!
Selskabssk. 143.22( 47.27¢
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.473.384 1.906.569
Geeldsforpligtelser i alt 11.714.418 6.209.307
Passiver i alt 15.440.048 6.433.100
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomhe
Andre finansielle omkostning

Skat af arets resultat

Skat af arets resulf
Arets regulering af udskudt sl
Regulering af tidligere ars sl

Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemaerker
samt lignende rettigheder

Kostpris 1. januar 201
Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninge 1. januar 201
Arets afskrivninge

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2017

2017 2016
34.09: 62.98
205.48° 103.58¢
239.580 166.571
143.22( 47.27¢
-2.61z -3.04¢
0 597
140.608 44.830
150.00( 150.00(
150.000 150.000
-60.00( -30.00(
-30.00( -30.00(
-90.000 -60.000
60.000 90.000

10
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

4.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 201 6.250.001 6.250.00I
Tilgang i arets lg 8.887.22 0
Kostpris 31. december 2017 15.137.220 6.250.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 15.137.220 6.250.000

Investeringsejerdorrme mdes ejeidom for ejedom til en skenet dagveeidi. Ejerdorrmene veedian-
seettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende ar
sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dags-
veerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Wi

Den aivencte vaediarsaetelseimetode er uaedret i foihold til sidde ar

5.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapiti 1. januar 201 50.00( 50.00(
Kapitaludvidelse ved geeldskonvente 3.000.00:1 0
3.050.000 50.000

6. Overfart resultat
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Overfart resulte 1. januar 201 173.79¢ -61.46¢
Arets overfagrte overskud eller unders 501.83° 235.26:
675.630 173.793

7.  Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016

Geeld til realkreditinstitutt 393.88° 6.346.73! 8.134.48: 3.658.37!
Geeld til pengeinstitutt 384.00( 773.00( 2.693.03. 727.74!
Depositi 0 0 191.40( 155.00(
777.887 7.119.736 11.018.920 4541.123
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Noter

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.134 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger 15.137 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 642 t.kr., er der deponeret ejerpantebreve pa 2.700 t.kr.

med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr 31. december 2017 udggr 14.990
t.kr.
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Anvendt regnskabspraksi:

Arsrapporterfor Sabra Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsistieensblser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostningetermher
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af seendisdddsegn
maessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil siflgkabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele silfkad
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiveplagefser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnesstamtkon
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradraguaf-even
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpnisiragtno
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommerdirsdapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesteindeholder lejeindteegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksi:

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomn

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drdbafnegen
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninge

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktivegligtefser,
samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostregger ind
nes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregitesapgarel-
sen med den del, der kan henfaredrsitsresultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kdaresn
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med

142TWRUYTGM-HQB8E5-45AE4-5WHTX

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette unders@ud
(fuld fordeling). B

(<)}
Balancen £
Immaterielle anleegsaktivel g

N

Rettigheder

Rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Rettigheder afskrives li-
neaert over 5 ar.

Investeringsejendomm

Investeringsejerdorrme mdes ved faste inaecning til kospris, der orfatter ejeidorrmenes kabpris o¢
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejerdorrme mdes eftefalgerde ejeidom for ejedom til en skenet dagvaedi. Ejerdorrmene
veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestreamme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommnvemet. dags

Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uesendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksi:

Omkosininger, der tfarer en ivesteringsejerdom nye eer forbecrede egeskeber i fothold til arskafel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejerdonme har som grige maerielle arleegsaktiver, borset fra grude, en bgreerset levetid.

Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhAnden som en investeringsejendom foreeldes, afsgsjles i in
ringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veeidireguleringer inarecnes i risultalopgerelsen uider poten "veedireguleringer af ejedonrme”.

Tilgodehavendel
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. £ei- ned
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatetilgcdeheverder og -fopligtelser inwrecnes i bilancen med det Higb, der kan krecnes pi
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind- ko
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

?E— 142TV-UYTGM-HQB8E5-45AE4-5WHTX

Efter sambeskatningsreglerne heefter Sabra Properties ApS solidarisk og ubegraenset over for skattem
dighederne foselskabsskatteng kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden fdyeséat-
ningskredsen.

Penneo Jéumentno ﬁ%‘/

Udskudt skat er skten af ale miclertidige foiskele melem regiskabrmeessig og sketemaessig veedi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte sketeaktiver, heunder skateveedien af frenfarselsberettiget skatemaesigt urdeirskud, miles til

den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtjdignigd

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat mles pa grunlag af de skierecler og skatesaser, der med Hancedegens logivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksi:

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva
rer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden feteteget af

ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Penneo dokumentnagle: HLFIE-142TV-UYTGM-HQ8E5-45AE4-5WHTX
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