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Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. november 2015 - 31.
oktober 2016 for Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. oktober 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. november
2015 - 31. oktober 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skjern, den 3. februar 2017

Direktion

Kaj Dalsgaard Pedersen
direktør

Erik Hundahl
direktør

Søren Hundahl
direktør
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Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS

Den uafhængige revisors erklæringer 

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS for regnskabsåret 1.
november 2015 - 31. oktober 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
pengestrømsopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision. Vi har udført revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at op-
nå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger  i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
november 2015 - 31. oktober 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Thisted, den 3. februar 2017

Revision Limfjord
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Troels N. Ifversen
registreret revisor
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Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS
Industrivej 13
6900 Skjern

CVR-nr.: 36 42 64 46
Regnskabsperiode: 1. november - 31. oktober
Stiftet: 1. november 2014
Hjemsted: Ringkøbing-Skjern

Direktion Kaj Dalsgaard Pedersen, direktør 
Erik Hundahl, direktør
Søren Hundahl, direktør

Revision Revision Limfjord
Registreret Revisionsaktieselskab
Bødkervej 12
7700  Thisted
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Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i udlejning af fast ejendom og dermed associeret virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et overskud på kr. 172.559, og selskabets balance pr.
31. oktober 2015 udviser en egenkapital på kr. 390.251.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til køber, har
fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 25 år 50 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.900 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenu-
et og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregule-
ring på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS

Resultatopgørelse 1. november  - 31. oktober

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Bruttofortjeneste 655.001 605.353

Resultat før afskrivninger (EBITDA) 655.001 605.353

Afskrivninger -188.539 -186.886

Resultat før finansielle poster (EBIT) 466.462 418.467

Finansielle indtægter 1 27.289 10.982
Finansielle omkostninger -272.521 -283.690

Resultat før skat 221.230 145.759

Skat af årets resultat -48.671 -32.067

ÅRETS RESULTAT 172.559 113.692

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 172.559 113.692

172.559 113.692
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Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS

Balance 31. oktober 2016

Note 2016
kr.

2015
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 10.044.219 10.150.114

Materielle anlægsaktiver 10.044.219 10.150.114

ANLÆGSAKTIVER 10.044.219 10.150.114

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 740.701 420.544

Tilgodehavender 740.701 420.544

Likvide beholdninger 58.081 59.031

OMSÆTNINGSAKTIVER 798.782 479.575

AKTIVER 10.843.001 10.629.689
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Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS

Balance 31. oktober 2016

Note 2016
kr.

2015
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overkurs ved emission 24.000 24.000
Overført resultat 286.251 113.692

EGENKAPITAL 2 390.251 217.692

Hensættelse til udskudt skat 80.738 32.067

HENSATTE FORPLIGTELSER 80.738 32.067

Gæld til realkreditinstitutter 10.015.092 10.305.120

Langfristede gældsforpligtelser 3 10.015.092 10.305.120

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 290.028 0
Anden gæld 66.892 74.810

Kortfristede gældsforpligtelser 356.920 74.810

GÆLDSFORPLIGTELSER 10.372.012 10.379.930

PASSIVER 10.843.001 10.629.689

Eventualposter m.v. 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS

Noter

2015/16
kr.

2014/15
kr.

1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 27.289 10.982

 27.289 10.982

2 Egenkapital
Virksomheds-

kapital
Overkurs ved

emission
Overført
resultat I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. november 2015 80.000 24.000 113.692 217.692
Årets resultat 0 0 172.559 172.559

Egenkapital 31. oktober 2016 80.000 24.000 286.251 390.251

Selskabskapitalen består af 80 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Selskabskapitalen har udviklet sig således:

2015/16
kr.

2014/15
kr.

2013/14
kr.

2012/13
kr.

2011/12
kr.

Virksomhedskapital 1.
november 2015 80.000 0 0 0 0
Tilgang i året 0 80.000 0 0 0

Virksomhedskapital 31.
oktober 2016 80.000 80.000 0 0 0

3 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. november
2015

Gæld
31. oktober

2016
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 10.305.120 10.305.120 290.028 8.040.110

10.305.120 10.305.120 290.028 8.040.110
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Ejendomsselskabet af 1. november 2014 ApS

Noter

4 Eventualposter m.v.
Ingen.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.337, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/10 2016  udgør t.kr. 10.044.
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