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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsgruppen Roskilde ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 14. maj 2018

Direktion

Husam Abu Mneajil
direktgr
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsgruppen Roskilde ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsgruppen Roskilde ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 14. maj 2018

Addea Audit
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Morten Plenge
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsgruppen Roskilde ApS
Bytoften 7
4000 Roskilde

CVR-nr.: 36425970
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 6. november 2014
Regnskabsar: 3. regnskabsar

Hjemsted: Roskilde

Husam Abu Mneaijil, direktar

Addea Audit

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Skomagergade 13, 1

4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed indenfor kab, salg, udlejning, investering og administration af
fast ejendom og anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 76.979, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en negativ egenkapital pa kr. 329.643.

Selskabet har pr. 31. december 2017 tabt mere end 50% af selskabskapitalen. Det er ledelsens
vurdering, at kapitalen vil blive reetableret gennem selskabts drift, over de kommende 2-3 ar. Selskabets
ledelse er opmaerksom pé selskabslovens regler omkring kapitaltab.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsgruppen Roskilde ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er nettoomsaetnig med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Nettoomsatning
Indteegter indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis

indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af eiendommen og administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste 490.756 316.247
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -207.478 -206.287
Resultat for finansielle poster 283.278 109.960
Finansielle omkostninger -182.994 -355.988
Resultat for skat 100.284 -246.028
Skat af arets resultat 2 -23.305 48.653
Arets resultat 76.979 -197.375
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 76.979 -197.375

76.979 -197.375
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Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.824.941 7.978.815
Materielle anleegsaktiver 3 7.824.941 7.978.815
Deposita 718 0
Finansielle anleegsaktiver 718 0
Anlagsaktiver i alt 7.825.659 7.978.815
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 140.668 82.854
Andre tilgodehavender 127.417 76.837
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 46.564
Periodeafgreensningsposter 24.748 24.748
Tilgodehavender 292.833 231.003
Likvide beholdninger 2.209 0
Omsaetningsaktiver i alt 295.042 231.003
Aktiver i alt 8.120.701 8.209.818
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
kr. kr.
50.000 50.000
1.000 1.000
-380.643 -457.622
1 -329.643 -406.622
35.676 14.747
35.676 14.747
5.951.294 6.229.582
2.376 0
4 5.953.670 6.229.582
4 106.429 107.892
4 1.780 18.309
16.250 12.250
1.700.983 1.601.484
632.154 632.154
3.402 22
2.460.998 2.372.111
8.414.668 8.601.693
8.120.701 8.209.818
5
6
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Noter

1 Egenkapital

Overkurs ved emis-

Virksomhedskapital sion Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 1.000 -457.622 -406.622
Arets resultat 0 0 76.979 76.979
Egenkapital 31. december
2017 50.000 1.000 -380.643 -329.643

Selskabskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.

2017 2016
kr. kr.
2  Skat af arets resultat
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 2.376 -46.564
Regulering af udskudt skat tidligere ar 20.929 -2.089
23.305 -48.653

3 Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygning-
er

Kostpris 1. januar 2017 8.356.120
Tilgang i arets lgb 53.604
Kostpris 31. december 2017 8.409.724
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 377.305
Arets nedskrivninger 207.478
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 584.783
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017 7.824.941
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

2017 2016
kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 5.575.791 5.972.419
Mellem 1 og 5 ar 375.503 257.163
Langfristet del 5.951.294 6.229.582
Inden for et ar 106.429 107.892

6.057.723 6.337.474
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Langfristet del 2.376
Kortfristet del 0

2.376 0

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet xx ApS (Administrationsselskab) og haefter solidarisk
med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.124, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 7.824.

Til sikkerhed for bankgeeld har selskabet givet pant i grunde og bygninger pa i alt t.kr. 3.000.
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RYiJrdVOjvLK0MFpijUWR9DWz8ipXjyAqzcFOC6KDVm6hBHa8peq9zgDlS3/FGnN741dxGpsCGkU
Eb1v7NCXeAY46l60uuOhndamNBbuWF7RiALGLMHlXA2O7lgpMCDIkTvmKMmSl02SxsXeShF2MxCD
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hRSTNGBZ4gk9dQxEBeu/eKkxzgUQ9ghK48jXUw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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 wGa1Ti71uRA7pQXRLgbxrOCxUZ/kqUNkeUQWT9Vs3QU=


 
neIKFAO0t1lTb6paeSRzogSgjPAuHlz6ki8xsNLi+HuOs2tzLkljhpg8kjQPGv8ehDDch6GSHngx
Hbb43AXN531Jvp5sTxzsJGO+4VZnO+1b/kxlNisu+RjvqGhPIaTsYQnzoxHqoZbV1mElCepKvW2o
7Sr/boDaCGtujRIqM7BYyBBJaVWUlAEod6+41fSWiMDzFkH030nf5JQzfzhqSGUbrz2sQP9Citga
l9bzVCjhXdMOnNlIFHz05MqCcwMAmotoFG3IGwgsAhkjG/FnWC6T9csvEVWSNkdwp+lKIkugSWrY
p8tuOYzB/yrl6nogPc+jyXEa07P4dKQ80ENoOg==
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjI=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAxNCAwOTo1MjowNSBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 J4Zy92/FWUDD3/qMEO5Ic6mSoTGDzwlvMD+7t4YB4+Y=


 
J6jnsOLcSJ6AZes9mJ0sjnzp3Y1f6EBnz8mHRi1VMSRGfZszfXLnkYZMSIdC/iwk8JB142SJ3RXH
mJXJ8FyUlroJz5xaoYC2I7jgi8+x1ZNpBgNgMaIjnzz058nT9Shzhe11TfiU4ifPzmo/S/b/LKIq
Fj5KpOVPsD8rEDyfUgDQXV3QyxY+LJvss2ojkY4NUpnKzN7S61gc860HHbEKSm+cXQdQXZ9QUeXy
Sp66k2NQga26vldSt0sX21tC+vFsVfIEjmcYJoNk2tC2A5a20/D4e61fAm3jW8ApdXRyU8EFNwmH
QpIYeaNdmdabZgXpM9jHei4TdX+ujmTrg6/VdA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId MTc3NjQxMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiSjJQTVAtR0JYWEgtRTZNMk4tNVo2RUktRzVHM0wtRUE2RzYiLCJkaWdlc3QiOiJjY2FlYzJlMGIzYzBlOGFhMDFhNTFjNTE0YzhlZTU1ODNmYWRiNjI3ZDY5NTQ2ZjY0ZGM4NDE3NGY0YzBhODg4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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