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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Recap Management ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 6. juli 2018

Direktion:

Morten Vagng
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Recap Management ApS

REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Manglende konklusion

Vi er blevet valgt til at revidere arsregnskabet for Recap Management ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. P& grund af betydeligheden af de forhold, der er
beskrevet i afsnittet “Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke vaeret i stand til at opna
tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion

Selskabets bogfaring giver ikke et palideligt grundlag for udarbejdelse af arsregnskabet, idet der i
vaesentligt omfang mangler dokumentation for afholdte omkostninger. Der er endvidere ikke
tilstraekkelig sikkerhed for, at alle indtaegter er indregnet i arsregnskabet falgeligt heraf
fuldsteendigheden af aktiverne, ligesom der er konstateret vaesentlige uafklarede differencer i
bogfaringen.

Som fglge af disse forhold har vi ikke vaeret i stand til at fastlaagge, om eventuelle justeringer kan
anses for nedvendige i relation til omkostninger og indtaegter, samt den mulige effekt pa
resultatopgerelsen og egenkapitalen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ansvar er at udfgre en revision af arsregnskabet i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de vyderligere krav, der er galdende i Danmark, og at afgive en
revisionspategning. P& grund af de forhold, der er beskrevet i afsnittet “Grundlag for manglende
konklusion”, har vi imidlertid ikke vaeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der
kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgar af afsnittet ”Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke vaeret i stand til at
opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskab-
et. Vi afgiver derfor ikke en udtalelse om ledelsesberetningen.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtradelse af bogfaringsloven
Bogfaringsloven er som folge af det under forbeholdet anferte ikke overholdt, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar.

Hobro, den 6. juli 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Michael Graversen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34099



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsadministration.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen betragter arets resultat som utilfredsstillende.

Den primaere arsag er at den tidligere ledelse og management for selskabet efter dels koncernens
majoritetsejerkredsens opfattelse, dels ledelsens opfattelse, har disponeret uretmaessigt i mange og
alvorlige henseender og pafart selskabet meget betydelige tab.

De pagealdende forhold er blevet holdt skjult for ledelsen og majoritetsejerne gennem laengere tid.

Herudover er selskabets administration blevet uretmaessigt overtaget af et selskab knyttet til den
tidligere ledelse gennem ulovligt kollektivt anslag, ligesom bade aktiver og bogfaring er blevet forholdt
selskabet og dets ledelse.

Selskabets strategi og forventninger som udtrykt i arsrapporten for 2016 kan saledes ikke realiseres,
hvilket alene kan tilskrives den navnte personkreds’ uretmaessige handlinger.

Der er i aret foretaget nedskrivninger af alle usikre aktiver og tilgodehavender i forhold til opggrelsen
af vaerdien samt modpartens betalingsevne. Selskabet vil inddrive tilgodehavenderne efterfalgende,
men har pa grund af flere forhold indregnet disse til nul.

Selskabets pengeinstitut har givet tilsagn om at stille den ngdvendige likviditet til radighed for det
kommende ar, hvorved selskabets drift for det kommende ar er sikret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

2017
kr.

-924.855

-4.089.477
-260.343

-5.274.675

0
-11.013

-5.285.688

641

-5.285.047

-5.285.047

-5.285.047

2016
kr.

8.148.550

-5.322.095
-124.144

2.702.311

140
-2.812

2.699.639

-629.996

2.069.643

2.069.643

2.069.643
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
(€700 e 17 1 | B

Immaterielle anlaegsaktiver.....

Andre anlaeg, driftsmateriel og i
Materielle anlaegsaktiver........

ANLAGSAKTIVER..................

nventar ..cooeiiveiiiiiieiiienennnns

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...

Igangvaerende arbejder for frem

med regning.......cceevveeeennen..

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Tilgodehavende hos associerede

OMSATNINGSAKTIVER............

AKTIVER.........ooooiiii,

PASSIVER

Selskabskapital.......cceeuvennnne..
Overfort overskud..................

EGENKAPITAL ........cccevvvenennn..
Hensaettelse til udskudt skat.....
HENSATTE FORPLIGTELSER.....
Geeld til pengeinstitutter.........
Geeld, tilknyttede virksomheder.
Selskabsskat........cceevvieeennnnn.
Anden gaeld......ccvvvvnvinnnnnn..
Periodeafgraensningsposter.......
Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/ZALDSFORPLIGTELSER...........

PASSIVER........coooviiiiiiiinnn,

Eventualposter mv.

Forudseatninger for forsat drift

virksomheder.............cc.......

2017
kr.

0

0
2.013.526
0

0
2.013.526

7.254

2.020.780

2.020.780

80.000
-1.070.752

-990.752
0

0

0

742.342
635.118
1.634.072
0
3.011.532
3.011.532

2.020.780

2016
kr.

181.600
181.600

254.357
254.357

435.957
268.818
3.700.000
1.963.722
925.568
373.832
7.231.940
464.403
7.696.343

8.132.300

80.000
4.214.295

4.294.295
641

641
108.910
234.776
635.118
2.477.927
380.633
3.837.364
3.837.364

8.132.300



|IBDO

NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
6 (2016: 11)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns
PeNSIONEN. ... e e
Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn...
Andre personaleomKkostNiNger.....c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovveevenenennnnns
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2017, ...ceeieiiiiitiiiiiiiiieeeeeeeiineeeeeeeennnneeeens
Kostpris 31. december 2017.......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaienieeanann,

Afskrivninger 1. januar 2017 ....coeveiiiieiiiineieeieeeenneeeenneeeennees
Arets afsKIVIINGEr ....vuieieiiii e enes
Afskrivninger 31. december 2017.......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenns

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.............c..coenntnn

Materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 .....ccevveiiiiiiiiiineenenneenennnns
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver..................
Arets afsKriVNINGEr .....vviviriiei e aaes
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 .........c.ccccvviviinnnnn,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017..........ccccevuvenne.n.

2017
kr.

3.904.826
87.298
62.180
35.173

4.089.477

-641

-641

2016
kr.

5.135.000
102.795
33.685
50.615

5.322.095

635.118
-2.429
-2.693

629.996

Goodwill

227.000
227.000

45.400
181.600
227.000

0

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar

393.717
-393.717
0

139.360
-218.103
78.743

0

0

10

Note
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2017....c.veeiinriiiiiniienininennnenennn, 80.000 4.214.295 4.294.295
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -5.285.047 -5.285.047
Egenkapital 31. december 2017.........ccovvviiiinnnnnn.. 80.000 -1.070.752 -990.752

Eventualposter mv.

Eventualaktiver

Selskabet forsgger at inddrive flere tilgodehavender og erstatningskrav hos den tidligere
ledelse. Idet der er usikkerhed om belabsstarrelse, betalingsevne samt kravene bestrides af
tidligere ledelse, er der ikke foretaget indregning heraf.

Eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Real Estate
Management ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Forudsatninger for forsat drift
Selskabets pengeinstitut har givet tilsagn om at stille den ngdvendige likviditet til radighed for
det kommende ar, hvorved selskabets drift for det kommende ar er sikret.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Recap Management ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgaeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til hjaelpematerialer mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineart over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra
en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil, samt
branchemaessige forhold.

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn, 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udferte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



