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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Nibe-Byg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 17. marts 2023

Direktion

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629

Alex Villadsen
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Den uafhzaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Nibe-Byg Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nibe-Byg Ejendomme ApS for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede be-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Den uafhzaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Den uafhzaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 17. marts 2023

ATTIRI
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 333579 66

Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28659

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Nibe-Byg Ejendomme ApS
Skalhgje 99
9240 Nibe
CVR-nr.: 3642 48 50
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 30. oktober 2014
Hjemsted: Aalborg

Direktion Alex Villadsen, direktor

Revisor ATTIRI

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
K. Christensens Vegj 6, st., tv.
9200 Aalborg SV

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom m.v.

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nibe-Byg Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer og varer

under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indteegter fra salg af handelsvarer og ferdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opnd arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa l&n optaget direkte til finansiering af opferelsen af investeringsejen-
domme indregnes i kostprisen i opferelsesperioden. Alle laneomkostninger amortiseres og ind-
regnes 1 resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes rligt for indikation-
er pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, ind-
regnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af
fremtidige pengestramme, indregnes urealiserede verdireguleringer direkte pa egenkapitalen i
dagsverdireserven.

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.391.968 2.118.082

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 741.507 1.823.117

Resultat for finansielle poster 2.133.475 3.941.199
Finansielle indtegter 1.152.296 0 §
Finansielle omkostninger -459.596 -498.655 §
o
Resultat for skat 2.826.175  3.442.544 g
=z
Skat af arets resultat -622.119 -757.360 %
a
Arets resultat 2.204.056 2.685.184 é
2
Overfort resultat 2.204.056 2.685.184 ;;";’
2.204.056 2.685.184 g
g
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 22.235455  35.366.769
Materielle anlegsaktiver under udferelse 5.585.891 3.947.587
Materielle anlaegsaktiver 27.821.346  39.314.356
Anlzaegsaktiver i alt 27.821.346  39.314.356 %
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 21.400 50.159 :
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.514.973 249.001 %
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.120.000 310.000 g
Andre tilgodehavender 693.571 576.214 g
Tilgodehavender 8.349.944 1185374 £
Likvide beholdninger 1.910.951 566300 ¢

g
Omszetningsaktiver i alt 10.260.895 1.751.674 g
Aktiver i alt 38.082.241  41.066.030
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2022

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

-15-

Note 2022 2021

kr. kr.
50.000 50.000
18.668.528 16.464.472
18.718.528 16.514.472
1.820.225 2.395.926
1.820.225 2.395.926
10.966.692 16.984.114
3 10.966.692 16.984.114
3 317.765 715.309
91.291 0
17.350 29.300
243.253 990.103
1.493.623 89.736
0 2.533.075
1.197.820 356.274
2.995.184 79.771
220.510 377.950
6.576.796 5.171.518
17.543.488 22.155.632
38.082.241 41.066.030
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 16.464.472 16.514.472
Arets resultat 0 2.204.056 2.204.056
Egenkapital 31. december 2022 50.000 18.668.528 18.718.528

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Noter

2022 2021
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0

Ifolge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

2022 2021 &
kr. kr. g
2 Oplysning om dagsvzerdi :
Investeringsejendomme %
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsverdi, 2
primo 35.366.769  30.409.063 £
2
Andringer af dagsverdien, der indregnes 1 resultatopgerelsen 741.507 1.823.117 g
Dagsveardi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveaerdi, g
ultimo 22.235.455  35.366.769 £
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 17.699.423  11.284.457 317.765 9.767.887
17.699.423  11.284.457 317.765 9.767.887
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Nibe-Byg Ejendomme ApS

Noter

4 Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme er optaget til vurderet dagsverdi, som er fastlagt med baggrund i
folgende forudsaetninger:

Ejendomme er optaget til en samlet vaerdi pa t.kr. 13.962.

Dagsveardierne er fastlagt pa grundlag af en budgetteret nettolejeindtaegt for 2023 for t.kr.
830.

Vedverdiansattelsen af ejendommen er anvendt en kapitaliseringsfaktor pd mellem 5,5% og
7%, som med baggrund 1 markedssituationen og tilgengelighed af lejere vurderes pélidelig
og markedskonform. Ejendommene er for de fleste vedkommende beliggende centralt i Nibe,
Aalborg Kommunu. Der er 1 alt talt om udlejning af fa erhvervslejemal og flere boliglejemal.
Der er endvidere erhvervet et grundareal beliggende Voruper, som undergér projektudvikling.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med foretagelse af vurdering af dagsverdi at
grunde og bygninger og denne usikkerhed er forbundet med usikkert marked for fast ejendom
,samt usikkerhed om mulighederne for finansiering af fast ejendom. Andring i afkastkravet i
opad- eller nedadgéende retning med 0,5% vil pavirke ejendommens vurderede dagsvardi
med hhv ca. tkr. -1.074 og ca. t.kr. 1.269.

Verdiansattelsen af investeringsejendom har vasentlig indflydelse pa egenkapital og
finansielle stilling og en anden vurdering af veerdien af grunde og bygninger kan/vil have en
vaesentlig indvirkning pa selskabets egenkapital og finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nibe-Byg Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet hafter subsidiart for de evrige koncernforbundne selskabers
sambeskatningsindkomst og alene begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i

koncernen.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

- 18 -

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - K. Christensens Vej 6, st. tv., - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tIf: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



Nibe-Byg Ejendomme ApS

Noter

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 11.284, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 22.235. Til sikkerhed
for gaeld til pengeinstitut, t.kr. 91, er der givet pant via ejerpantebreve i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 22.235.

Selskabet har indestaende pa t.kr. 256 indestdende pa deponeringskonti, som kun frigives ved
opfyldelse af betinglser i forbindelse med overdragelse af fast ejendom.

Selskabet har herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdag.

This document has esignatur Agreement-1D: aece05NKXNR249640629
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