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NIBE-BYG EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 for
NIBE-BYG EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den \O/Z -\

Direktion

s %
@Al’éx Villadsen

Direkter
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NIBE-BYG EJENDOMME ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i NIBE-BYG EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NIBE-BYG EJENDOMME ApS for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den {C‘/I‘Z'/?'

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33357966

Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
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NIBE-BYG EJENDOMME ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden NIBE-BYG EJENDOMME ApS
Eventyrbakken 35
9240 Nibe
CVR-nr. 36424850
Stiftelsesdato 30-10-2014
Regnskabsar 01-01-2016 - 31-12-2016
Direktion Alex Villadsen, Direktgr
Revisor Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vandmanden 10A
9200 Aalborg SV
CVR-nr.: 33357966
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NIBE-BYG EJENDOMME ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering samt udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der henvises til noten vedr. usikkkerhed ved indregning eller maling, hvori er redegjort for forhold af betydning i
forbindelse med indregning af investeringsejendomme til skgnnet dagsveerdi, som i sagens natur er forbundet med
usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 udviser et resultat pa kr. 4.122.810, og
selskabets balance pr. 31-12-2016 udviser en balancesum pa kr. 22.887.574, og en egenkapital p& kr. 4.615.189.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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NIBE-BYG EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for NIBE-BYG EJENDOMME ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.
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NIBE-BYG EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg, administration og lokaleomkostninger.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og @vrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopg@relsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden

hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.
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NIBE-BYG EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geeldsmetode som skatteveaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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NIBE-BYG EJENDOMME ApS

Resultatopggrelse

2016 2014/15
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 710.760 83.086
Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver 5.321.431 873.784
Driftsresultat 6.032.191 956.870
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -18.983 -43.600
Andre finansielle omkostninger -727.553 -346.119
Resultat fgr skat 5.285.655 567.151
Skat af arets resultat -1.162.845 -124.772
Arets resultat 4.122.810 442.379
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 4.122.810 442.379
Resultatdisponering 4,122.810 442.379
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NIBE-BYG EJENDOMME ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 22.530.105 11.002.497
Materielle anlaegsaktiver 22.530.105 11.002.497
Anlaegsaktiver 22.530.105 11.002.497
Tilgodehavende selskabsskat 23.596 51.734
Andre tilgodehavender 3.973 0
Periodeafgraensningsposter 200.000 12.500
Tilgodehavender 227.569 64.234
Likvide beholdninger 129.900 75.121
Omsatningsaktiver 357.469 139.355
Aktiver 22.887.574 11.141.852
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NIBE-BYG EJENDOMME ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 1 50.000 50.000
Overfgrt resultat 2 4.565.189 442.379
Egenkapital 4.615.189 492.379
Hensaettelser til udskudt skat 1.362.947 176.506
Hensatte forpligtelser 1.362.947 176.506
Geeld til realkreditinstitutter 13.224.055 0
Geeld til banker 0 4.783.989
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 13.224.055 4.783.989
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 445.000 207.000
Geeld til banker 857.688 3.490.441
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 128.483 187.841
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.953.605 1.662.988
Anden gald 75.485 30.486
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 4.891 4.891
Deposita 220.231 105.331
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.685.383 5.688.978
Gzldsforpligtelser 16.909.438 10.472.967
Passiver 22.887.574 11.141.852

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantseaetninger 6
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NIBE-BYG EJENDOMME ApS

Noter
2016 2014/15
1. Virksomhedskapital
Saldo primo 50.000 50.000
Saldo ultimo 50.000 50.000
Selskabskapitalen har veeret uendret siden stiftelsen.
2. Overfort resultat
Saldo primo 442.379 0
Arets tilgang 4.122.810 442.379
Saldo ultimo 4.565.189 442.379
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 13.224.055 445.000 11.668.000
13.224.055 445.000 11.668.000

4. Usikkerhed ved indregning og maling
Investeringsejendomme er optaget til vurderet dagsveerdi, som er fastlagt med baggrund i fglgende forudsaetninger:

Ejendomme er optaget til en samlet veerdi pa tkr. 22.530.

Dagsvaerdierne er fastlagt pa grundlag af en budgetteret nettolejeindtaegt for 2017 pa tkr. 1.315.

Ved veerdiansattelsen af gjendommen er anvendt en gennemsnitlig kapitaliseringsfaktor pa ca. 5,75%, som med
baggrund i markedssituation og tilgeengelighed af lejere vurderes palidelig. Ejlendommene er beliggende centralt i
Nibe, Aalborg Kommune, og der er udlejning af 2 butikslokaler samt flere boliglejemal.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med foretagelse af vurdering af dagsveerdi af grunde og bygninger og
denne usikkerhed er forbundet med usikkert marked for fast ejendom, samt usikkerhed om muligheder for
finansiering af fast ejendom. £ndring i afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 0,50% vil pavirke
ejendommens vurderede dagsveaerdi med hhv ca. tkr. -1.830 og ca. tkr. +2.179.

Verdiansattelsen af investeringsejendom har vasentlig indflydelse pa egenkapital og finansielle stilling og en anden

vurdering af vaerdien af grunde og bygninger kan/vil have en vasentlig indvirkning pa selskabets egenkapital og
finansielle stilling.

5. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pr. statusdagen tkr. 14.527 er afgivet pant i investeringsejendomme, pr.
statusdagen opfert til tkr. 22.530.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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