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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.

oktober 2017 - 30. september 2018 for H.C. Andersen Adventure Towers ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 7. februar 2019

Direktion

Kurt Immanuel Pedersen
adm. direktør

Bestyrelse

John Christensen
formand

Christian Jørgensen Kurt Immanuel Pedersen

Niels Heimburger David Carlinfanti Rich Zahle
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i H.C. Andersen Adventure Towers ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for H.C. Andersen Adventure Towers ApS for regnskabsåret 1. oktober

2017 - 30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæld-

ende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-

tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er

tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der

er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 7. februar 2019
CVR-nr. 33 25 68 76

Søren Jonassen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne18488
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Selskabsoplysninger

Selskabet H.C. Andersen Adventure Towers ApS
Jernholmen 39-41
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 36 42 37 30

Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Stiftet: 3. november 2014

Hjemsted: Hvidovre

Bestyrelse John Christensen, formand
Christian Jørgensen
Kurt Immanuel Pedersen
Niels Heimburger
David Carlinfanti Rich Zahle

Direktion Kurt Immanuel Pedersen, adm. direktør

Revision Crowe
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
Rygårds Allé 104
2900  Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Handel, industri og service inden for forlystelsesparker o.l.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2017/18 udviser et underskud på kr. 756.954, og selskabets balance pr.

30. september 2018 udviser en negativ egenkapital på kr. 1.047.745.

Resultatet svarer til ledelsens forventninger.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Ejendomsudviklingsselskabet H.C. Andersen Adventure Tower ApS (HCAAT) har i december 2018 rejst

30.025.000,- kr. i kapital fra eksterne investorer til finansiering af første etape af udviklingen af højhus-

projektet på op til 280 meter, og etableringen af en forlystelses- og oplevelsespark i Ydre Nordhavn i

København. 

Kapitalforhøjelsen finansierer første runde af HCAAT-ejendomsprojektet, bl.a. udarbejdelsen af

skitseprojekter og den betingede grundkøbsaftale med By & Havn, frem mod den forventede

færdiggørelse af lokalplan for projektet i 2021.
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Ledelsesberetning

Ved gennemførelse af HCAAT-projektet, er vores ambition at bidrage med nedenstående punkter
til Danmark / København / Lokalområdet / Bydelen:

 En international turistattraktion og offentlig grøn park i Nordhavnen, som skaber et ”grønt hjerte” i

Nordhavn med markant beplantning både i forlystelses- og oplevelsesparken samt i den offentlige

park med gratis adgang

 Et H.C. Andersen-vartegn for Danmark og København – en attraktion, som vil tiltrække turister, og

skabe en af de største arbejdspladser i Nordhavnen

 Grønt og bæredygtigt byggeri og efterfølgende drift efter de førende standarder indenfor

bæredygtighed

 Beskæftigelse på ca. 8.000 personer i byggeperioden på 4-5 år, og permanent beskæftigelse til 1.500-

1.800 personer 

 Uddannelse af lærlinge i byggeperioden og job til socialt udsatte unge 

 Opførelse af både private og almene boliger, hvor de almene boliger tilbydes studerende og socialt

udsatte unge, som sikrer en blandet beboersammensætning med almene boliger til studerende og

socialt udsatte unge

 Skatteindtægter og indtægter fra salg af areal med baggrund i en samlet investering på ca. 6,5 mia. kr.

 Et internationalt unikt referenceprojekt for København og danske virksomheder med sammenkobling

af arkitektur og design på et grønt, bæredygtigt og socialt ansvarligt grundlag

 En af Nordens højeste ejendomme – op til 280 m med ca. 65-75 etager i form af en multifunktionel

bygning, der skaber et aktivt bymiljø og byliv 24/7 hele året rundt

 Fremrykning af infrastrukturinvesteringer i form af Nordhavnstunnel og Metrostationer (Integration af

Metroen i byen og parken)

 En katalysator for byudviklingen i den ydre del af Nordhavnen, som bliver et naturligt samlingspunkt

i denne del af Nordhavn

 En Aktiv kantzone med café- og byliv langs med cruise-terminalerne, som byder cruiseturisterne

velkommen til et levende København med gåafstand på 100 m

 Offentligt tilgængelige parkområder der skaber naturlig klimatilpasning og økosystemtjenester, der

gør bydelen/Oceankaj mere bæredygtig

Yderligere oplysninger og materiale omkring HCAAT-projektet kan findes på:

www.hc-andersen-tower.com.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for H.C. Andersen Adventure Towers ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted,

og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under

acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris,

hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

9



Resultatopgørelse
1. oktober 2017 - 30. september 2018

Note 2017/18

kr.

2016/17

t.kr.

Andre eksterne omkostninger -756.801 -187

Bruttoresultat -756.801 -187

Finansielle omkostninger -153 0

Resultat før skat -756.954 -187

Skat af årets resultat 1 0 0

Årets resultat -756.954 -187

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -756.954 -187

-756.954 -187
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Balance pr. 30. september 2018

Note 2017/18

kr.

2016/17

t.kr.

Aktiver

Andre tilgodehavender 5.673 11

Tilgodehavender 5.673 11

Likvide beholdninger 5.915 8

Omsætningsaktiver i alt 11.588 19

Aktiver i alt 11.588 19
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Balance pr. 30. september 2018

Note 2017/18

kr.

2016/17

t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50

Overført resultat -1.097.745 -341

Egenkapital 2 -1.047.745 -291

Anden gæld 1.059.333 310

Kortfristede gældsforpligtelser 1.059.333 310

Gældsforpligtelser i alt 1.059.333 310

Passiver i alt 11.588 19

Eventualposter mv. 3

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter

2017/18

kr.

2016/17

t.kr.
1 Skat af årets resultat

0 0

2 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2017 50.000 -340.791 -290.791

Årets resultat 0 -756.954 -756.954

Egenkapital 30. september 2018 50.000 -1.097.745 -1.047.745

3 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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