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Sejbjerg Udlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Sejbjerg Udlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med 4arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glamsbjerg, den 10. maj 2017

Direktion

7&/’4"'2 6&, é ) fl§

Torben Sejbjerg
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Sejbjerg Udlejning ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sejbjerg Udlejning ApS
Vi har opstillet 4rsregnskabet for Sejbjerg Udlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
pengestromsopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense C, den 10. maj 2017
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

‘orben Pliniussen
registreret revisor
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Direktion
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Revisor

Sejbjerg Udlejning ApS
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Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

Lassgegade 24
5000 Odense C
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Sejbjerg Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejningsejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Sejbjerg Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Sejbjerg Udlejning ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af wndrede regnskabsmeassige sken af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomseetning, sndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til rvarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes ~ driftsomkostninger ~omfatter ejendomsskatter, forsikring og

vedligeholdelse.

Finansielle indtzegter og omkostninger
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Sejbjerg Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sejbjerg Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastswttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vaerdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pé grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 é&r 20 %
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Sejbjerg Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre drifisindtzegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegdielse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat miéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Sejbjerg Udlejning ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016
2014/15

2016 tkr.
BRUTTORESULTAT........cccooctrrrreecerereeretnee s ens 17.029 9
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl gSaKtIVET .....c.ervireieieciecce e -3.098 -2
Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer-..... 13.931 7
DRIFTSRESULTAT .......cociiiiiiieerenrereeeeereeesrenens 13.931 7
Andre finansielle indtaegter .........ccoovveveveeeceeinieeeiceenee 7 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMhEAEr ....coveereririiiiiieeetettc e -17.229 -13
Andre finansielle omkostninger...........c.ccoovveveieveeivvivinnens -172 0
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT .......................... -3.463 -6
Skat af &rets resultat.........cceereveeceecenreieeiiee e, -392 0
ARETS RESULTAT ....cooooovvrrrrrrrensenssissssisssssennssenssens -3.855 -6
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat........coeceeveevereieiiinceciriiieec e -3.855 -6
DISPONERET T ALT ......corriieee e -3.855 -6
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Sejbjerg Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2015

2016 tkr.

Grunde 0g BYBNINGET ......cuevveerieecrirecreetecieice et 477.870 482
Materielle anlaegsaktiver ...............ccccoeevivevveninnicviiienen, 477.870 482
ANLAEGSAKTIVER..........ccoooerececeire e, 477.870 482
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................. 0 3
Selskabsskat......cocovevuiiierireriiineiee e 80 0
Andre tilgodehavender ...........ccceeveveeceiiieiicercreeen 3.000 3
Udskudt skatteaktiv .........ccccceeveeeeieeerieeeeieeeiieseereseees 0 0
Tilgodehavender ...............ccooovveiirieriniecieiereeeceeeee 3.080 6
Likvide beholdninger .............cccecoovmvvnieieiveiiirecinene 25.259 2
OMSAETNINGSAKTIVER. ..o 28.339 8
AKTIVER.......ccooiiiiiitnrnene ettt ettt ee s 506.209 490
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Sejbjerg Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2015
2016 tkr.
Virksomhedskapital ..........cccocevveerieeineiieeiecceeeceeeeenns 50.000 50
Overfart resultat...........cooveveirinreennecnieieieseiriee e, -9.961 -6
3 EGENKAPITAL.......cccoiiiineeeererecrennses e 40.039 44
DEPOSILA ...ttt ettt aens 9.000 9
Langfristede gaeldsforpligtelser.....................cccovvrrrennene. 9.000 9
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccoeuvvvevvecnerrnennene. 450.920 431
Anden g@ld........coooiniiieieee s 6.250 6
Kortfristede geeldsforpligtelser ..........c.cccoccvrvnennncnnnnnnnn. 457.170 437
GZELDSFORPLIGTELSER ............cccoooviiieierreen. 466.170 446
PASSIVER ...t ecnse s sies e 506.209 _ 490

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Sejbjerg Udlejning ApS

NOTER
2014/15
2016 tkr.
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
BYSNINEET ....c.coveeimietiririntinisieenieteteeee ettt 3.098 2
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzegsaktiverialt.............ccoovveeeiieiici e 3.098 2
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat...........ccccovvvvivvereeeneecereeennen, -80 0
Nedskrivning skatteaktiv..........ccocieeriririeeiseieeeneereeeeanas 472 0
Skat af drets resultatialt................ccovevvvernvvireinnen. 392 0
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital........................... 50.000 0 50.000
Overfort resultat...........ccoceevveeennnene. -6.106 -3.855 -9.961

43.894 -3.855 40.039

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.
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