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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for JR Estate ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 11. september 2023

Direktion

Janne Rasmussen

Side 3

This document has esignatur Agreement-1D: f3d4c8PNZKz250910284



JR Estate ApS

REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JR Estate ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JR Estate ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 11. september 2023

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste formal er at drive virksomhed med investering i fast ejendom samt udlejning
heraf samt udfgrelse af arkitekt arbejde og anden hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kresever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..........coiiiie

1 PersonaleomKoStNiNGer ........cooviiiiiiiiiiiee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET ..

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...
Andre finansielle omKostnNiNger ...,

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets resultat.......coooeeeveeeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSURAL...... oo

DISPONERET I ALT ..o
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2022/23 2021/22
70.778 288.537
-96.388 -108.000
-33.520 -36.988
-59.130 143.549
72.411 134.664
-116.768 -93.839
-103.487 184.374
14.461 -8.332
-89.026 176.042
-89.026 176.042
-89.026 176.042
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g DYGNINGEr ....coooiiiiiii e 3.448.788 3.482.308
Materielle anlaegsaktiver ................ccoooooii, 3.448.788 3.482.308
ANLAEGSAKTIVER ... 3.448.788 3.482.308
Aktiver bestemt for salg ........cccvveiiiiiiiiii 28.388 0
Varebeholdninger ... 28.388 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...............c......... 0 3.142.228
Udskudt skatteaktiv..........ccuueeeeiiiiiiiiii e 17.211 2.750
Tilgodehavender ... 17.211 3.144.978
Likvide beholdninger..............cccoooii s 23.332 0
OMSAETNINGSAKTIVER .....ccooiiiiiiiieeee e 68.931 3.144.978
AKTIVER ... .o 3.517.719 6.627.286
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiiiiee e 50.000 50.000
Overfart resulat...........ooi i 2.958.529 3.047.556
EGENKAPITAL ... 3.008.529 3.097.556
Prioritetsgaeld. ..o 0 1.743.217
DEPOSITA ...t 59.500 59.500
2 Langfristede geeldsforpligtelser .................ccccciiiiiiiiinnnn. 59.500 1.802.717
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 0 69.082
KreditinStituer.......cooo e 0 1.617.197
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccccoeeeeeiiinnnnes 26.000 26.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 423.431 0
SeISKADSSKAL. .....cei i 0 9.094
ANAEN GBI ..o 259 640
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccoooiiiiieeeneenn. 0 5.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccoooiiinnn, 449.690 1.727.013
GAELDSFORPLIGTELSER ..........ooooiiiiiiiieeieeeee e 509.190 3.529.730
PASSIVER ... 3.517.719 6.627.286

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2022/23 2021/22
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget ... 1 1
LONNINGET <.t e e 39.130 53.480
PENSIONEY ... 57.258 54.520
96.388 108.000
Galdialt Geeldi alt Restgeeld
primo ultimo efter 5 ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld..........oooociiiii 1.812.299 0 0
DePOSIta ... 59.500 59.500 0
1.871.799 59.500 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for JR Equity ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JR Estate ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Derudover indgar salgspriser pa handel med ejendomme, nar kabskontrakterne er indgaet.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Omkostninger til ejendomme
Omkostninger til eiendomme omfatter kebspriser samt handelsomkostninger for de ejendomme
som er indteegtsfort under omsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JR Equity ApS. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgarer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 2.000.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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