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JR Estate ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 
2020 for JR Estate ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2019 - 30. juni 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Ry, den 5. november 2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Janne Rasmussen 
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JR Estate ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i JR Estate ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for JR Estate ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 5. november 2020 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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JR Estate ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste formål er at drive virksomhed med investering i fast ejendom samt udlejning 
heraf samt udførelse af arkitekt arbejde og anden hermed beslægtet virksomhed. 
 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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JR Estate ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020 
   
   
 2019/20 2018/19 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  643.924 1.028.175 
   

 1 Personaleomkostninger ............................................................  -155.000 -78.500 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -85.733 -85.733 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  403.191 863.942 
   

   Andre finansielle indtægter .......................................................  0 4.225 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ............................................................................  -10.863 -1.306 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -45.420 -178.928 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  346.908 687.933 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -95.898 -167.332 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  251.010 520.601      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  251.010 520.601 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  251.010 520.601      
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JR Estate ApS  

  

 BALANCE PR. 30. JUNI 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  7.842.018 7.917.072 
   Produktionsanlæg og maskiner .................................................  6.935 10.403 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  7.848.953 7.927.475 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  7.848.953 7.927.475 
     

   

   Aktiver bestemt for salg ............................................................  0 0 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  0 1.877 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  0 1.877      

   Likvide beholdninger ..............................................................  42.476 0 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  42.476 1.877      

   

 AKTIVER ..................................................................................  7.891.429 7.929.352      
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JR Estate ApS  

  

 BALANCE PR. 30. JUNI 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  2.784.016 2.533.007 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  2.834.016 2.583.007 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  4.235.858 4.419.206 
   Deposita ...................................................................................  141.100 104.700 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  4.376.958 4.523.906 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  185.902 171.986 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  0 198.501 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  26.000 26.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  302.473 29.278 
   Selskabsskat .............................................................................  95.898 167.332 
   Anden gæld ..............................................................................  70.182 229.342 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  680.455 822.439      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  5.057.413 5.346.345 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  7.891.429 7.929.352      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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JR Estate ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2019/20 2018/19 
 

 Side 9 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 1 
   

 Lønninger .................................................................................  114.370 78.500 
 Pensioner .................................................................................  40.630 0      

 155.000 78.500      

   

   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  4.591.192 4.421.760 185.902 3.661.515 
 Deposita ......................................  104.700 141.100 0 0          

 4.695.892 4.562.860 185.902 3.661.515          

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Koncernens danske selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter på 
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens 
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgår af 
årsrapporten for JR Equity ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til BRF på kr. 1.003.212 er der givet pant i virksomhedens ejendom 
beliggende Fjeldstedsvej 39 Ry, hvis regnskabsmæssig værdi udgør kr. 1.917.294 pr. 
30.06.20. 
 
Til sikkerhed for gæld til BRF på kr. 1.176.628 er der givet pant i virksomhedens ejendom 
beliggende Vessøvej 13B Ry, hvis regnskabsmæssig værdi udgør kr. 1.803.239 pr. 
30.06.20. 
 
Til sikkerhed for gæld til BRF på kr. 1.002.242 er der givet pant i virksomhedens ejendom 
beliggende Bøgevej 5A Ry, hvis regnskabsmæssig værdi udgør kr. 1.632.054 pr. 30.06.20. 
 
Til sikkerhed for gæld til BRF på kr. 1.314.991 er der givet pant i virksomhedens ejendom 
beliggende Egevej 27 Ry, hvis regnskabsmæssig værdi udgør kr. 2.489.430 pr. 30.06.20. 
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JR Estate ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

GENERELT 
Årsregnskabet for JR Estate ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
Derudover indgår salgspriser på handel med ejendomme, når købskontrakterne er indgået. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Omkostninger til ejendomme 
Omkostninger til ejendomme omfatter købspriser samt handelsomkostninger for de ejendomme 
som er indtægtsført under omsætningen. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JR Equity ApS. Årets sambeskatningsbidrag er 
medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunktet. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
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JR Estate ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 2.000.000 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver 
Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver indregnes til kostpris eller genvindingsværdi såfremt 
denne er lavere. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
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JR Estate ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 3 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 
2020 for JR Estate ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2019 - 30. juni 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Ry, den 5. november 2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Janne Rasmussen 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 



 Side 4 



Til den daglige ledelse i JR Estate ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for JR Estate ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 5. november 2020 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 



 Side 5 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste formål er at drive virksomhed med investering i fast ejendom samt udlejning 
heraf samt udførelse af arkitekt arbejde og anden hermed beslægtet virksomhed. 
 



Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 



Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020 
   
   
 2019/20 2018/19 
 



 Side 6 



 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  643.924 1.028.175 
   



 1 Personaleomkostninger ............................................................  -155.000 -78.500 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -85.733 -85.733 
     



 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  403.191 863.942 
   



   Andre finansielle indtægter .......................................................  0 4.225 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ............................................................................  -10.863 -1.306 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -45.420 -178.928 
     



 RESULTAT FØR SKAT............................................................  346.908 687.933 
   



   Skat af årets resultat .................................................................  -95.898 -167.332 
     



 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  251.010 520.601      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  251.010 520.601 
     



 DISPONERET I ALT .................................................................  251.010 520.601      
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 BALANCE PR. 30. JUNI 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 7 



   Grunde og bygninger ................................................................  7.842.018 7.917.072 
   Produktionsanlæg og maskiner .................................................  6.935 10.403 
     



   Materielle anlægsaktiver ........................................................  7.848.953 7.927.475 
     



   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  7.848.953 7.927.475 
     



   



   Aktiver bestemt for salg ............................................................  0 0 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  0 1.877 
     



 Tilgodehavender .....................................................................  0 1.877      



   Likvide beholdninger ..............................................................  42.476 0 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  42.476 1.877      



   



 AKTIVER ..................................................................................  7.891.429 7.929.352      
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 BALANCE PR. 30. JUNI 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 8 



   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  2.784.016 2.533.007 
     



   EGENKAPITAL ........................................................................  2.834.016 2.583.007 
     



   



   Prioritetsgæld ............................................................................  4.235.858 4.419.206 
   Deposita ...................................................................................  141.100 104.700 
     



 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  4.376.958 4.523.906 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  185.902 171.986 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  0 198.501 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  26.000 26.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  302.473 29.278 
   Selskabsskat .............................................................................  95.898 167.332 
   Anden gæld ..............................................................................  70.182 229.342 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  680.455 822.439      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  5.057.413 5.346.345 
     



   



 PASSIVER ...............................................................................  7.891.429 7.929.352      



   



 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2019/20 2018/19 
 



 Side 9 



 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 1 
   



 Lønninger .................................................................................  114.370 78.500 
 Pensioner .................................................................................  40.630 0      



 155.000 78.500      



   



   



 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  4.591.192 4.421.760 185.902 3.661.515 
 Deposita ......................................  104.700 141.100 0 0          



 4.695.892 4.562.860 185.902 3.661.515          



   



   



 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Koncernens danske selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter på 
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens 
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgår af 
årsrapporten for JR Equity ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 
 



   



 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til BRF på kr. 1.003.212 er der givet pant i virksomhedens ejendom 
beliggende Fjeldstedsvej 39 Ry, hvis regnskabsmæssig værdi udgør kr. 1.917.294 pr. 
30.06.20. 
 
Til sikkerhed for gæld til BRF på kr. 1.176.628 er der givet pant i virksomhedens ejendom 
beliggende Vessøvej 13B Ry, hvis regnskabsmæssig værdi udgør kr. 1.803.239 pr. 
30.06.20. 
 
Til sikkerhed for gæld til BRF på kr. 1.002.242 er der givet pant i virksomhedens ejendom 
beliggende Bøgevej 5A Ry, hvis regnskabsmæssig værdi udgør kr. 1.632.054 pr. 30.06.20. 
 
Til sikkerhed for gæld til BRF på kr. 1.314.991 er der givet pant i virksomhedens ejendom 
beliggende Egevej 27 Ry, hvis regnskabsmæssig værdi udgør kr. 2.489.430 pr. 30.06.20. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 10 



GENERELT 
Årsregnskabet for JR Estate ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
Derudover indgår salgspriser på handel med ejendomme, når købskontrakterne er indgået. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Omkostninger til ejendomme 
Omkostninger til ejendomme omfatter købspriser samt handelsomkostninger for de ejendomme 
som er indtægtsført under omsætningen. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JR Equity ApS. Årets sambeskatningsbidrag er 
medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunktet. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 11 



BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
  
 



Brugstid Restværdi 



Bygninger 
 



50 år 2.000.000 



    
Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver 
Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver indregnes til kostpris eller genvindingsværdi såfremt 
denne er lavere. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 12 



Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
 
   



 



 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
9
5
0
4
1
2
fj
X



W
2
4
1
1
0
2



7
2



6








				2020-11-30T08:42:16+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 zLts7+fO/WCMk4BoJLy9AZkoALndYGd9nwKOSZGjR1g=


 
YZcFB2l4B2QjQn73UnVjsACG9wMyubsJCq56klNgdPcNDP1cBO2+K21h5EBlIBuSG0gndGzGm/gW
5eYgA48//fWts2GHdP6QpqTWMlgmB54eG0NlI2ucsv5Q8aqWUvSRWwaoCL3DQqcp3fRSdhEm8TOW
dY+ae0zfn+3Gl1k4awy4bxZGbioz/f95z66cgpDwJPcw0lpa76M//LeJQQ18+kodaF7jISvskGni
d0HocNEUgYFFhc5q8/oaq9Zats7IoNywXG72FczIj8Q4wZzz04WrOHSwsuYALwm3u881U55iccq+
AtPms6jDrIic0DjzyFYunlcbBrsHgu05GOLOoQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xOTggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6366082138842727673
  hashsumB 89516279pSZ241102726/SHA512/6329242F1BC827B9EF9BE44C1E070CDB7B0A184D9B77E39D9114E8C4E72DA7779C27131433E439FE1379A7F7C727FDC7D446161F2B005120D68641CABE34F6EF
  hashsumC b950412fjXW241102726/SHA512/9F58ED42CA5921B386A4ECD64816A483277351B141AA993E1E3674ABFE9D9C4D4ECFCE401DB4BE49918A48D3AD342AA0CAA4650FDDE138B36C88C451EB22AD02
  hashsumD 49b4e12bMmN241102726/SHA512/A5876B408C80C88DE454EA5E962B932AA66E8EF982D134CD55D092A383ACC2EB9372DE4CE4548AFCFCD530E66B5C732332C973A127F12826F5090E46350FDFCF
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yOCAyMjowODoxNiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 o8E4P5mqG5Dz1ZL62ihTkiuyMj4QKxl/s2B2vUO3V1U=


 
mAUrVwNLUQWS/0tFbYSzNHVuhQGmVnv6HsiG49LaoxJvI2ZC4KAgUDJ8NgLHRBCJb4xHPrReZEvc
i+7qjN0A+G8rji/rbPe2nlJ51SpmHk9p4/2iMjUevcRDwp1zLJFjzDPs5KZo06R7UIbS5orwHqZZ
pfwbwLttb1CrVf5cX/i/vJo1xzc6ry9A9eMvFkC1uybJqJsTT0WUTSxppZO/BJuFruUwRDDAPp0z
yfWRcYemhpR9RESFolmk/oL5wwY5IVnKpjfJ+IW4vVWAnDo0RC6Eo/E/y4Vl4ILiVHLINgaOCdrN
cL1bYcPBAuvLs1xe2grr9/8aF9926R2gj+njYw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU0ODc5OTA3NjA3OTA0MTEyMTU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE5vdiAyNyAxMjozMzozOCBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC Yjk1MDQxMmZqWFcyNDExMDI3MjYvU0hBNTEyLzlGNThFRDQyQ0E1OTIxQjM4NkE0RUNENjQ4MTZBNDgzMjc3MzUxQjE0MUFBOTkzRTFFMzY3NEFCRkU5RDlDNEQ0RUNGQ0U0MDFEQjRCRTQ5OTE4QTQ4RDNBRDM0MkFBMENBQTQ2NTBGRERFMTM4QjM2Qzg4QzQ1MUVCMjJBRDAy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODk1MTYyNzlwU1oyNDExMDI3MjYvU0hBNTEyLzYzMjkyNDJGMUJDODI3QjlFRjlCRTQ0QzFFMDcwQ0RCN0IwQTE4NEQ5Qjc3RTM5RDkxMTRFOEM0RTcyREE3Nzc5QzI3MTMxNDMzRTQzOUZFMTM3OUE3RjdDNzI3RkRDN0Q0NDYxNjFGMkIwMDUxMjBENjg2NDFDQUJFMzRGNkVG



		2020-11-30T08:42:16+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




