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JR Estate ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 
2021 for JR Estate ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2020 - 30. juni 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Ry, den 16. september 2021 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Janne Rasmussen 
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JR Estate ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i JR Estate ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for JR Estate ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 16. september 2021 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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JR Estate ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste formål er at drive virksomhed med investering i fast ejendom samt udlejning 
heraf samt udførelse af arkitekt arbejde og anden hermed beslægtet virksomhed. 
 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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JR Estate ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021 
   
   
 2020/21 2019/20 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  490.563 643.924 
   

 1 Personaleomkostninger ............................................................  -240.000 -155.000 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -36.988 -85.733 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  213.575 403.191 
   

   Andre finansielle indtægter .......................................................  7.245 0 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ............................................................................  0 -10.863 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -109.000 -45.420 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  111.820 346.908 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -24.322 -95.898 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  87.498 251.010      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  87.498 251.010 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  87.498 251.010      
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JR Estate ApS  

  

 BALANCE PR. 30. JUNI 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  3.335.804 7.842.018 
   Produktionsanlæg og maskiner .................................................  3.468 6.935 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  3.339.272 7.848.953 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  3.339.272 7.848.953 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  553.874 0 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  1.732 0 
   Udskudt skatteaktiv ...................................................................  1.988 0 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  557.594 0      

   Likvide beholdninger ..............................................................  1.035.542 42.476 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  1.593.136 42.476      

   

 AKTIVER ..................................................................................  4.932.408 7.891.429      
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JR Estate ApS  

  

 BALANCE PR. 30. JUNI 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  2.871.517 2.784.016 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  2.921.517 2.834.016 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  1.810.615 4.235.858 
   Deposita ...................................................................................  59.500 141.100 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  1.870.115 4.376.958 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  74.823 185.902 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  26.000 26.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  0 302.473 
   Selskabsskat .............................................................................  26.310 95.898 
   Anden gæld ..............................................................................  13.643 70.182 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  140.776 680.455      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  2.010.891 5.057.413 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  4.932.408 7.891.429      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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JR Estate ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2020/21 2019/20 
 

 Side 9 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 1 
   

 Lønninger .................................................................................  185.610 114.370 
 Pensioner .................................................................................  54.390 40.630      

 240.000 155.000      

   

   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  4.421.759 1.885.438 74.823 1.555.411 
 Deposita ......................................  141.100 59.500 0 0          

 4.562.859 1.944.938 74.823 1.555.411          

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Koncernens danske selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter på 
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens 
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgår af 
årsrapporten for JR Equity ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til BRF på kr. 964.510 er der givet pant i virksomhedens ejendom 
beliggende Fjeldstedsvej 39 Ry, hvis regnskabsmæssig værdi udgør kr. 1.896.942 pr. 
30.06.21. 
 
Til sikkerhed for gæld til BRF på kr. 965.860 er der givet pant i virksomhedens ejendom 
beliggende Bøgevej 5A Ry, hvis regnskabsmæssig værdi udgør kr. 1.618.886 pr. 30.06.21. 
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JR Estate ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

GENERELT 
Årsregnskabet for JR Estate ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
Derudover indgår salgspriser på handel med ejendomme, når købskontrakterne er indgået. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Omkostninger til ejendomme 
Omkostninger til ejendomme omfatter købspriser samt handelsomkostninger for de ejendomme 
som er indtægtsført under omsætningen. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JR Equity ApS. Årets sambeskatningsbidrag er 
medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunktet. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
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JR Estate ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 2.000.000 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 pr. enhed foretaget i perioden 1/7 - 22/11 2020 og 
aktiver med en kostpris på under kr. 30.000 pr. enhed foretaget i perioden 23/11 - 30/06 2021 
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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JR Estate ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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 fcxoFVsUNHJEkaB0c6/0IcD1SMlHHGvukZWYg2Voy3U=


 
ZvVFDqaEzXcMvMJa2ptRDUOkE56sTpwai3q1/nT3sm6L0F4oJulZwkq3DWLqSb2H9BzbjFConpoB
yBsoB+j7NcyyGsm0ycjZ5q+1ZM7bSIlzVNr/HYjFODcUvdryoo1f7rvt1HXp3cfLqWydudB0gcX1
dxQaLIQ9plc/px1c7dPPAYs1ZuFm+O/JQ+HMlwhi20zvDy2dAMvckatRUj83huWaOZyJMlp6Yhzo
igHuBpHZuDYyr1JbrswZKigSuNGTraIvd3DnLmroroz9LQe/tfCq42d+8i7LgzliROJopz0SIsnn
N02F6eYDpgbQrO8vDtyy/IS2rP+Nl/dA+AimEA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 6041116454344102920
  hashsumB 7da38774YzQ246258847/SHA512/FE507A6FC915AD4A044228E9ED510CBDC4E4F0FB4DF6AA6A9333B19F54B491AA535CF3F5EC8F8CF59A80BA940FDD73682F7795E4D403320E51491452CBD110E3
  hashsumC 1fee04a6sxs246258847/SHA512/0FBFF961550B6BF1BD58A1755BDEF4E47D78535EB89003A236995BD53DC0C195C5E1E374D8CA02D0513B567103E10FEFF3FC8A17776D6B58FFB47B840A587AFE
  hashsumD 0583b9cfYqW246258847/SHA512/5974CE56D9A0889BA4EE636F427777F111FCB82342319F03501BC0724757BDD47E806BC7C89E1492219C093C78F3DA7B61EC7BE6A2A24227FF41D31B87A952B4
  hashsumE 9fa4e160tPQ246258847/SHA512/63E329ACF9981809EFF6EBE45F0335ED7F80C5615D2AA6181DB921C8DD1EC6AC68FD33C485885E6E4A31429BF576347774C42AF3A03DA4A66A49B2DBD82B82AD
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wNSAxNDozNzoxMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 SWfkNrxb6rDfo7t6coCkvXJ77yqwq1GtlzTfubUvPyU=


 
T8NdPF6jZECFuFlNdBtQiBbl1JS4nhunudE48NkAzSB9VmY5W3M/cZfBP73oXDjMAXxloOwtB0sh
kqBrk6AlTgK+LP+0JvL829UqZ5LBhaBw6vrYof1uNDyq+gJk/5hMXTB/0XkQJKJ1LHc+frKidhaK
RzfC7cFdAgf7t9KRzeaUcVmyyhmzoxcKhEkuq/ZObyCIs2px3P5M1xoS7/twhJrBcdF39OnftfqT
UNq23nuy2zWF49PBzNNN4iQRJ6T6ZncMy0XGIPItDouAqWjnO076ImMRItGa0A4xO7TAvrdB9f1K
qGR0a+ZieipOCoI3vdWMJ9Tis6A+Q7tv2lRsHQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU2Mjg5OTYxOTkxOTQ3MjA1OTI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IERlYyAwMiAxNTo0Nzo1OSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC MWZlZTA0YTZzeHMyNDYyNTg4NDcvU0hBNTEyLzBGQkZGOTYxNTUwQjZCRjFCRDU4QTE3NTVCREVGNEU0N0Q3ODUzNUVCODkwMDNBMjM2OTk1QkQ1M0RDMEMxOTVDNUUxRTM3NEQ4Q0EwMkQwNTEzQjU2NzEwM0UxMEZFRkYzRkM4QTE3Nzc2RDZCNThGRkI0N0I4NDBBNTg3QUZF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB N2RhMzg3NzRZelEyNDYyNTg4NDcvU0hBNTEyL0ZFNTA3QTZGQzkxNUFENEEwNDQyMjhFOUVENTEwQ0JEQzRFNEYwRkI0REY2QUE2QTkzMzNCMTlGNTRCNDkxQUE1MzVDRjNGNUVDOEY4Q0Y1OUE4MEJBOTQwRkRENzM2ODJGNzc5NUU0RDQwMzMyMEU1MTQ5MTQ1MkNCRDExMEUz
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