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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for ES Parken Invest ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. maj 2018

DIREKTION

iy .:j'/‘..
i
Erik Skjerbak

BESTYRELSE

Hasse Martin Diemer
bestyrelsesformand




DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i ES Parken Invest ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ES Parken Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsattes-



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejl-
informationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsacttes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. maj 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Hichaudl Uyre enen
(irotl Michael Nymark Jensen

visar statsaut. revisor
530 mne33728

10615/REGN17/JG/MNJ



SELSKABSNAVN:

BESTYRELSE:

DIREKTION:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

ES Parken Invest ApS
Sverigesvej 13
5700 Svendborg

CVR-nr. 3641 8575
Hjemstedskommune: Svendborg

Regnskabsar: 3. regnskabsér

Hasse Martin Diemer (bestyrelsesformand)
Lemmy Fialin
Erik Skjerbek

Erik Skjeerbeek

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets aktiviteter er at eje aktier og drive investeringsvirksomhed

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmaessige resultat for 2017 udgar et overskud pa 21.412.291 kr., som anses for
tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for ES Parken Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere 4r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.
KONCERNREGNSKAB

I overensstemmelse med arsregnskabslovens undtagelsesbestemmelse er der ikke udarbejdet
koncernregnskab.

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENESTE

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsaetning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtegter og andre

eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke saerskilt i resultatopgerelsen i henhold til
arsregnskabslovens § 32.

—fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrarende vaerdipapirer samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen séledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til 0 kr. og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi,

i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for

nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pé goodwill, som afskrives over 5 4r.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRZAENSNINGSPOSTER

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

VAERDIPAPIRER

Verdipapirer indregnes under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males og indregnes i tilfelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig
af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som falge
af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

GALDSFORPLIGTELSER

Geeld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



10.

RESULTATOPGOYRELSE FOR 2017

2017 2016

Kr Kr
BRUTTOTAB .....ccovunee SRS SRS " -26.903 -20.473
Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed .........c.cccoiiiiiiiiciiiinnnnne 21.437.440 29.898.040
Finansielle OmKOSIIINGET ....cvvervverirreeironnenresiinssiiseiisisirssseessnsasisnes -17.647 -21.296
RESULTAT FOR SKAT ....ciiiciitinmiiniiniesnmnisiiasioisssssenss 21.392.891 29.856.271
Skat af Arets TESUILAL .....ccccevriierieriririreiiseeiirereieeesseaeessresessenarerseesanesaress 19.400 4.089
ARETS RESULTAT .....c....... versrrasssenssneanaas . .- 21.412.291 29.860.360
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret .. oo 0 0
Overfort til reserve for nettoopsknvnmg efter mdre vaerdls metode ........ 21.437.440 17.186.055
OVErfort reSUIAL .......cocceeveirieiiierer ettt ee s -25.150 12.674.305

Disponeret i alt imvamsmiminsimmmmt st i s s 21.412.291 29.860.360




No-
ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

11.

2017 2016

Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed ...........vcvivviinniniciiinininieeenn 174.437.149 152.999.709
ANLAGSAKTIVER I ALT ....coccnveisnsunracianss 174.437.149 152.999.709
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder .......c..cocviievicrinicarennnenn. 180 0
Tilgodehavende selskabsskat .........ccccovereineeniiiinieniinernnsieieeceessecesaeas 12.307 4.089
Udskudt skatteaktiV wssussssesssesasessenmmismsessonios iaionbsivssissssiissmims 7.093 0

19.580 4.089

LIKVIDE BEHOLDNINGER .......ccovmmiimamimnsniissesmmssasnse 71.197 437.581
OMSZAETNINGSAKTIVER I ALT ...cocinimnininsisssmsancssssssmssecsssssessensas 90.777 441.670
AKTIVER T ALT ..ovciiniiinnasnismnsssssssssssssssssesasssssssssssssssasssssssasssssessasans 174.527.926 153.441.379




ter

A

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

12.

2017 2016

Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital .. . . rree e 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrlvnmg efter mdre VEEI'dlS metode ........................ 38.623.495 17.186.055
Overfort resultat . 135.634.080 135.659.229
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL I ALT ...ccovevvunrenenee 174.307.575 152.895.284
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ........cooieviienienniiniiiiiieneesveasnes 14.540 7.750
Geld til tilknyttede virksomheder ........cccuevmiervrrieenenee e 205.812 538.345

220.352 546.095

GALDSFORPLIGTELSER I ALT ....cccvvcenecsresssnsemsssnssnssssseranssansss 220.352 546.095
PASSIVER T ALT ..cocveirinncinnneccsssssrssiosesmmmmsssssesssnsssssssssasssassesssnssenses 174.527.926 153.441.379

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



1. BRUTTOFORTJENSTE:

13.

Bruttofortjenesten omfatter &rets nettoomsatning fratrukket vareforbrug, andre driftsindteegter og andre

eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke seerskilt i resultatopgerelsen i henhold til

arsregnskabslovens § 32,

2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteudgifter til tilknyttede virksomheder ........ccccoceviieeceeiiieereesesnenee.
Andre finansielle omkoStNINGEr .........ccovviiiiiiiiiiiiniici i

3. SKAT AF ARETS RESULTAT:

SEISKADSSKAL .vvvnvevvrriasnssrsssnssrrrssnsssssersssrsrnssrssrersessssnssnssssmanssssnsmnnsssnnnessssns
Udskudt skat ocamssamssiismsiimsicni st s it e i

4. FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Anskaffelsessum primo .......ccccecevivieeveeeienivescnenire e
AT UST AT oo S S A St
Arets afZANE ....oooviivieiseee ittt

Anskaffelsesstum IO .....cccovvevirimniresiinienssmmessssssssssssssssssssssssssss

Veerdireguleringer Primo ........ccceieeeveeeeeeireeiuesieneesseesansanens
Arets resultatandele ..........ooivivieiiiiceiiriseiese ettt

Veaerdireguleringer ultimo ...t crceeesaessasens

REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO

2017

2016

17.647

21.296

17.647

21.296

-12.307
-7.093

-4.089

-19.400

-4.089

Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder

Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder

135.813.654
0
0

135.813.654
0
0

135.813.654

135.813.654

17.186.055
21.437.440

-12.711.985
29.898.040

38.623.495

17.186.055

......................................

174.437.149

152.999.709




NOTER

5. UDSKUDT SKATTEAKTIV:

SAlAO PIIIMIO wsuassusasmunismnsissssisss mssskbs ST SR G BT Re oA
ATEtS TEZUICTING ..vovvvevereerennsrsesssenecseis it sassesssssessesessnssseses s sssesnesasesaes

Udskudt skatteaktiv péhviler underskud til fremfersel.

6. ANPARTSKAPITAL:

Anpartskapital 1. JAIUAT .....c..cccevimmmimriinireereseree e e
KapitalforhgfelSer .............coeo. s iaasiasmissmasasmaie

Anpartskapital 31. december ........ccvuivreneniinin

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

L. JANUAT .cocveirieeriaeesenerasisrsesscrsssseissensnsnssesanesssosssersesones SRERTIRIRIRRIRHER
Forslag til arets resultatfordeling ...,

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
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Overfort resultat 1. JANUAT ......ccoocviiiiienriiiinirieiciie e svne s
Overkurs ved EMISSION ....ccceeeriiiiiiiireiiisiiiesssiiesne e e rresessarsssssssessaserns
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Forslag til 8rets resultatfordeling i.usssssassisssissmisiessiosivsisestansasseisse

Overfort resultat 31. december ......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiicceeis e

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccoveieniinrennne
Udbetalt udbYIte ... g mivessiis s i s i s

2017

14.

2016

-7.093

-7.093

50.000

50.000

50.000

50.000

17.186.055
21.437.440

0
17.186.055

38.623.495

17.186.055

135.659.229
0

0

-25.150

122.984.924
0

0
12.674.305

135.634.080

135.659.229
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Forslag til arets resultatfordeling ;.ssmssssssmsieesssonsssnannsssmsnsssasonossoss 0 0

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december ............. 0 0

Egenkapital 31. december ........ccocerrmevrersinnniersninssssnsssnssssssnsessasssnenne: 174.307.575 152.895.284

7. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:
Hzftelser inden for sambeskatningskredsen:
Selskabet er sambeskattet med de tilknyttede selskaber, ES Parken Holding ApS og ES - Parken ApS. Som

moderselskab hefier selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningskredsen
for danske selskabsskatter.



