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Ledelsespåtegning 
Statement by management on the annual report 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og 

godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 31. 

december 2019 for HPK Denrnark Fl PropCo ApS. 

Årsrapporten aflægges I overensstemmelse med års-

regnskabsioven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvi-

sende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selska-

bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. 

december 2019. 

Ledelsesberetningen Indeholder efter vores opfattelse 

en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

Årsrapporten indstilles tit generalforsamlingens god-

kendelse. 

København, den 12. marts 2020 
Copenhagen, 72 March 2020 

Direktion 
Executive b 

(&/ Pe( 
Mette Pli 
direktør 
director  

The supervisory and executive boards have today 

discussed and approved the annuet report of HPK 

Denmark F1 PropCo ApS for the financial year 1 january 

- 31 December 2019. 

The annual report is prepared in accordance with the 

Danish Financial Statements Act. 

In our opinion, the financial statements give a true and 

fair view of the company's financial position at 31 

December 2019 and of the results of the company's 

operations for the financial year 1 january - 31 

December 2019. 

In our opinion, management's review includes a fair 

review of the matters dealt with in the managements 

review. 

Management recommends that the annual report 

should be approved by the company in general meeting. 

Bestyrelse 
Supervisory board 

Christoph Michael Mditeken Leif Frederik Ingemar Siiderlund 

formand 
chairrnan 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
Independent auditor's report 

Til kapitalejeren HPK Denmark Fl PropCo ApS 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for HPK Denmark Fl 

PropCo ApS for regnskabsåret 1. januar • 31, december 

2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenka-

pitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et 

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af 

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 

januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision 1 overensstemmelse med 

internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende I Danmark. Vores ansvar ifølge 

disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi, 

onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen 

af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i over-

ensstemmelse med internationale etiske regler for revl-

sorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er 

gældende I Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvri-

ge etiske forpligtelser I henhold til disse regler og krav. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis 

er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 

konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregn-

skab, der giver et retvisende biLlede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvar-

et for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød , 

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 

eller fejl. 

To the sharehotder of HPK Denmark El PropCo ApS 

Opinion 

We have audited the financial statements of HPK 

Denmark El PropCo ApS for the financial year 1 january 

- 31 December 2019, which ~prise income 

statement, balance sheet, statement of changes in 

equity, notes and summary of significant accounting 

policies. The financial statements are prepared under 

the Danish Financial Statements Act. 

In our opinion, the financial statements give a true and 

fair view of the company's financial position at 31 

December 2019 and of the results of the company's 

operations for the finandal year 1 january - 31 

December 2019 in accordance with the Danish Financial 

Statements Act 

Basis for Opinion 

We conducted our audit in accordance with 

International Standards an Auditing (ISAs) and the 

additional requirements applicable In Denmark. Our 

responsibilities under those standards and 

requirements are further described in the "Auditor's 

responsibilitles for the audit of the financial 

statements" section of our report. We are independent 

of the company in accordance with the International 

Ethics Standards Board for Accountants' Code of Ethics 

for Professional Accountants (IESBA Code) and the 

additionat requirements applicable in Denmark, and we 

have fulfilled our other ethical responsibilities in 

accordance with these requirernents. We believe that 

the audit evidence we have obtained is sufficient and 

appropriate to provide a basis for our opinion. 

Management's responsibilities for the financial 
statements 

Management is responsible for the preparation of 

financial statements, that give a true and fair view in 

accordance with the Danish Financial Statements Act 

and for such Internat control as management 

determines is necessary to enable the preparation of 

the financial statements that are free from materiel 

misstatement, whether due to fraud ar error. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
Independent auditor's report 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvar-

lig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-

ten, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor 

dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på 

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-

mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 

selskabet, indstille driften eller Ikke har andet realistisk 

alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om års-

regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformati-

on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at 

afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 

grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er 

ikke en garanti for, at en revision, der udføres I overens-

stemmelse med internationale standarder om revision 

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid 

vil afdække væsentlig fejtinformation, når sådan findes. 

Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser el-

ler fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med 

rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet 

har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 

regnskabsbrugeme træffer på grundlag af årsregnskab-

et. 

In preparing the financial statements, management is 

responsibte for assessing the company's ability to 

continue as a going concern, disclosing, as applicable, 

matters related to going concern and using the going 

concern basis of accounting in preparing the financial 

statements unless management either intends to 

tiquidate the company or to cease operations, or has no 

realistic alternative but to do so. 

Auditor's responsibilities for the audit of the 
financial statements 

Our objectives are to obtain reasonable assurance 

about whether the financial statements as a whote are 

free from materiel misstatement, whether due to fraud 

or error, and to issue an auditor's report that includes 

our opinion. Reasonable assurance is a high level of 

assurance, but Is not a guarantee that an audit 

conducted in accordance with ISAs and the additional 

requirements applicable in Denrnark will always detect 

a materiel misstatement when it exists. Misstatements 

can anse from fraud or error and are considered 

materiel if, individually or in the aggregate, they could 

reasonabty be expected to influence the economic 

decisions of users taken on the basis of these financial 

statements. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
Independent auditor's report 

Som led 1 en revision, der udføres I overensstemmelse 

med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi fag-

lige vurderinger og opretholder professionel skepsis 

under revisionen. Herudover: 

• identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig 

fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører 

revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 

opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet 

til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 

for ikke at opdage væsentlig fejlinforrnation forår-

saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-

information forårsaget af fejl, Idet besvigelser kan 

omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid. 

ste udeladelser, vildledning etter tilsidesættelse af 

intern kontrol 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med rele-

vans for revisionen far at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændigheder-

ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 

om effektiviteten af selskabets Interne kontrol. 

IB Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er 

anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som 

Ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

As part of an audit conducted in accordance with ISAs 

and the additional requirements appticable in Denmark, 

we exercise professional judgment and maintain 

professional skepticism throughout the audit. We also: 

• Identify and assess the risks of material 

misstatement of the financial statements, whether 

due to fraud ar error, design and perform audit 

procedures responsive to those risks, and obtain 

audit evidence that is sufficient and appropriate to 

provide a basis for our opinion. The risk of not 

detecting a materiel misstatement resulting from 

fraud is higher than for ane resulting from error as 

fraud may involve collusion, forgery, intentionat 

°missions, misrepresentations, ar the override af 

internat control. 

• Obtain an understanding of internat control 

relevant to the audit in arder to design audit 

procedures that are appropriate in the 

circumstances, but not for the purpose af 

expresslng an opinion an the effectiveness of the 

company's internat control. 

• Evaluate the appropriateness af accounting policies 

used and the reasonableness of accounting 

estimates and related disclosures made by 

management. 

4 



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
Indepertdent auditor's report 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag 

af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der 

kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at 

fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en 

væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegn-

ing gøre opmærksom på oplysninger herom i års, 

regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er 

tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores 

konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er 

opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. 

Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-

føre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

• Tager vi stilling tii den samlede præsentation, 

struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler 

de underliggende transaktioner og begivenheder på 

en sådan måde, at der gives et retvisende billede 

heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt 

andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige ob. 

servationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledet-

sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-

on med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

• Conclude an the appropriateness of management's 

use of the going concem basis of accounting in 

preparing the financial statements and, based an 

the audit evidence obtalned, whether a materiel 

uncertainty exists related to events or conditions 

that may cast significant doubt on the company's 

ability to continue as a going concern. If we 

conclude that a materiel uncertainty exists, we are 

required to draw attention in our auditor's report to 

the related disclosures in the financial statements 

or, if such disclosures are inadequate, to modify our 

opinion. Our conclusions are based on the audit 

evidence obtained up to the date of our auditor's 

report. However, future events or conditions may 

cause the company to cease to continue as a going 

concem. 

• Evaluate the overall presentation, structure and 

contents of the financial statements, Including the 

disclosures, and whether the financial statements 

represent the underlying transactions and events in 

a manner that gives a true and fair view. 

Wc communicate with those charged with governance 

regarding, among other matters, the planned scope and 

timing of the audit and significant audit findings, 

Including any significant deficiencies in internat control 

that we identify during our audit. 

Statement on management's review 

Management is responsible for management's review. 

Our opinion on the financial statements does nat cover 

management's review, and we do not express any form 

of assurance concluslon thereon, 
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Hellerup, den 12. marts 2020 
Hellerup, 12 March 2020 

PricewaterhouseCoopers 
Statsautoriseret evisio partne-rs lskab 
CVR 1 
CVR 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
lndependent auditor's report 

tilknytning tit vores revision af årsregnskabet er det 

vores ansvar at læse Ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 

inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnå, 

et ved revisionen eller på anden måde synes at indehol-

de væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesbe-

retningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, 

at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 

årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation Ledelsesberetningen. 

In connection with our audit of the financial 

statements, our responsibiLity is to read management's 

review and, in doing so, consider whether 

management's review Is materially inconsistent with 

the financial statements or our knowledge obtained 

during the audit, or otherwise appears to be materially 

misstated. 

Moreover, it is our responsibility to consider whether 

management's review provides the information 

required under the Danish Financial Statements Act. 

Based on the work we have performed, we conclude 

that management's review is in accordance with the 

financial statements and has been prepared in 

accordance with the requirements of the Danish 

Financial Statements Act, We did not identify any 

material misstatement of management's review. 

Maj-B' t Ner5k Nannestad 
Sta utoriseret revisor 
Stat Authorised Public Accountant 
rnne-nr. mne32198 
mne na mne32198  

Martin Enderberg Lassen 
Statsautoriseret revisor 
State Authorised Public Accountant 
mne-nr. mne40044 
mne no. mne40044 
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Selskabsoplysninger 
Company details 

Selskabet HPK Denmark Fl PropCo ApS 
The company c/o CBRE AIS 

Rued Langgaards Vej 8, 5 
2300 København 5 

CVR-nr.: 36 41 78 97 
CVR no.: 

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019 
Reporting period: 1 January 31 December 2019 

Hjemsted: København 
Domicile: Copenhagen 

Bestyrelse Christoph Michael Miilleken, formand(chairman) 
Supervisor), board Leif Frederik Ingemar Stiderlund 

Direktion Mette Pli, direktør(director) 
Executive board 

Revision PricewaterhouseCoopers 

Auditørs Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
Strandvejen 44 
2900 Hellerup 
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Ledelsesberetning 
Management's review 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets aktivitet har i regskabsåret bestået i ud-

lejning og administration af en dansk investerings-

ejendom. 

Udviklingen 1 aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et 

overskud på kr. 4.826.322, og selskabets balance pr. 31. 

december 2019 udviser en egenkapital på kr. 

150.037.159. 

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter 
regnskabsårets afslutning 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet 

begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 

selskabets finansielle stilling. 

Business activities 

The Company's activity has during the accounting year 

comprised in the rental management of a Danish 

investment property. 

Business review 

The company's income statement for the year ended 31 

December shows a profit of DKK 4,826,322, and the 

balance sheet at 31 December 2019 shows equity of 

DKK 150,037,159. 

Significant events occurring efter end of reporting 
period 

No events have occurred atter the balance sheet date 

which could significantly affect the company's financial 

position. 
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