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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen  har dags  dato behandlet  og  godkendt  årsrapporten  for regnskabsåret  1. januar  - 31.

december  2017  for  B. Rosendal  Invest  ApS.

Årsrapporten  aflægges  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Det  er min opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,  passiver  og finan-

sielle  stilling  pr. 31. december  2017  og resultatet  af  selskabets  aktiviteter  for  regnskabsåret  1. januar  - 31.

december  2017.

Årsregnskabet  er ikke  revideret.  Ledelsen  erklærer,  at betingelserne  herfor  er opfyldt.

Årsrapporten  indstilles  til generalforsamIingens  godkendelse.

Horsens,  den 14.  juni  2018

Direktion

Bettina  Rosendal  Jensen

direktør
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REVISORS  ERKLÆRING  OM OPSTILLING  AF  ARSREGNSKAB

Til  kapitalejeren  iB.  Rosendal  /nvest  ApS

Vi har  opstillet  årsregnskabet  for  B. Rosendal  Invest  ApS  for  regnskabsåret  1. januar  - 3L  december  2017

på grundlag  af selskabets  bogføring  og øvrige  oplysninger,  som  virksomheden  har  tilvejebragt.

Årsregnskabet  omfatter  anvendt  regnskabspraksis,  resultatopgørelse,  balance  og noter.

Vi har  udført  opgaven  i overensstemmelse  med  ISRS  4zHO, Opgaver  om opstilling  af finansielle  oplysnin-

ger.

Vi har  anvendt  vor  faglige  ekspertise  til at assistere  virksomheden  med  at udarbejde  og præsentere  års-

regnskabet  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.  Vi har  overholdt  relevante  bestemmelser  i revi-

sorloven  og FSR  -  danske  revisorers  Etiske  regler  for  revisorer,  herunder  principper  vedrørende  integritet,

objektivitet,  faglig  kompetence  og fornøden  omhu.

Årsregnskabet  samt  nøjagtigheden  og fuldstændigheden  af de oplysninger,  der  er anvendt  til opstillingen

af årsregnskabet,  er  virksomhedens  ansvar.

Da en opgave  om opstilling  af finansielle  oplysninger  ikke  er en erklæringsopgave  med  sikkerhed,  er  vi ik-

ke forpligtet  til at verificere  nøjagtigheden  eller  fuldstændigheden  af de oplysninger,  virksomheden  har  gi-

vet  os til brug  for  at opstille  årsregnskabet.  Vi udtrykker  derfor  ingen  revisions-  eller  reviewkonklusion  om,

hvorvidt  årsregnskabet  er udarbejdet  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Skanderborg,  den 14.  juni  2018

ADVOSION

Statsautoriseret  revisionspartnerselskab

CVR-nr.  37 55 70 64

Ole  Christensen

Statsautoriseret  revisor

MNE-nr.  mne3602
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten  for  B. Rosendal  Invest  ApS for 2017  er aflagt  i overensstemmelse  med årsregnskabslovens

bestemmelser  for  virksomheder  i regnskabsklasse  B.

Den anvendte  regnskabspraksis  er uændret  i forhold  til sidste  år.

Årsrapporten  for  2017  er aflagt  i kr.

Generelt  om indregning  og måling

I resultatopgørelsen  indregnes  indtægter  i takt  med,  at de indtjenes.  Herudover  indregnes  værdiregulering-

er af finansielle  aktiver  og forpligtelser.  I resultatopgørelsen  indregnes  ligeledes  alle omkostninger,  her-

under  afskrivninger  og nedskrivninger.

Aktiver  indregnes  i balancen,  når det  er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil tilflyde  selskabet,

og aktivets  værdi  kan måles  pålideligt.

Forpligtelser  indregnes  i balancen,  når det er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil fragå  sel-

skabet,  og forpligtelsens  værdi  kan måles  pålideligt.

Ved Tørste indregning  måles  aktiver  og forpligtelser  til kostpris.  Efterfølgende  måles  aktiver  og forpligtelser

som beskrevet  for hver  enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse  finansielle  aktiver  og forpligtelser  måles  til amortiseret  kostpris,  hvorved  der indregnes  en konstant

effektiv  rente  over  løbetiden.  Amortiseret  kostpris  opgøres  som oprindelig  kostpris  med fradrag  af eventu-

elle afdrag  samt  tillæg/fradrag  af den akkumulerede  amortisering  af forskellen  mellem  kostpris  og nomi-

nelt beløb.

Ved indregning  og måling  tages  hensyn  til forudsigelige  tab og risici,  der  fremkommer,  inden  årsrapporten

aflægges,  og som be- eller  afkræfter  forhold,  der  eksisterede  på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet  anvender  bestemmelsen  i årsregnskabslovens  § 32, hvorefter  selskabets  omsætning  ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste  er et sammendrag  af nettoomsætning,  ændring  i lagre af færdigvarer  og varer  under

fremstilling  samt  andre  driftsindtægter  med Tradrag  af omkostninger  til råvarer  og hjælpematerialer  og an-

dre eksterne  omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen  omfatter  huslejeindtægter  og indregnes  i resultatopgørelsen  i takt med, at lejen

optjenes  i henholds  til de indgåede  kontrakter.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger

Ejendommens  driftsomkostninger  omfatter  direkte  og indirekte  ejendomsomkostninger  til drift,  vedligehold-

else,  forsikring,  forbrugsaTgiffer  og skatter  mv., der aTholdes  i forbindelse  med den udlejning  af ejendom-

me, som indgår  i nettoomsætningen.

Andre  eksterne  omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter  omkostninger  til salg,  reklame,  administration  mv.

Personaleomkostninger

PersonaIeomkostninger  omfatter  løn og gager,  inklusive  feriepenge  og pensioner  samt  andre  omkostning-

er til social  sikring  m.v. til selskabets  medarbejdere.  I personaIeomkostninger  er fratrukket  modtagne  godt-

gørelser  fra offentlige  myndigheder.

Af-  og nedskrivninger

Af-  og nedskrivninger  indeholder  årets  af- og nedskrivninger  aT materielle  anlægsaktiver.

Finansielle  indtægter  og omkostninger

Finansielle  indtægter  og omkostninger  indregnes  i resultatopgørelsen  med de beløb,  der  vedrører  regn-

skabsåret.  Finansielle  poster  omfatter  renteindtægter  og -omkostninger,  realiserede  og urealiserede  kurs-

gevinster  og -tab  vedrørende  værdipapirer,  amortisering  af realkreditlån  samt  tillæg  og godtgørelse  under

acontoskatteordningen  mv.

Skat  af årets  resultat

Årets  skat,  som består  af årets  aktuelle  selskabsskat  og ændring  i udskudt  skat,  indregnes  i resultatopgø-

relsen  med den del, der kan henføres  til årets  resultat,  og direkte  i egenkapitalen  med den del, der kan

henføres  til posteringer  direkte  i egenkapitalen.

Balancen

Materielle  anlægsaktiver

Grunde  og bygninger  måles  til akkumuleret  anskaffelsesværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender  måles  til amortiseret  kostpris,  hvilket  sædvanligvis  svarer  til nominel  værdi.

Der Toretages  nedskrivning  til imødegåelse  af tab, hvor  der  vurderes  at være  indtruffet  en objektiv  indika-

tion på, at et tilgodehavende  eller  en portefølje  af tilgodehavender  er værdiforringet.  Hvis der  foreligger  en

objektiv  indikation  på, at et individuelt  tilgodehavende  er værdiforringet,  foretages  nedskrivning  på individu-

elt niveau.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

ForesJået  udbytte  vises  som  en særskilt  post  under  egenkapitalen.  Udbytte  indregnes  som  en forpligtelse

på tidspunktet  for  vedtagelse  på generaIforsamIingen.

Selskabsskat  og udskudt  skat

Aktuelle  skatteforpligtelser  og tilgodehavende  aktuel  skat  indregnes  i balancen  som  beregnet  skat  af årets

skattepligtige  indkomst,  reguleret  for  skat  af tidligere  års skattepligtige  indkomster  samt  for  betalte  aconto-

skatter.

Udskudt  skat  måles  efter  den balanceorienterede  gældsmetode  af midlertidige  forskelle  mellem  regn-

skabsmæssig  og skattemæssig  værdi  af aktiver  og forpligtelser  opgjort  på grundlag  af den planlagte  an-

vendelse  af aktivet  henholdsvis  afvikling  af  forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle  forpligtelser  indregnes  ved lånoptagelse  til det modtagne  provenu  efter  fradrag  af afholdte

transaktionsomkostninger.  I efterfølgende  perioder  måles  de finansielle  forpligtelser  til amortiseret  kostpris

svarende  til den  kapitaliserede  værdi  ved  anvendelse  af den  effektive  rente,  så forskellen  mellem  provenu-

et og den  nominelle  værdi  indregnes  i resultatopgørelsen  over  låneperioden.

Prioritetsgæld  er således  målt  til amortiseret  kostpris,  der  for  kontantlån  svarer  til lånets  restgæld.  For  obli-

gationslån  svarer  amortiseret  kostpris  til en restgæld  beregnet  som  lånets  underliggende  kontantværdi  på

IånoptageIsestidspunktet  reguleret  med  en over  afdragstiden  Toretaget  amortisering  af lånets  kursregule-

ring  på optageIsestidspunktet.

Øvrige  gældsforpligtelser,  som  omfatter  gæld  til leverandører,  tilknyttede  virksomheder  samt  anden  gæld,

måles  til amortiseret  kostpris,  hvilket  sædvanligvis  svarer  til nominel  værdi.
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RESULT  ATOPGØRELSE  1. JANUAR  - 31. DECEMBER

Note 2017

kr.

2016

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af-  og nedskrivninger  af materielle  anlægsaktiver

Resultat  før  finansielle  poster

Finansielle  indtægter

Finansielle  omkostninger

Resultat  før  skat

Skat  af årets  resultat

Årets  resultat

1

362.327

-259.842

- 8.532

93.953

2

10.077

-41 .730

62.300

o

62.300

342.228

-312.828

- 8.532

20.868

25.734

-16.891

29.711

o

29.711

Foreslået  udbytte

Ekstraordinært  udbytte

Overført  resultat

52.900

51 .700

-42.300

62.300

o

o

29.711

29.711
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BALANCE  31. DECEMBER

Aktiver

Grunde  og bygninger

Materielle  anlægsaktiver

Note 2017

kr.

3

5.551  .47-1

5.551.471

2016

kr.

5.560.003

5.560.003

Anlægsaktiver  i alt

Tilgodehavender  hos  tilknyttede  virksomheder

Andre  tilgodehavender

Tilgodehavender  hos  virksomhedsdeItagere  og ledelse

Selskabsskat

Tilgodehavender

Værdipapirer

Værdipapirer

5.551  .471

o

o

13.144

2.000

15.144

I .044.076

1.044.076

5.560.003

21 .098

99.069

5.932

15.000

141.099

1.102.776

1.102.776

Likvide  beholdninger 164.483 101.775

Omsætningsaktiver  i alt 1.223.703 1.345.650

Aktiver  i alt 6.775.174 6.905.653
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BALANCE  31. DECEMBER

Passiver

Virksomhedskapital

Overført  resultat

Foreslået  udbytte  For regnskabsåret

Egenkapital

Prioritetsgæld,  DLR  KREDIT

Kortfristet  del af  langfristede  gældsforpligtelser

Langfristede  gældsforpligtelser

Kortfristet  del af langfristede  gældsforpligtelser

Anden  gæld

Deposita  og forudbetalt  leje

Kortfristede  gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser  i alt

Passiver  i alt

Hovedaktivitet

Eventualposter  m.v.

Pantsætninger  og sikkerhedsstiIIelser

Note 2017

kr.

4

50.000

4.178.389

52.900

4.281.289

2.350.980

-80.800

2.270.180

80.800

4B.775

94.130

223.705

2.493.885

6.775.174

5

6

7

2016

kr.

50.000

4.220.689

o

4.270.689

2.451  .933

-80.779

2.371.154

80.779

88.901

94.130

263.810

2.634.964

6.905.653
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NOTER

1 Personaleomkostninger

Lønninger

Andre  omkostninger  til social  sikring

Andre  personaIeomkostninger

Gennemsnitligt  antal  beskaeftigede  medarbejdere

2 Finansielle  omkostninger

Andre  finansielle  omkostninger

3 Materie(le  anlægsaktiver

Kostpris  1. januar  2017

Kostpris  3L  december  2017

Af-  og nedskrivninger  'l. januar  201  7

Årets  afskrivninger

Af-  og nedskrivninger  31. december  2017

Regnskabsmaessig  værdi  31. december  2017

2017

kr.

232.302

3.960

23.580

259.842

2016

kr.

268.364

4.292

40.172

312.828

1 1

41.730

41 .730

16.89a1

16.891

Grunde  og byg-

ninger

5.577.067

5.577.067

17.064

8.532

25.596

5,551  .471
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NOTER

4  Egenkapital

Virksomheds-  Oveført

kapital  resultat

Foreslået  ud-  Foreslået

bytte  for  regn-  ekstraordinært

skabsåret  udbytte I alt

Egenkapital  1. januar  2017

Betalt  ordinært  udbytte

Årets  resultat

Egenkapital  31. december  2017

50.000

o

o

50.000

4.220.689

o

-42.300

4.178.389

o

o

52.900

52.900

o

-51 .700

51 .700

o

4.270.689

-51.700

62.300

4.281.289

5 Hovedaktivitet

Selskabets  formål  er  ejendomsudlejning,  investering  samt  anden  dermed  beslægtet  virksomhed.

6 Eventualposter  m.v.

Selskabet  har  ingen  eventuaIforpIigteIser.

7 Pantsætninger  og  sikkerhedsstilIeIser

Til sikkerhed  for  gæld  til reaIkreditinstitutter,  t.kr.  2.351,  er  der  givet  panti  grunde  og bygninger,  hvis

regnskabsmæssige  værdi  pr. 31. december  udgør  t.kr.  5.551.

1l


