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Ledelsespategnin

Direktioner har dags dato aflagtrsrapporte for regnskabsaret 1. januar - 31. december for Tox
Estate Ap..

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Je¢ anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessifieomia opfattelse givearsregnskab et
retvisende billede adelskabet aktiver, passiver og finansielle stilling @1. december 20. sam af re-
sultatet aselskabet aktiviteter for regnskabsar#t janua - 31. december 20.

Direktioner anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskal@ifofor opfyldt.

Ledelsesberetning indeholder eftemin opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godken.

Kgbenhavn |, denl. maj 201

Direktion

Thomas Grur
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnska

Til ledelser i Tox Estate Ap<

Vi har opstillet arsregnskabet fdiox Estate Ap for regnskabsaret. janua - 31. december 20: pa
grundlag akelskabet bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfattemvendt regnskabsprak resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaversttingpaf finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistera Ded at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overhaddamned bestemmelser i revisorloven og
FSR — daske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder jmiree vedrgrende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de ogéyswmier er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke eer&teeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fulesmdigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor mggvisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillerad, denl. maj 201

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnersel
CVR-nr.34 2099 3

Bo Lyser

statsautoriseret revis
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Selskabsoplysninge

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Selskabe

Direktion

Revisor

Tox Estate Ap
Ny Kongensgade 10, 2.
1472 Kgbenhavn

CVR-nr.: 3641 66 2
Regnskabsar: 1. janua - 31. decemb
Thomas Qrur

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse
Nordstensvej 1
3400 Hillerat
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Ledelsesberetnini

Selskabets veesentligste aktivitett
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom, samt kab og salg af fast ejendom.

Usikkerhed og usaedvanlige forhold ved indregning eller maling

Der har ikke veeret vaesentlig usikkerhed eller useedvardigltl, der har pavirket indregningen eller
malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling anses for utilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende ar.

Begivenheder efteregnskabsaret: udigb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendets®r vurderes at have veesentlig
indflydelse pa bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksi:

Arsrapporte for Tox Estate Ap er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovemsrimesiser for
enklasse B-virksomhe.

Arsrapporte er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at fjeried. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatodgen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtedaent tilbagefarsler som fglge af sendrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, attidégge gkonomiske fordele vil tilflydselska
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynlifygratidige gkonomiske fordele vil frag!-
skabe, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser tiltgds. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tatisigj, der fremkommer indeérsrappol
ter aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab
Bruttotat indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremtrigvay risikoovergang til keber har fundet

sted inderéretc udgang, og safremt indteegten kan opgares palideligt og forventésgeipdNettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distobysalg, reklame, administration, loka-
ler, tab p& debitorer og leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder rentersezatie og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amsering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningeninandtelle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedegreskabsar.

Tox Estate Ap - Arsrappor for 201¢ 5

Penneo dokumentngagle: 11B5K-OE12W-W7YTE-OUNAO-K22WF-UH8CO



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Skat af arets resultat
Arets skat der bestéar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udsku indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfagrearit: resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fares til posteringer direkte i egenkapitalen.
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregnsagrdfeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomstidknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag framieder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag lafraklerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostningedtelitidknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgemdienng af aktivernes forventede brugstider
restveerdie:

Brugstic Restveerc
Bygninge 50 & 75%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnekatialsesaret som omkostninger i resultat-
opggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle aalddgs opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessijepéssalgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilketvsasliyvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Tox Estate Ap - Arsrappor for 201¢ 6

Penneo dokumentngagle: 11B5K-OE12W-W7YTE-OUNAO-K22WF-UH8CO



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelsel. januar - 31. decembe

Note 201¢ 201t
Bruttotab -29.88: -52.18
Af- og nedskrivninger af anleegsakti -3.12( -9.36(
Driftsresultat -33.00: -61.54
Andre finansielle indtaegt 34.35¢ 3.00(
1 @vrige finansielle omkostning -81.72¢ -18.63¢
Resultat fgr skat -80.37( -77.18¢
Skat af arets resulf 11.41¢ 15.93:
Arets resultat -68.95. -61.25¢
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfart resul -68.95: -61.25:
Disponeret i all -68.95: -61.25¢
Tox Estate Ap - Arsrappor for 201¢ 8
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Balance31. decembe

Aktiver
Note 201¢ 201t

Anleegsaktiver

Grunde og bygning 721.55: 661.99:
Materielle anleegsaktiver i 721.55: 661.99:
Anleegsaktiver i alt 721.55: 661.99:

Omseaetningsaktivel

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhe 691.39( 918.93:
Andre tilgodehavend 27.19: 28.48¢
Tilgodehavender i ¢ 718.58: 947.42.
Likvide beholdninge 23.63¢ 762
Omseetningsaktiver i ali 742.21! 948.18:¢
Aktiver i alt 1.463.76: 1.610.17
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Balance31. decembe

Passiver

Note 201¢ 201t
Egenkapital
Virksomhedskapiti 50.00( 50.00(
Overfart resulte -130.20! -61.25:
Egenkapital i alt -80.20¢ -11.25¢

Geeldsforpligtelsel

2 Geeld til realkreditinstitutte 793.00( 0
Langfristede geeldsforpligtelser i 793.00( 0
Geeld til pengeinstitutt 0 948.33(
Geeld til tilknyttede virksomhed 700.02¢ 673.10(
Anden geel 50.94¢ 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i 750.97¢ 1.621.43
Geeldsforpligtelser i alt 1.543.97 1.621.43
Passiver i al 1.463.76: 1.610.17

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelse
4 Eventualpostel
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Noter

201¢ 201t

1.  @vrige finansielle omkostningel
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomhe 26.92¢ 13.10(
Andre finansielle omkostning 54.79¢ 5.53¢
81.72: 18.63¢

2. Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 793.00( 0
Andel af geeld, der forfalder efter £ 793.00( 0

3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 793 t.kr., er dévet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi3dr. december 20: udgar 722 t.kr.

4, Eventualpostel
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatningTogdolding ApS som administrationsselskab

og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeslsdtskiber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrigeskattbde selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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