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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for
Xpapa Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 12. marts 2019

Direktion

Palle Loran
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Xpapa Bolig ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Xpapa Bolig ApS for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vo-

res konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus C, den 12. marts 2019

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Xpapa Bolig ApS

Engvej 32

2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 3641 39 48

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Palle Loran
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Vich 4582 ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at eje ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udpvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 987 t.kr. mod -65 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr -449
t.kr. mod -208 t.kr. sidste &r. Arets resultat er som forventet.

Selskabet har i regnskabsaret pabegyndt opfgrelse af ejendom. Byggeriet forlgber planmessigt og der er et
passende likviditetsberedskab til det fortsatte byggeri i det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets gkonomiske stilling.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 986.668 -65.348
1 Personaleomkostninger -1.151.781 -98.085
Driftsresultat -165.113 -163.433
2 (vrige finansielle omkostninger -409.003 -102.793
Resultat for skat -574.116 -266.226
Skat af arets resultat 125.057 58.570
Arets resultat -449.059 -207.656
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -449.059 -207.656
Disponeret i alt -449.059 -207.656
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 3(. september

Aktiver

Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 17.520.258 5.917.302
Materielle anlegsaktiver i alt 17.520.258 5.917.302
Anlaegsaktiver i alt 17.520.258 5.917.302
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 215.180 90.123
Andre tilgodehavender 2.626.119 0
Tilgodehavender i alt 2.841.299 90.123
Likvide beholdninger 758 11.428
Omsatningsaktiver i alt 2.842.057 101.551
Aktiver i alt 20.362.315 6.018.853
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 3(. september

Passiver

Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat -993.773 -544.714
Egenkapital i alt -943.773 -494.714
Gealdsforpligtelser

3 Geld til realkreditinstitutter 9.513.120 0

Langfristede geldsforpligtelser i alt 9.513.120 0
Kortfristet del af langfristet gaeld 255.538 0
Geld til pengeinstitutter 466.571 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 201.433 1.108.125
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.688.325 658.198
Anden geld 7.181.101 4.747.244
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 11.792.968 6.513.567
Gealdsforpligtelser i alt 21.306.088 6.513.567
Passiver i alt 20.362.315 6.018.853

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

2017/18 2016/17
1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 1.138.421 98.085
Andre omkostninger til social sikring 6.004 0
Personaleomkostninger i gvrigt 7.356 0
1.151.781 98.085
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 51.849 11.433
Andre finansielle omkostninger 357.154 91.360
409.003 102.793
30/9 2018 30/9 2017
3.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 9.768.658 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -255.538 0
9.513.120 0
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 8.488.814 0

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 10.153 t.kr., er der givet pant p4 nom. 10.288 t.kr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. september 2018 udggr 17.520 t.kr.

Selskabet har stillet garanti pd nom. 2.216 t.kr. overfor leverandgr samt garanti pa nom. 5.720 t.kr.
overfor realkreditinstitut.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Vich 4582 ApS, CVR-nr. 19303136 som admi-

nistrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Xpapa Bolig ApS - Arsrapport for 2017/18 10

This document has esignatur Agreement-ID: 795cdbf9tmQy 19223713



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Xpapa Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, men med reklassifikationer i
sammenligningstallene. Arsrapporten aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgg-
relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle forpligtelser, samt
garantiprovisioner mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb,

der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger er under opfgrsel. Efter opfgrslen méles disse til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Xpapa Bolig ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighe-

derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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UVgp5k25EERk7hLPLvcEneN28qzABZYh3FySftvRGXp7x7moP91BGsXKHKePJdaWa8MSe1ZhsL/W
k2ZN0qy6s855nf60Z7vK/bPuucwPobjrK7r5sm2fJImboSpUWPOk5cIxYD40bwDRvyFK148QGZWf
y+woN4SrnhZELvLTTf8svARq4VaxMSmwbqb+i9AHQfGVS+v50cG0FB0V/ihvGF0tmOpxtG8UxBhD
8/gIrdaAYAXbBoEKfal5rE1damsHpwvszG90Fw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTQ2ODM5NTQ4MzU4MTk4NDk0Ng==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NDc3N2JhNDRqd216MTkyMjM3MTMvU0hBNTEyLzU0MTdCNDMwQTJBMzBCRTZCRDY0QTcwNDA4Q0MzRkYyRTIzMTZBOUVDQTQxREZCOUM5NTBGRUM2NjgzRjlFOEFCNjIwQzcyOUE0MkI1MTgzMzY5NDI3MDc1OUVCMUM5NDcxMDQyQUUyNEVGOUExMTAxOTVERjU2MDM4QTk3QTUy
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAxNCAxNjowNjo1NSBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC YTRmNTg3MDFuUHd5MTkyMjM3MTMvU0hBNTEyL0EyRjMyOTQwMEE4NjU2RkNBNjgxM0U5NkFFNzY0MEM5MTNDREZFQTg4NDAyNDlCQzNCRDVCODk2QUQ0QTAxMjM5MjExNUY3NzNDNjI4QUY2OUVFMEQ3NkQ3RkEwMkIwODgzQkZBMkE4MkUyNzI0NTM0OTc5NTQzRTk1MzI4QkU3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Nzk1Y2RiZjl0bVF5MTkyMjM3MTMvU0hBNTEyLzdDRkNDQTgxNUMxMjEyM0I0NjgyQkU1QjJDRDlEQkYxODU5RERDNUFDQ0MzQjdDNjYzQkQ3NUYwNTNFNjEzQ0RGMkU0OTJDQTA4Q0RCMzBCQzk4MkFGNTFEQUVDMDE1NEU4NjkyRjBENkI1QUI3MkI5ODA2Q0U3Nzc2RTc1MkZB




  
 
 
 
 
 
 Q8CLu6kmCPpNGqc9U7NGSx4UptvOl85ZiBd5nlG1YgU=


 
f/qC2Go4d7oFOIA5pwy/Ixyof/O1KahWUfEzpyGv9QROh04y766P4GqV3dz4xPTzg8AOFp9dnlZN
OyB3xR2nKN2ti4Pzyr+mSjsZBmUeGStoxT1UuHLU7tPBdLW4x56GlQ47/CZV83WXasgX+Uv2WyUz
ued1dvktoeJtfis2F92O0HZtrNmc0+QNW5hdKG1vzhtaqQb8gHidJKLlY3Zv8KqQfpJ5NZ1T4OUA
3yIpmjiKi7KGFts4oI8N6ErZzffTX7dyrUhBc1UYxFKdj5PQjY9AFErFSXWp4dKr86j1FVdYPX9E
M3Oj9H8W2rpT29Gmz7ckzfoAAXYPeaYS6qr4Rg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjUuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82NS4w
  challenge -133447258566465312
  hashsumB 795cdbf9tmQy19223713/SHA512/7CFCCA815C12123B4682BE5B2CD9DBF1859DDC5ACCC3B7C663BD75F053E613CDF2E492CA08CDB30BC982AF51DAEC0154E8692F0D6B5AB72B9806CE7776E752FA
  hashsumC a4f58701nPwy19223713/SHA512/A2F329400A8656FCA6813E96AE7640C913CDFEA8840249BC3BD5B896AD4A012392115F773C628AF69EE0D76D7FA02B0883BFA2A82E2724534979543E95328BE7
  hashsumD 4777ba44jwmz19223713/SHA512/5417B430A2A30BE6BD64A70408CC3FF2E2316A9ECA41DFB9C950FEC6683F9E8AB620C729A42B51833694270759EB1C9471042AE24EF9A110195DF56038A97A52
  hashsumE 3a97f6ccpWWj19223713/SHA512/41386C09E4C50CB75621F76129114F5CC23196F7A7C5AE99D664B6CEB52C0C95115DBB642C57EAE7127DA64FBC437511B2B36B850EDE6D8967C6CB7DE8B26FBB
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xNCAxMDo0OTo0MiswMTAw
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