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L edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1/1 2016— 31/12 2016 for AK 2
Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1/1 2016 -
31/12 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 16/05/2017

Direktion

Thomas Kaa

Bestyrelse

Bent Skovfoged Olsen Thomas Kaa

Niels Kaa Astrup
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgiernei AK 2 EJENDOMME A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AK 2 EJENDOMME A/S for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Aarhus, 16/05/2017

Peter Holbech Andersen

Registreret revisor

REALVISION - REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18216833
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er drift og investering i udlejningsejendom.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har realiseret et overskud pat.kr. 1.266 og selskabets egenkapital udger t.kr. 1.991. Selskabets
ledel se forventer ligeledes overskud i 2017.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabets af slutning ikke indtruffet begivenheder, som i vaesentlig omfang kan forrykke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maling sker som beskrevet
nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa bal ancetids-punktet.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes safremt
de vedrarer perioden eller tidligere.

Resultatopger else

Nettoomsagning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i overensstemmelse med indgaede
lejekontrakter/indgaede aftaler. Huslejeindtaegter indregnes ekskl. moms og afgifter.

Periodeafgraansning
Der foretages periodisering vedrgrende omkostninger og renter.

Skat af drets resultat

| resultatopgerelsen udgiftsfares aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt regulering af den
udskudte skatteforpligtelse. Udskudt skat beregnes med 22 % af alle forskelle mellem regnskabsmeessige
og skattemaessige veerdier.

Balance

Aktiver
Der er ikke foretaget indregning af finansieringsomkostninger i malegrundlaget for selskabets aktiver.

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males

investeringsejendomme til dagsveerdi. Selskabets ledelse fastseetter dagsveerdien ud fra en afkastbaseret
model samt erfaringer fra markedet.
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Den afkastbaserede model tager udgangspunkt i realiserede tal og har fglgende hovedelementer:

1. Arllgelejendtaegter

m%ww

6.

— Driftsomkostninger
—Vedligeholdelse

— Administration

+/- regulering for ussaedvanlige forhold
= nettoresultat

| afkast procent

+ forudbetalinger

= Dagsvaadi

1.

Arlige lgjeindtasgter
Der tages udgangspunkt i realiserede indtaegter. Der reguleres til markedsl gje efter forsigtigt
princip.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter egendomsskat, afgift, el og renholdelse mv.

Vedligeholdelse
Omfatter savel ind- som udvendig vedligeholdelse. For de g endomme der er omfattet af
boligreguleringsloven hensadtes det lovpligtige bidrag.

Administration
Der afsedtes 5% af |ejeindtaggten til administration.

5. Afkastprocent

6.

Afkastprocenten fastsedtes individuelt for hver gjendom af selskabets ledelse, ud fra erfaringer,
gjendomstype og beliggenhed.
Der er anvendt fglgende afkast intervaller i 2016:

Andel af Gennem-
portefalje snitlig afkast

Afkastprocent OVer 8% .......cccoeevererenenereseenn 100,00% 8,59%
AT e 100,00% 8,59%

Forudbetalinger
Forudbetalinger omfatter depositum samt forudbetalt huslgje.

Projektegendomme

Projektejendomme omfatter grunde og bygninger der er anskaffet med henblik pa udvikling/ombygning og
evt. senere videresalg. Projektejendomme males til kostpris eller genindvindingsvaerdi safremt denne er
lavere. Projektejendomme klassificeres som anleegsaktiver indtil der er indgaet bindende aftaler om salg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gadd

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Udbytte
Ledelsens eventuelle forslag til udbytte er indregnet under egenkapitalen.

CVR-nr. 36412550
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2014/15
kr. kr.
Bruttoresultat .........cocooeieiiieeeeee e 1.856.541 554.705
Resultat af ordinaar primaer drift ..o 1.856.541 554.705
@vrige finansielle OMKOSININGEr ......cocvvvrererieiere s -230.569 -265.594
Ordinaart resultat far skat ........cccveiirinieieiceeeeeeee 1.625.972 289.111
SKat af ArEtSTESUITAE .....cvcveeeeevceceeeeee ettt 1 -359.625 -64.756
Y= (Y = V1L - | TP 1.266.347 224.355
Forslag til resultatdisponering
OVEITAT rESUITAL ......ocveveeeeieieeee s 1.266.347 224.355
= PSS 1.266.347 224.355
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...
INVeSteringsg endomme ..o

Materielle anlaagsaktiver T alt .......cccoeveiinieiereeens

Anlaagsaktiver Talt ......cccoooviiiie e

Likvide beholdninger ........cocooiieiiniiiee e

Omsagningsaktiver i alt ......ccoceveeeeceeee e

Aktiver i alt

Note 2016
Kr.

3.782.240

8.500.000

12.282.240

12.282.240
0
0

12.282.240
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2014/15
kr.

0
7.381.537

7.381.537

7.381.537
377.042
377.042

7.758.579
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e

Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE ...ooovveieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditiNStTULLEr  .....eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoocevvieieieeveceeeee

Gadd til realKreditinStitutter ........occeveeeereereee e
Gadd til DANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccocvevenienenenennnns
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder —.........................
Skyldig SelSkabsskat .........ccevevieviieiecececeee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING .o

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveeieeieevecieeeee,

Gaddsforpligtelser i alt .....cccooveeeiereeeceeee e

PaSSIVEN T @It oo

Note

2016

kr.
500.000
1.490.702

1.990.702
348.000
348.000

3.767.897

3.767.897

178.000
6.690
34.919
5.589.628
62.625

100.279
203.500
6.175.641

9.943.538

12.282.240
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2014/15

kr.
500.000
224.355

724.355
51.000
51.000

3.939.062
3.939.062

182.000

0

22.000
2.582.000
13.756

40.906
203.500
3.044.162

6.983.224

7.758.579
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

REQISTErel o, or ort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 500.000 224.355  724.355
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceeceee et 0 0
APEISTESUILAE ..ot 1.266.347 1.266.347
Egenkapital, UItIMO ......cocoiiiiiiiiecee s 500.000 1.490.702 1.990.702
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2016  2014/2015
kr. Kr.
Aktuel skat 62.625 13.756
AEndring af udskudt skat 297.000 51.000
359.625 64.756

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 3.945.897 178.000 3.767.897 3.028.000
3.945.897 178.000 3.767.897 3.028.000

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ikke stillet kautioner.

4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut t.kr. 3.946 er der stillet pant i matr. 4bf, Stilling,

Skanderborg Jorder, hvis bogfarte veerdi udger t.kr. 8.500.

Der er stillet ejerpantebrev t.kr. 775 i matr. 4bf, Stilling, Skanderborg Jorder til sikkerhed for

engagement med Nordea Bank.
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