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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for AK 2 EJENDOMME A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Stilling, den 27/05/2019

Direktion

Bente Olsen

Bestyrelse

Bent Skovfoged Olsen Anders Gisselmann Olsen
Thomas Kaa Niels Kaa Astrup
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgiernei AK 2 EJENDOMME A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AK 2 EJENDOMME A/S for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus, 27/05/2019

Peter Andersen , mnel6826

Registreret revisor

REALVISION - REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18216833
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er drift og investering i udlejningsejendom.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har realiseret et overskud pat.kr. 958 og sel skabets egenkapital udger t.kr. 3.697. Selskabets
ledel se forventer ligeledes overskud i 2019.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabets af slutning ikke indtruffet begivenheder, som i vaesentlig omfang kan forrykke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskab er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancetids-punktet.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes safremt de
vedrarer perioden eller tidligere.

Nettoomsagning
Huslgjeindtaagter indregnesi resultatopgarelsen i overensstemmelse med indgaede | gjekontrakter/indgaede
aftaler. Huslgjeindtaggter indregnes ekskl. moms og afgifter.

Periodeafgraansning
Der foretages periodisering vedrgrende omkostninger og renter.

Skat af arets resultat

| resultatopgerel sen udgiftsfares aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt regulering af den udskudte
skatteforpligtel se. Udskudt skat beregnes med 22 % af alle forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier.

Aktiver
Der er ikke foretaget indregning af finansieringsomkostninger i maegrundlaget for selskabets aktiver.

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsegendomme

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males
investeringsejendomme til dagsvaardi. Selskabets |edel se fastsadter dagsvaadien ud fra en afkastbaseret
model samt erfaringer fra markedet.
Den afkastbaserede model, der har vaaret anvendt gennem flere ar, tager udgangspunkt i realiserede tal og
har f@l gende hovedelementer:
1. Arlige lgjeindtasgter
— Driftsomkostninger
—Vedligeholdelse
— Administration

+/- regulering for ussadvanlige forhold

= nettoresultat

| afkast procent

6. + forudbetalinger

= Dagsvaadi

1. Arlige |geindtaegter

Der tages udgangspunkt i realiserede indtaggter. Der regulerestil markedslgje efter forsigtigt princip.
2. Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, afgift, el og renholdelse mv.

3. Vedligeholdelse

Omfatter savel ind- som udvendig vedligeholdelse. For de eiendomme der er omfattet af
boligreguleringsloven hensadtes det |ovpligtige bidrag.
4. Administration

Der af ssdtes 5% af |geindtaggten til administration.

S
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5. Afkastprocent

Afkastprocenten fastsedtes individuelt for hver gjendom af selskabets ledelse, ud fra erfaringer,
gjendomstype og beliggenhed.

Der er anvendt falgende afkast intervaller i 2018:

Andd af  Gennem
portefalje snitlig afkast

Afkastprocent over 7% 100,00%  7,77%
| alt 100,00%  7,77%

6. Forudbetalinger
Forudbetalinger omfatter depositum samt forudbetalt husleje.

Projektejendomme

Projektejendomme omfatter grunde og bygninger der er anskaffet med henblik pa udvikling/ombygning og
evt. senere videresalg. Projektejendomme males til kostpris eller genindvindingsveadi safremt denne er
lavere. Projektejendomme klassificeres som anlaggsaktiver indtil der er indgaet bindende aftaler om salg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Gadd

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.

Udbytte
Ledelsens eventuelle forslag til udbytte er indregnet under egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Bruttoresultat .........cccccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeiennnns

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Andrefinansielleindtaggter .........ccccceeeee.
@vrige finansielle omkostninger ................

Ordinaert resultat far skat ......cccovvveeeennn..
Skat af aretsresultat ......cccoeceeeeeeeeeeeeeeneanns

Aretsresultat ..oooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat ......ooooeeveeeeeeee

Note 2018
kr.

................................... 1.095.971

................................... 1.095.971

.......................... 700.000
................................... 5.280
................................... -565.273

................................... 1.235.978

1 -278.340

................................... 957.638

.................................. 957.638
.................................. 957.638
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2017
kr.

944.677

944.677

300.000
0
-285.497

959.180
-210.974
748.206

748.206
748.206
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2018
Kr.

0

24.188.777

24.188.777

24.188.777

75.882
884.273
0

960.155
0
960.155

25.148.932
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2017

kr.
5.341.019
8.800.000

14.141.019

14.141.019

18.392
146.528
17.950

182.870
1.581.594
1.764.464

15.905.483
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gadd til realKreditinStTULLEr .........eeeee e eeenen
G LIl DANKES ..ot e e eeen e e

M odtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocveveececvieecnee,
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..o

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Deposita ......
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
500.000
3.196.546

3.696.546
737.000
737.000

3.397.604

3.397.604

187.000
18.105
24.151

2.802.287
13.722.239
0

72.000
492.000
17.317.782

20.715.386

25.148.932
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2017

kr.
500.000
2.238.908

2.738.908
465.000
465.000

3.586.103

3.586.103

181.000

0

24.151
1.338.892
7.107.499
87.974

104.956
271.000
9.115.472

12.701.575

15.905.483
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimO ......ccoooveiee e e 500.000 2.238.908 2.738.908
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceeceee et 0 0
ATEES TESUITAL oottt eneeeens 057.638 957.638
Egenkapital, UItIMO .....ccooiiieieee e 500.000 3.196.546 3.696.546
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2018 2017

kr. Kr.

Aktuel skat 0 93.974
Regulering af skat vedrarende tidligere ar 6.340 0
AEndring af udskudt skat 272.000 117.000

278.340 210.974

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kkr. Kkr. Kkr.

Prioritetsgadd 3.584.604 187.000 3.397.604 2.648.000
3.584.604 187.000 3.397.604 2.648.000

3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har ikke stillet kautioner.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut t.kr. 3.585 er der stillet pant i matr. 4bf, Stilling,
Skanderborg Jorder, hvis bogferte vaardi udger t.kr. 9.500.

Der er stillet gjerpantebrev t.kr. 7751 matr. 4bf, Stilling, Skanderborg Jorder til sikkerhed for
engagement med Nordea Bank.

Der er udstedt gerpantebrev t.kr. 1.600 med pant i matr. nr. 191, 45 og 10 q Stilling, Skanderborg
Jorder, hvis bogferte vaardi udger t.kr. 14.689.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccceeveeveece s 0
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