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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Financial Capital ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 30. januar 2020

Direktion:

Phillip Dybbro Lundgaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Financial Capital ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Financial Capital ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 30. januar 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bo Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32750
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med handel, investering og aktiebesiddelse
samt anden dermed efter direktionens sken beslagtet virksomhed, herunder boligudlejning af fast
ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2019 udviser et underskud pa 239 tkr., mod et underskud pa 422 tkr. i
2018. Samlede aktiver udger 1.627 tkr. og egenkapitalen udggr -567 tkr. ultimo 2019.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, og er derfor omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens
§ 119. Pa selskabets generalforsamling vil selskabets ledelse redegare for selskabets skonomiske stilling
og om forngdent stille forslag om foranstaltninger, der bgr traeffes.

Der er ultimo regnskabsaret udstedt ansvarlig lan fra anpartshaver pa 850 tkr. Det er ledelsens
overbevisning, at selskabet kan reetablere den tabte kapital ved egen fremtidig indtjening.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 10.965 13.973
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -23.251 -23.251
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene -12.286 -9.278
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder............. -25.000 0
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 2.532 8.635
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns -204.463 -404.411
RESULTAT FOR SKAT ....eiiiiiiiiiii e -239.217 -405.054
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 1 0 -16.539
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens -239.217 -421.593
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn -239.217 -421.593

FALT o -239.217 -421.593
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 2
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvvieennne...
Lejedepositum og andre tilgodehavender..........ccccccvevnvenenn...
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen, 3
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiineeeeeeeeeneaneaneanaas
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................

Andre tilgodehavender........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Tilgodehavender.........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiierereeneeeenees

Andre vardipapirer og kapitalandele.........cc.ccvvviiiiiiiinnnn...
VaBrdipapirer. ... i i e e e

Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneenaeneanes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital..eeereeeeereeeriieereieireieeeineererneerenneeeenaneanns
Overfart overskUd. ....oooviiiiiiiiii ittt ciieeeeeeaes

EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas 4
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees
Ansvarlig lAaNeKapital......o.vvereriiiiiiiiieeeeieieiereeeeeeeenenen,
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiin... 5
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i eeeans
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn..
ANden gaeld. . .oiiniiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Medarbejderforhold 8

2019
kr.

1.256.419
1.256.419

0

10.875
10.875
1.267.294
46.750
26.088

0

72.838

0
0

286.583

359.421

1.626.715

50.000
-616.878

-566.878
1.057.000
850.000
1.907.000
0

15.000
271.593
286.593
2.193.593

1.626.715

2018
kr.

1.279.670
1.279.670

25.000
10.875
35.875
1.315.545
0

25.085
13.881
38.966

403.555
403.555

229.382

671.903

1.987.448

50.000
-377.661

-327.661
1.057.000
0
1.057.000
266.352
15.000
976.757
1.258.109
2.315.109

1.987.448
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan.., 0 16.539
0 16.539
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. JaNUAr 2010, ... .ciiieeiiittiiittreiteeenneeaaneeeeanneresnneeenasesonnssnnnns 1.351.360
Kostpris 31. december 2019.......cocuiiitiiitiiiiiiiieiteeiteeneeeneeeneeaneeaneeaneeen 1.351.360
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 .....coiiiiiiiiiiiiiii it eeieeaaaas 71.690
Arets afsKIIVIINGEr ...ovuie it e e eae e 23.251
Af- og nedskrivninger 31. december 2019........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeens 94.941
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019........cceviviiiiiiiiiiiiiiiiinneennnnn. 1.256.419

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i Lejedepositum
associerede og andre
virksomheder tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2019....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeeaennnnnees 25.000 10.875
Kostpris 31. december 2019........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennenn, 25.000 10.875
Arets resUltat ..vuinei e -25.000 0
Opskrivninger 31. december 2019.........cccviiiiiiiiiiiiinnnnnnn. -25.000 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019...................... 0 10.875

Note
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019.......ccccevviviinnennnn.
Forslag til resultatdisponering.....................

Egenkapital 31. december 2019.................

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2019
geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 1.057.000
Ansvarlig lanekapital............. 850.000

1.907.000

Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Selskabs-
kapital

............. 50.000

............. 50.000

Afdrag Restgaeld

naeste ar efter 5 ar
0 1.057.000
0 0

0 1.057.000 1.057.000

Selskabet har et ikke-aktiveret udskudt skatteaktiv, som pr. 31. december 2019 udggr 142 tkr

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet stagtteerklaering overfor det associerede selskab, Commelier ApS

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforeningen er der tinglyst ejerpantebrev pa nom.
15 tkr. med sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december

2019 udger 1.256 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstituttet, 1.057 tkr., er der udstedt

realkreditpantebrev pa nom. 1.057 tkr.

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 1.256 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

med sikkerhed i grunde og bygninger, hvis

10

Note

4

Overfort

overskud | alt
-377.661 -327.661
-239.217 -239.217
-616.878 -566.878

5
31/12 2018 Kortfristet
geeld i alt del primo
1.057.000 0
0 0
0

6

7

8
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Financial Capital ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| ejerskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke associerede virksomheders underbalance.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsveerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af handler pa
et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdiansaettelses-
modeller.

Overtagelsesdagen er det tidspunkt, hvor selskabet faktisk opnar kontrol over den overtagne
virksomhed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede veaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



