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CDC Invest ApS:
Arsrapport 2018,

Ledelsespétegning

Direktlorien har dags dato behandlet og. godkendt drsrapporten for CDC Invest ApS for regnshabsaret, 1.
januar - 31. december 2018.

Krsrapporfen aflgges i overensstemmelse med &rsregnskabiloven,.

Beber vores opfattelse, at Srsregnskabet glver et retvisende biilede af selskabets aktiver, passivarog
‘finansielle: stilling pr, 31.-december 2018 samt af rasuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1,Januar - 31, december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en ratvisends redegaréise for de
forhold, beretningen omtiandler.

"ﬁ\rsrapportén_'indstlllgs til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbizk, den 31, maj 2019
Biraktion:
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Den uafhzengige revisors erklaering
Til kapitalejerne i CDC Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for CDC Invest ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnska-
ber, der udarbejdes efter rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheaengighed

Vi er uafhangige af seiskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (|ES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde &rs-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette,

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om drsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik p at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udaver udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p4 at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtaleise om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p3 anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors erklaring

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores oplattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformaticn i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31. maj 2019
ERNST & YOUNG i
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Ledelsesberetning

Virksomhadens veesentiigste aktiviteter
Virksomhedens vassentiigste aktiviteter bestar 1 udlejing af fast-ejendom,

‘Udvikling i aktiviteter.og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for ZOL8 udviser-et averskud pa 61.041 kr. mod et pverskud pa
119,693 kr. sidste &r, ag. virksomhedens balance pr. 21. december 2018 udviser en egenkapital pa
562,176 kr.

‘Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet beglvenheder af vaasentlig bietydning for virksomhederis
finansielle stilling..




CDC Invest ApS

Arsrapport 2018°
Arsregnskab 1. januar - 31, december
Resultatopggrelse
Note  kr. 2018 2017
Bruttofortjeneste o 222.783 305.695
(At 0g nedskrivninger al immaterielle og materielle )

-anlaqsaktiver : -152.053- 49,230
Resultat for finansielle poster 76,730 256.465
Finansiefle indteegter 634 3,296,

2 Finansielle omkostninger -141.744 -92.437
Resultat far skat ~70.380 167.324
3 Skataf &rets resultat 131.421 -47 631
Arets resultat 61.041 119.693
Forslag il resultatdisponering _
Qverfart resuttat &61.041 119,693

61.041 119.693




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

~ Oy =

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligteiser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

CDC Invest ApS
Arsrapport 2018

2018 2017
12.560.294 5.527.682
12.560.294 5.527.682
12.560.294 5.527.682

7.748 0
10.032 24.604
28.402 0
46.182 24.604
37.109 2.221.341
83.291 2.245.945

12.643.585 7.773.627
50.000 50.000
512,176 451.135
562.176 501.135
6.878.703 6.939.920
2.575.000 0
431.649 262.571
9.885.352 7.202.491
60.000 60.000
371.036 0
1.765.021 10.001
2.196.057 70.001
12.081.409 7.272.492
12,643,585 7.773.627
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Arsregnskab ., januar - 31. december-
Egenkapitalopgarelse
kr. Selskabskapital Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. fanuar 2017 50.000 331,442 381.442
-Overfert via resyltatdisponering 0 119.693 119,653
Egenkapital 1. Januar 2018 50.000 451.135 501.135
Overfart via resultatdisponering - o 61.041 51.041
"Egenkapital 31. december 2018 50,000 512,176 562,176
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CDC Invest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for kiasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er afiagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post,

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaalds-
forpligtelsens opstéen eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtzgter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsztning

1 nettoomsatningen indgar indtaegt ved udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed,
Nettoomsztning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pé veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til &rsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primzere aktivitet, der
er afholdt | 3rets lab, herunder omkostninger til administration og tab pa debitorer m.v.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger p& materielle anlagsaktiver,

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 304r
Ejendommene har en restvaerdi pd 8.2 mio. kr.

Restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Qverstiger restvaerdien akti-
vels regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning. Ved andring i restvardien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielie anlsegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger, Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger,

Veardiforringelse af anlgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlzgsaktiver vurderes arligt for indikationer p& veerdifor-
ringelse,

Foreligger der indikationer p3 vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver, Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmazssige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lngere
bestdr. Nedskrivninger p& goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedeg&else af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g&ldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goadwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning 1 skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af ndringer i skattesatser indregnes | resultatopgarelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved I3neoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og méles efterfelgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Ldneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over I3nets Igbetid.

Andre gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2018 2017
Finansielle omkostninger - .
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 75.000 27.106
Renteomkostninger i gvrigt 66.744 54,025.
Andre finangielle omkostninger 0 11,306,
141.744 92.-437_
Skat at'_érets resultat _ o
‘Beregnet skat af drets-skattepligtige indkomst 17.968 33.395
‘Aréts regulering af udskudt skat 0 14.235
‘Requfering af skat vedrarende tidiigere ar -149,389 0
© 131421 47,631
‘Materielle antaagsaktiver _

Grunde og
kr. byaninger
Kestpris 1. janyar 2018 5.576.912
Tigang Férets lab 7.184.666
Kostpris 31. december 2018 12.761.578
Al- g nedskrivninger: L. fanuar 2018 49,230
Arets afskrivningar 152.054
Af- og nedskrivninger 31. decermber 2018 201,284
Regnskabsmessig veerdi 31. decembar 2018 12.560:294
Afskrives over 30 &r-

For eplysning om sikkerhedsstillelsér m.v. vedrarende materielle-anlegsaktiver henvisesfil note7..

Langfristede gaeldsforpligtelser
Afde langfristede galds‘[orp]_igtelsgr forfalder 6,640 t.kr, senere end 5 &r fra balancedagen,

Kortraktiige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventuaiforpligtelser

‘Seiskabet er sambeskattef med modervirksomheden MSL Invest ApS som administrationsselskab oy
hasfter solidarisk med gvrige sambgskattade sefskatier for betallng af selskabsskat,

Sikkerhedsstillelser

il sikkerhed for gald gver for realkreditinstitutier er stillet. pan_ti_vlfksthedens 'ejl_aﬁdom-.. Den
‘samlede regnskabsmisssige vaardi of éjendommen, hvori der er stiliet sfkkerhed cller pant, udger
12,560 L.k,
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