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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
SSC-Byg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.07.2015 - 30.06.2016 for opfyldt. Der-
udover indstiller jeg til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke
revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 15.11.2016

Direktion

Sgren Faurholm Christensen
direktar
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i SSC-Byg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SSC-Byg ApS for regnskabsperioden 01.07.2015 - 30.06.2016 pa grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preasentere de-
larsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objek-
tivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 15.11.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Henrik Harbo Andersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at kabe, selge og administrere fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat udger et overskud pa 263 t.kr. Der er tale om selskabets 2. regnskabsar.

Efter arets resultatdisponering, udgar egenkapitalen 250 t.kr. pr. 30.06.2016.

Selskabet har tilbage i regnskabsaret 2014/15 erhvervet en grund, hvorpa der er opfart 3 ejendomme, som ud-
lejes.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

ZEndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af &ndringer til arsregnskabsloven andret pa falgende omrade:

Geld tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaeld tilknyttet investe-
ringsejendomme malt til dagsveerdi med reguleringer indregnet i resultatopggrelsen. Det skal dog bemarkes, at
selskabet ikke tidligere har haft investeringsejendomme.

Indvirkningen af praksiseendringen udger en forggelse af arets resultat for skat med 170 t.kr. Arets skat af
praksisaendringen udger 37 t.kr., hvorefter arets resultat efter skat forages med 133 t.kr. Balancesummen for-
gges med 0 t.kr., mens egenkapitalen forgges med 133 t.kr. Effekten af praksisaendringen pr. 01.07.2015 udger
0 t.kr.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige @ko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
lgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttotab omfatter nettoomsatning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.



SSC-Byg ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomseetning omfatter indtegter ved udlejning og indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejeindteeg-
terne vedrarer. Nettoomsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsverdien af det fastsatte vederlag.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens inve-
steringsejendomme til dagsveerdi. Finansielle forpligtelser males nu til amortiseret kostpris.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtagter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder samt godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Avrets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og alle dette selskabs danske dattervirksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skatte-
pligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene individuelt pa baggrund af en afkastbaseret dagsveerdi. Princippet i
malingen til dagsveerdi indebaerer, at der for de enkelte ejendomme opgares en nettoindtaegt forstaet som ejen-
dommens mulige indtaegter, det vil sige inklusiv tomgang, fratrukket de til ejendommen knyttede drifts- og
administrationsomkostninger.

Malingen foretages med udgangspunkt i budgettet for det kommende &r. Budgettet normaliseres séaledes, at de
enkelte budgetposter korrigeres for udsving, der har engangskarakter, herunder iseer omkostninger til reparati-
on og vedligeholdelse.

De enkelte ejendommes nettoindtaegt kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Den
opgjorte veerdi reduceres med budgetterede investeringer i det kommende ar, nar investeringen er ngdvendig
for at opna den budgetterede leje.

Regnskabsarets reguleringer til dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Boligejendomme males baseret pa afkastkrav pa 5%.

Ejendommenes beregnede dagsveerdier vurderes herefter individuelt, og der foretages nedskrivning pa ejen-
domme, hvor markedsveerdien vurderes lavere end den beregnede dagsvaerdi. Omkostninger til reparationer og

vedligeholdelse omkostningsfares i takt med afholdelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvor denne er lavere.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af ferdiggarelses-
omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i efter-
falgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgarelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter fgr skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
136.885 (36.710)

294.992 0
431.877 (36.710)

1 1 1
2 (94.339) (44.031)
337.539 (80.740)

3 (74.258) 17.722
263.281 (63.018)
263.281 (63.018)
263.281 (63.018)
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Balance pr. 30.06.2016

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
6.923.000 0

4 6.923.000 0
6.923.000 0

0 2.576.605

5 0 2.576.605
11.000 162.958

0 17.722

11.000 180.680

84.841 11.938

95.841 2.769.223

7.018.841 2.769.223
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud 200.263 (63.018)
Egenkapital 250.263 (13.018)
Udskudt skat 6 64.104 0
Hensatte forpligtelser 64.104 0
Geeld til realkreditinstitutter 4.647.703 0
Langfristede geeldsforpligtelser 7 4.647.703 0
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 36.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 567.007 2.767.241
Skyldig selskabsskat 10.154 0
Anden geld 8 1.388.610 15.000
Periodeafgransningsposter 55.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.056.771 2.782.241
Geldsforpligtelser 6.704.474 2.782.241
Passiver 7.018.841 2.769.223
Eventualforpligtelser 9
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 (63.018) (13.018)
Avrets resultat 0 263.281 263.281
Egenkapital ultimo 50.000 200.263 250.263
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle indtaegter
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 77.242 42.371
Renteomkostninger i gvrigt 16.072 0
@vrige finansielle omkostninger 1.025 1.660
94.339 44.031
2015/16 2014/15
Kr. Kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 10.154 (17.722)
/Endring af udskudt skat 64.104 0
74.258 (17.722)
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Noter

4. Materielle anlaegsaktiver
Overfarsler
Kostpris ultimo

Avrets dagsverdireguleringer
Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af

den afkastbaserede model.

Falgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomme:

Beboelsesejendomme 5,0%

Selskabets 3 ejendomme er beliggende i Randers.

5. Varebeholdninger

Selskabets varebeholdninger som bestod af igangveerende opfarsel af faste ejendomme er overfart til investe-

ringsejendomme.

6. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver

Forfald inden

Forfald inden

Investerings-
ejendomme
kr.

6.628.008
6.628.008

294.992
294.992

6.923.000

2015/16 2014/15
kr. kr.
64.104 0
64.104 0

Forfald efter

Restgeeld efter

7. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

12 maneder 12 méaneder 12 maneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16

kr. kr. kr. kr.

0 36.000 4.647.703 4.520.000

0 36.000 4.647.703 4.520.000
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
8. Anden geld
Andre skyldige omkostninger 1.388.610 15.000
1.388.610 15.000

| posten "Andre skyldige omkostninger” indgar momsreguleringsforpligtelse vedrgrende ejendomme med
1.274 t.kr.

9. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med V.F. Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet hef-
ter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selska-
ber og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskatte-
de selskaber. Heeftelsen udger dog i begge tilfeelde hgjst et belgb svarende til andel af kapitalen i selskabet, der
ejes direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

10. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 6.923.000 kr.



