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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021/22 for Brdr. Friis ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 14. februar 2023

Direktion

Christian Friis Jørgensen Kasper Friis Jørgensen
direktør direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Brdr. Friis ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Brdr. Friis ApS for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30. september 2022

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Holstebro, den 14. februar 2023

KRØYER PEDERSEN
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 89 22 49 18

Hans Madsen
statsautoriseret revisor
mne18620
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Selskabsoplysninger

Selskabet Brdr. Friis ApS

Mågevej 6

7500 Holstebro

CVR-nr.: 36 40 83 83

Stiftet: 16. oktober 2014

Hjemsted: Holstebro

Regnskabsår: 1. oktober 2021 - 30. september 2022

8. regnskabsår

Direktion Christian Friis Jørgensen, direktør

Kasper Friis Jørgensen, direktør

Revisor KRØYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S

Bankforbindelse Borbjerg Sparekasse

Dattervirksomhed Brdr. Friis 1 ApS (Under frivillig likvidation), Holstebro
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består i lighed med tidligere år af drift af udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat har i 2021/22 udgjort et overskud på 5.211 t.kr. mod et overskud sidste år på 3.014 t.kr.

Egenkapitalen udgør på balancedagen 11.673 t.kr., svarende til en egenfinansiering på 31,0 % af de sam-

lede aktiver på 37.623 t.kr., hvilket er et fald på 1,6 procentpoint i forhold til sidste år.

Den forventede udvikling

Udviklingen for resultat efter skat og stigning i aktivitetsniveau for regnskabsperioden 1. oktober 2021 til

30. september 2022 har været bedre end budgetteret. Vi forventede et overskud efter skat i niveauet 1.300

- 1.500 t.kr. inden regulering af ejendomme til dagsværdi. Resultatet efter skat for regnskabsperioden,

såfremt reguleringer for dagsværdi af ejendomme udeholdes, blev 2.074 t.kr. Resultatet anses for meget

tilfredsstillende.  

Selskabet har en soliditetsgrad på 31,0 % men såfremt gæld til selskabsdeltager og ledelse tillægges

egenkapitalen er soliditetsgraden på 34,4 %.

Den positive udvikling for overskud og stigning i aktivitetsniveau forventes at forsætte for regnskabsåret

2022/23. Resultat efter skat for det kommende regnskabsår forventes at blive i niveauet 1.900 t.kr. -

2.200 t.kr., når reguleringer for dagsværdi af ejendomme udeholdes.  
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 1.916.822 1.693.506

Værdiregulering af investeringsejendomme 4.020.954 2.424.188

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -1.056 0

Resultat før finansielle poster 5.936.720 4.117.694

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 815.561 36.767

Andre finansielle indtægter fra tilknyttet virksomhed 375 2.700

Finansielle omkostninger -300.861 -302.210

Resultat før skat 6.451.795 3.854.951

Skat af årets resultat -1.241.103 -840.567

Årets resultat 5.210.692 3.014.384

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 815.561 36.767

Udbytte for regnskabsåret 117.800 113.000

Overføres til overført resultat 4.277.331 2.864.617

Disponeret i alt 5.210.692 3.014.384
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2022 2021

Anlægsaktiver

2 Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver 1.074.175 0

3 Investeringsejendomme 35.323.404 19.853.587

Materielle anlægsaktiver i alt 36.397.579 19.853.587

4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 892.328 76.767

5 Andre kapitalandele 32.890 31.545

Finansielle anlægsaktiver i alt 925.218 108.312

Anlægsaktiver i alt 37.322.797 19.961.899

Omsætningsaktiver

Råvarer og hjælpematerialer 17.145 11.314

Fremstillede varer og handelsvarer 1.200 7.200

Varebeholdninger i alt 18.345 18.514

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.679 41.099

Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 0 170.200

Tilgodehavende skat hos tilknyttet virksomhed 240.964 0

Periodeafgrænsningsposter 12.040 0

Tilgodehavender i alt 281.683 211.299

Omsætningsaktiver i alt 300.028 229.813

Aktiver i alt 37.622.825 20.191.712
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Balance 30. september

Passiver

Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 852.328 36.767

Overført resultat 10.652.378 6.375.047

Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.800 113.000

Egenkapital i alt 11.672.506 6.574.814

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.345.273 1.436.977

Hensatte forpligtelser i alt 2.345.273 1.436.977

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 10.892.959 9.645.012

7 Deposita 831.867 498.097

Langfristede gældsforpligtelser i alt 11.724.826 10.143.109

8 Kortfristet del af langfristet gæld 447.654 378.836

Gæld til pengeinstitut 8.114.457 121.499

Leverandører af varer og tjenesteydelser 53.285 55.784

Gæld til tilknyttet virksomhed 1.116.033 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.268.243 1.079.511

Selskabsskat 821.624 303.578

Skyldig selskabsskat til tilknyttet virksomhed 0 53.889

Anden gæld 1.243 730

Periodeafgrænsningsposter 57.681 42.985

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.880.220 2.036.812

Gældsforpligtelser i alt 23.605.046 12.179.921

Passiver i alt 37.622.825 20.191.712

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
opskrivninger

Overført re-
sultat

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 0 3.510.430 0 3.560.430

Overført via

resultatdisponering 0 36.767 2.864.617 113.000 3.014.384

Egenkapital 1. oktober 2021 50.000 36.767 6.375.047 113.000 6.574.814

Udloddet udbytte 0 0 0 -113.000 -113.000

Overført via

resultatdisponering 0 815.561 4.277.331 117.800 5.210.692

50.000 852.328 10.652.378 117.800 11.672.506
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Noter

2021/22 2020/21

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

30/9 2022 30/9 2021

2. Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver

Kostpris 1. oktober 0 55.325

Tilgang i årets løb 1.074.175 0

Afgang i årets løb 0 -55.325

Kostpris 30. september 1.074.175 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 1.074.175 0

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 13.559.441 10.145.609

Tilgang i årets løb 11.448.863 3.427.682

Afgang i årets løb 0 -13.850

Kostpris 30. september 25.008.304 13.559.441

Regulering til dagsværdi 1. oktober 6.294.146 3.869.958

Årets regulering til dagsværdi 4.020.954 2.424.188

Regulering til dagsværdi 30. september 10.315.100 6.294.146

Regnskabsmæssig værdi 30. september 35.323.404 19.853.587

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. 

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7,80

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et

ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsat-

serne ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Afkast%
Værdi af ejendomspor-

tefølje
Regnskabsmæssig vær-

di Regulering

7,30 % 37.735.466 35.323.404 2.412.062

8,30 % 33.189.024 35.323.404 -2.134.380

30/9 2022 30/9 2021

4. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. oktober 40.000 0

Tilgang i årets løb 0 40.000

Kostpris 30. september 40.000 40.000

Opskrivninger 1. oktober 36.767 0

Årets resultat 815.561 36.767

Opskrivninger 30. september 852.328 36.767

Regnskabsmæssig værdi 30. september 892.328 76.767

Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel

Brdr. Friis 1 ApS (Under frivillig likvidation) Holstebro 100 %
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Noter

30/9 2022 30/9 2021

5. Andre kapitalandele

Kostpris 1. oktober 31.545 31.567

Tilgang i årets løb 1.345 0

Afgang i årets løb 0 -22

Kostpris 30. september 32.890 31.545

Regnskabsmæssig værdi 30. september 32.890 31.545

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 11.340.613 10.023.848

Heraf forfalder inden for 1 år -447.654 -378.836

10.892.959 9.645.012

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 9.118.388 8.115.216

7. Deposita

Deposita i alt 831.867 498.097

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 831.867 498.097

8. Kortfristet del af langfristet gæld

Kortfristet del af prioritetsgæld 447.654 378.836

447.654 378.836

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 11.568 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2022 udgør 34.653 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 4.325 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i udlejningsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2022

udgør 20.950 t.kr.
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Noter

10. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-

risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Brdr. Friis ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-

heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, beholdningsforskydning, ejendomsomkostninger samt

andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedli-

geholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter. Endvidere indregnes modtagne erstatninger i denne post.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgs- og administrationsomkostninger af

selskabet. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter

skat.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for

sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav, danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte vær-

diansættelsesmodel er uændret, idet den er ændret for sammenligningsåret.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”ejendomsomkostninger”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdiregulering af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis me-

tode anvendes som en konsolideringsmetode.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net-

toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-

prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års-

rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

tilknyttet virksomhed.

Andre kapitalandele 

Andre kapitalandele, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-

vindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Varebeholdninger

Beholdning af skind måles til skønnet salgspris.

Kostpris for råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostnin-

ger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i

tilknyttede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Brdr. Friis ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for

skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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