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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for Brdr. Friis ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 14. februar 2023

Direktion
Christian Friis Jergensen Kasper Friis Jorgensen
direktor direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Brdr. Friis ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Brdr. Friis ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 14. februar 2023

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Hans Madsen

statsautoriseret revisor
mnel8620
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Brdr. Friis ApS
Magevej 6
7500 Holstebro
CVR-nr. 364083 83
Stiftet: 16. oktober 2014
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. oktober 2021 - 30. september 2022
8. regnskabsar
Direktion Christian Friis Jorgensen, direkter
Kasper Friis Jorgensen, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Borbjerg Sparekasse
Dattervirksomhed Brdr. Friis 1 ApS (Under frivillig likvidation), Holstebro
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i lighed med tidligere ar af drift af udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har i 2021/22 udgjort et overskud pa 5.211 t.kr. mod et overskud sidste &r pa 3.014 t.kr.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 11.673 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 31,0 % af de sam-
lede aktiver pa 37.623 t.kr., hvilket er et fald pé 1,6 procentpoint i forhold til sidste &r.

Den forventede udvikling

Udviklingen for resultat efter skat og stigning i aktivitetsniveau for regnskabsperioden 1. oktober 2021 til
30. september 2022 har veret bedre end budgetteret. Vi forventede et overskud efter skat i niveauet 1.300
- 1.500 t.kr. inden regulering af ejendomme til dagsveaerdi. Resultatet efter skat for regnskabsperioden,
safremt reguleringer for dagsverdi af ejendomme udeholdes, blev 2.074 t.kr. Resultatet anses for meget
tilfredsstillende.

Selskabet har en soliditetsgrad pa 31,0 % men safremt geld til selskabsdeltager og ledelse tillegges
egenkapitalen er soliditetsgraden pa 34,4 %.

Den positive udvikling for overskud og stigning i aktivitetsniveau forventes at forsatte for regnskabséret
2022/23. Resultat efter skat for det kommende regnskabsér forventes at blive i niveauet 1.900 tkr. -
2.200 t.kr., nar reguleringer for dagsveerdi af ejendomme udeholdes.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2021/22 2020721
Bruttofortjeneste 1.916.822 1.693.506
Verdiregulering af investeringsejendomme 4.020.954 2.424.188
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.056 0
Resultat for finansielle poster 5.936.720 4.117.694
Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 815.561 36.767
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttet virksomhed 375 2.700
Finansielle omkostninger -300.861 -302.210
Resultat for skat 6.451.795 3.854.951
Skat af arets resultat -1.241.103 -840.567
Arets resultat 5.210.692 3.014.384
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 815.561 36.767
Udbytte for regnskabséret 117.800 113.000
Overfores til overfort resultat 4.277.331 2.864.617
Disponeret i alt 5.210.692 3.014.384
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver 1.074.175 0
Investeringsejendomme 35.323.404 19.853.587
Materielle anlaegsaktiver i alt 36.397.579 19.853.587
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 892.328 76.767
Andre kapitalandele 32.890 31.545
Finansielle anlaegsaktiver i alt 925.218 108.312
Anlzgsaktiver i alt 37.322.797 19.961.899
Omsatningsaktiver
Révarer og hjelpematerialer 17.145 11.314
Fremstillede varer og handelsvarer 1.200 7.200
Varebeholdninger i alt 18.345 18.514
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.679 41.099
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 0 170.200
Tilgodehavende skat hos tilknyttet virksomhed 240.964 0
Periodeafgransningsposter 12.040 0
Tilgodehavender i alt 281.683 211.299
Oms=tningsaktiver i alt 300.028 229.813
Aktiver i alt 37.622.825 20.191.712
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 852.328 36.767
Overfort resultat 10.652.378 6.375.047
Foresléet udbytte for regnskabséret 117.800 113.000
Egenkapital i alt 11.672.506 6.574.814
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 2.345.273 1.436.977
Hensatte forpligtelser i alt 2.345.273 1.436.977
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 10.892.959 9.645.012
Deposita 831.867 498.097
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.724.826 10.143.109
Kortfristet del af langfristet gaeld 447.654 378.836
Geeld til pengeinstitut 8.114.457 121.499
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 53.285 55.784
Geld til tilknyttet virksomhed 1.116.033 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.268.243 1.079.511
Selskabsskat 821.624 303.578
Skyldig selskabsskat til tilknyttet virksomhed 0 53.889
Anden geeld 1.243 730
Periodeafgransningsposter 57.681 42.985
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 11.880.220 2.036.812
Gezldsforpligtelser i alt 23.605.046 12.179.921
Passiver i alt 37.622.825 20.191.712

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Reserve for  Overfort re- Overfort
kapital opskrivninger sultat resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 0 3.510.430 0 3.560.430
Overfort via
resultatdisponering 0 36.767 2.864.617 113.000 3.014.384
Egenkapital 1. oktober 2021 50.000 36.767 6.375.047 113.000 6.574.814
Udloddet udbytte 0 0 0 -113.000 -113.000
Overfort via
resultatdisponering 0 815.561 4.277.331 117.800 5.210.692
50.000 852.328 10.652.378 117.800 11.672.506
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september

Regnskabsmzessig veerdi 30. september

Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober
Tilgang i érets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 30. september

Regulering til dagsveerdi 1. oktober
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsvzerdi 30. september

Regnskabsmassig veerdi 30. september

2021/22 2020721

2 2

30/9 2022 30/9 2021
0 55.325
1.074.175 0
0 -55.325
1.074.175 0
1.074.175 0
13.559.441 10.145.609
11.448.863 3.427.682
0 -13.850
25.008.304 13.559.441
6.294.146 3.869.958
4.020.954 2.424.188
10.315.100 6.294.146
35.323.404 19.853.587

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-

betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7,80

Felsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et
@&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen péavirkes, nar afkastsat-
serne @&ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Veardi af ejendomspor-  Regnskabsmzessig veer-

Afkast% tefolje di Regulering
7,30 % 37.735.466 35.323.404 2.412.062
8,30 % 33.189.024 35.323.404 -2.134.380

30/9 2022 30/9 2021

4.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. oktober 40.000 0
Tilgang i arets lab 0 40.000
Kostpris 30. september 40.000 40.000
Opskrivninger 1. oktober 36.767 0
Arets resultat 815.561 36.767
Opskrivninger 30. september 852.328 36.767
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 892.328 76.767
Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel
Brdr. Friis 1 ApS (Under frivillig likvidation) Holstebro 100 %
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

5.  Andre kapitalandele

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september

Regnskabsmzessig veerdi 30. september

6. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

7.  Deposita

Deposita i alt

Andel af geeld, der forfalder efter 5 éar

8.  Kortfristet del af langfristet geeld
Kortfristet del af prioritetsgeeld

9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

30/9 2022 30/9 2021
31.545 31.567
1.345 0

0 -22

32.890 31.545
32.890 31.545
11.340.613 10.023.848
-447.654 -378.836
10.892.959 9.645.012
9.118.388 8.115.216
831.867 498.097
831.867 498.097
447.654 378.836
447.654 378.836

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 11.568 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2022 udger 34.653 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.325 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-

brevene giver pant i udlejningsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2022

udger 20.950 t.kr.

Brdr. Friis ApS - Arsrapport for 2021/22
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
10. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i1 den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de avrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brdr. Friis ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, beholdningsforskydning, ejendomsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og vedli-
geholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter. Endvidere indregnes modtagne erstatninger i denne post.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgs- og administrationsomkostninger af
selskabet.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvardi.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav, danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte ver-
diansattelsesmodel er uendret, idet den er @ndret for sammenligningséret.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ’ejendomsomkostninger”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdiregulering af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og maéles efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis me-

tode anvendes som en konsolideringsmetode.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nervaerende ars-
rapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Andre kapitalandele
Andre kapitalandele, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Varebeholdninger

Beholdning af skind males til skennet salgspris.

Kostpris for ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostnin-
ger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Brdr. Friis ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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KROYER PEDERSEN
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende

ar.

Brdr. Friis ApS - Arsrapport for 2021/22 16



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Resultatopgørelse
	Balance
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance
	Anvendt regnskabspraksis

