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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for Brdr. Friis ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 22. februar 2024

Direktion

Christian Obitsø Friis Kasper Friis Jørgensen
direktør direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Brdr. Friis ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Brdr. Friis ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Holstebro, den 22. februar 2024

KRØYER PEDERSEN
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 89 22 49 18

Hans Madsen
statsautoriseret revisor
mne18620
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Selskabsoplysninger

Selskabet Brdr. Friis ApS

Mågevej 6

7500 Holstebro

CVR-nr.: 36 40 83 83

Stiftet: 16. oktober 2014

Hjemsted: Holstebro

Regnskabsår: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

9. regnskabsår

Direktion Christian Obitsø Friis, direktør

Kasper Friis Jørgensen, direktør

Revisor KRØYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S

Bankforbindelse Vestjysk Bank A/S

Dattervirksomhed Brdr. Friis 1 ApS (Opløst efter frivllig likvidation), Holstebro
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består i lighed med tidligere år af drift af udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat har i 2022/23 udgjort et overskud på 4.723 t.kr. mod et overskud sidste år på 5.211 t.kr.

Egenkapitalen udgør på balancedagen 16.277 t.kr., svarende til en egenfinansiering på 30,4 % af de sam-

lede aktiver på 53.573 t.kr., hvilket er et fald på 0,6 procentpoint i forhold til sidste år.

Den forventede udvikling

Udviklingen for resultat efter skat og stigning i aktivitetsniveau for regnskabsperioden 1. oktober 2022 til

30. september 2023 har været som budgetteret. Vi forventede et overskud efter skat i niveauet 1.900 -

2.200 t.kr. inden regulering af ejendomme til dagsværdi. Resultatet efter skat for regnskabsperioden,

såfremt reguleringer for dagsværdi af ejendomme udeholdes, blev 2.189 t.kr. Resultatet anses for meget

tilfredsstillende.  

Selskabet har en soliditetsgrad på 30,4 % men såfremt gæld til selskabsdeltager og ledelse tillægges

egenkapitalen er soliditetsgraden på 33,3 %.

Den positive udvikling for overskud og stigning i aktivitetsniveau forventes at forsætte for regnskabsåret

2023/24. Resultat efter skat for det kommende regnskabsår forventes at blive i niveauet 3.100 t.kr. -

3.400 t.kr., når reguleringer for dagsværdi af ejendomme udeholdes.  
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 3.890.983 1.915.766

Værdiregulering af investeringsejendomme 3.248.382 4.020.954

Resultat før finansielle poster 7.139.365 5.936.720

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 815.561

Andre finansielle indtægter fra tilknyttet virksomhed 0 375

Finansielle omkostninger -1.082.033 -300.861

Resultat før skat 6.057.332 6.451.795

Skat af årets resultat -1.334.550 -1.241.103

Årets resultat 4.722.782 5.210.692

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 815.561

Udbytte for regnskabsåret 122.000 117.800

Overføres til overført resultat 4.600.782 4.277.331

Disponeret i alt 4.722.782 5.210.692
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

2 Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver 0 1.074.175

3 Investeringsejendomme 53.429.914 35.323.404

Materielle anlægsaktiver i alt 53.429.914 36.397.579

4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 892.328

5 Andre kapitalandele 32.890 32.890

Finansielle anlægsaktiver i alt 32.890 925.218

Anlægsaktiver i alt 53.462.804 37.322.797

Omsætningsaktiver

Råvarer og hjælpematerialer 16.875 17.145

Fremstillede varer og handelsvarer 0 1.200

Varebeholdninger i alt 16.875 18.345

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.270 28.679

Tilgodehavende skat hos tilknyttet virksomhed 0 240.964

Andre tilgodehavender 77.078 0

Periodeafgrænsningsposter 0 12.040

Tilgodehavender i alt 93.348 281.683

Omsætningsaktiver i alt 110.223 300.028

Aktiver i alt 53.573.027 37.622.825
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Balance 30. september

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 852.328

Overført resultat 16.105.488 10.652.378

Foreslået udbytte for regnskabsåret 122.000 117.800

Egenkapital i alt 16.277.488 11.672.506

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 3.253.177 2.345.273

Hensatte forpligtelser i alt 3.253.177 2.345.273

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 17.608.765 10.892.959

7 Gæld til pengeinstitutter 10.307.146 0

8 Deposita 1.454.417 831.867

Langfristede gældsforpligtelser i alt 29.370.328 11.724.826

9 Kortfristet del af langfristet gæld 1.151.313 447.654

Gæld til pengeinstitut 716.360 8.114.457

Leverandører af varer og tjenesteydelser 46.876 53.285

Gæld til tilknyttet virksomhed 0 1.116.033

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.540.176 1.268.243

Selskabsskat 1.042.306 821.624

Anden gæld 105.939 1.243

Periodeafgrænsningsposter 69.064 57.681

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.672.034 11.880.220

Gældsforpligtelser i alt 34.042.362 23.605.046

Passiver i alt 53.573.027 37.622.825

10 Oplysninger om dagsværdi

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

indre værdis
metode

Overført re-
sultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 50.000 36.767 6.375.047 113.000 6.574.814

Udloddet udbytte 0 0 0 -113.000 -113.000

Overført via

resultatdisponering 0 815.561 4.277.331 117.800 5.210.692

Egenkapital 1. oktober 2022 50.000 852.328 10.652.378 117.800 11.672.506

Udloddet udbytte 0 0 0 -117.800 -117.800

Overført via

resultatdisponering 0 0 4.600.782 122.000 4.722.782

Overført til frie reserver 0 -852.328 852.328 0 0

50.000 0 16.105.488 122.000 16.277.488
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Noter

1. Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

30/9 2023 30/9 2022

2. Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver

Kostpris 1. oktober 1.074.175 0

Tilgang i årets løb 0 1.074.175

Afgang i årets løb -1.074.175 0

Kostpris 30. september 0 1.074.175

Regnskabsmæssig værdi 30. september 0 1.074.175

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 25.008.304 13.559.441

Tilgang i årets løb 14.858.128 11.448.863

Kostpris 30. september 39.866.432 25.008.304

Regulering til dagsværdi 1. oktober 10.315.100 6.294.146

Årets regulering til dagsværdi 3.248.382 4.020.954

Regulering til dagsværdi 30. september 13.563.482 10.315.100

Regnskabsmæssig værdi 30. september 53.429.914 35.323.404

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved

anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående

hændelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest

velegnet til værdiansættelsen.

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtægt

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

= Bruttoværdi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

30/9 2023 30/9 2022

Afkastkrav, bolig (%) 7,5 7,5

Afkastkrav, erhverv (%) 9 9

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 53.430 t.kr. pr. 30. september 2023. Den opgjorte

dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-

ninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en

stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 3.103 t.kr. Et fald

i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 3.537 t.kr.

30/9 2023 30/9 2022

4. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. oktober 40.000 40.000

Afgang i årets løb -40.000 0

Kostpris 30. september 0 40.000

Opskrivninger 1. oktober 852.328 36.767

Årets resultat 0 815.561

Årets tilbageførsler på afgang -852.328 0

Opskrivninger 30. september 0 852.328

Regnskabsmæssig værdi 30. september 0 892.328

Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel

Brdr. Friis 1 ApS (Opløst efter frivllig likvidation) Holstebro 0 %
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Noter

30/9 2023 30/9 2022

5. Andre kapitalandele

Kostpris 1. oktober 32.890 31.545

Tilgang i årets løb 0 1.345

Kostpris 30. september 32.890 32.890

Regnskabsmæssig værdi 30. september 32.890 32.890

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 18.137.856 11.340.613

Heraf forfalder inden for 1 år -529.091 -447.654

17.608.765 10.892.959

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 15.321.983 9.118.388

7. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 10.929.368 0

Heraf forfalder inden for 1 år -622.222 0

10.307.146 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 7.477.548 0

8. Deposita

Deposita i alt 1.454.417 831.867

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Deposita i alt 1.454.417 831.867

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.454.417 831.867

9. Kortfristet del af langfristet gæld

Kortfristet del af bankgæld 622.222 0

Kortfristet del af prioritetsgæld 529.091 447.654

1.151.313 447.654
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Noter

10. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 30. september 53.429.913

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 3.248.382

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 18.416 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2023 udgør 37.316 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 15.625 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i udlejningsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2023

udgør 37.137 t.kr. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Brdr. Friis ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-

heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år, dog er enkelte poster ændret ved

reklassifikation. Årsrapporten aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, beholdningsforskydning, ejendomsomkostninger samt

andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedli-

geholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter. Erstatninger indregnes, når det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage

erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgs- og administrationsomkostninger af

selskabet. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter

skat.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for

sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav, danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte vær-

diansættelsesmodel er uændret.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”ejendomsomkostninger”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis me-

tode anvendes som en konsolideringsmetode.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net-

toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-

prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års-

rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

tilknyttet virksomhed.

Andre kapitalandele 

Andre kapitalandele, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-

vindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Varebeholdninger

Beholdning af skind måles til skønnet salgspris.

Kostpris for råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostnin-

ger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-

knyttede virksomheder i forhold til kostpris. 

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Brdr. Friis ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for

skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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