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TB ERHVERV ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for TB ERHVERV ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sphborg, den 26. maj 2020

Direktion
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Anders Criristian Mecht,a"MayIand
Olsen /
Direktgr



TB ERHVERV ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i TB ERHVERV ApS

Konklusion

Vihar revideret arsregnskabet for TB ERHVERV ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

* Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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TB ERHVERV ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opn3ede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret p3 det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores

revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det plantagte omfang og den tidsmzessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 26. maj 2020

Revisorerne Danmark Godkendt
Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 36956658

sen
Registreret revisor
mne5588



TB ERHVERV ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor
CVR-nr.
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2860 Sgborg
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1. januar 2019 - 31. december 2019

Anders Christian Mechta Mayland Olsen, Direktgr
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TB ERHVERV ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for TB ERHVERV ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

Rettelse af vaesentlige fejl vedrgrende foregdende ar
Selskabet har i 2018 ikke dagsvaerdireguleret investeringsejendommen korrekt. Investeringsejendommen skulle i
2018 have vaeret reguleret yderligere, med kr. 15.205.499,

Ovenstaende aendring har bevirket, at balancesummen i 2018, blev mindsket med kr. 15.205.499 og egenkapitalen
blev mindsket med kr. 11.860.290.

Ovenstdende a=ndring er tilrettet i drsregnskabet for 2019.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 3rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fgige af 2endrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og andre eksterne omkostninger.



TB ERHVERV ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomszetning indregnes i resultatopggrelsen, s&fremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og séfremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle aktiver,

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, administration, lokaler og driftsmidler.

Dagsvzerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af rets resultat

Skat af 3rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud {fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til likvide
beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.



TB ERHVERV ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvzerdi. Der er knyttet vaesentlig usikkerhed til fastansattelse af dagsvaerdien.

Som fglge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger p& investeringsejendomme.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rackke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendst, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvzerdi p3
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfart som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfplgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



TB ERHVERV ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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2019 2018

kr. kr.
5.9459.126 -445.680
2.810.432 32.538.561
8.759.558 32.092.881
158.255 285.905
111.686 2
-2.804.356 -2.802.461
6.225.143 29.576.327
-1.370.849 -3.162.684
4.854.294 26.413.643
4.854.294 26.413.643
4.854.294 26.413.643




TB ERHVERV ApS

Balance 31. december 2019

Note
Alctiver

Investeringsejendomme 1
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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2019 2018

kr. kr.
111.488.591 110.205.499
111.488.591 110.205.499
111.488.591 110.205.499
1.052.672 196.862
6.699.267 6.399.019
1.693.883 0
579.718 0
10.025.540 6.595.881
100.633 76.601
10.126.173 6.672.482
121.614.764 116.877.981




TB ERHVERV ApS

Balance 31. december 2019

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Geld til banker
Langfristede gzeldsforpligtelser 2
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring
Periodeafgransningsposter
Deposita
Kortfristede geeldsforpligtelser
Gldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 4
Medarbejderforhold 5
Selskabets vassentligste aktiviteter 6
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2019 2018

kr. kr.
50.000 50.000
59.307.395 54.453.101
59.357.395 54.503.101
14.730.480 14.112.185
14.730.480 14.112.185
40.000.000 42.500.000
40.000.000 42.500.000
2.500.000 2.500.000
726.292 814.546
752.554 0
1.850.590 1.339.589
537.220 0
1.160.233 1.108.560
7.526.889 5.762.695
47.526.889 48.262.695
121.614.764 116.877.981




TB ERHVERV ApS

Noter

1. Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom udggr en fuldt udlejet ejendom i Tobaksbyen. Investeringsejendommen er udlejet til
Post Nord, SATS og CTR. Det samlede etageareal er 8.577 m2

Der er anvendt et afkastkrav pa 5,75%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens omréade. Hvis
afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vaerdien af ejendommen have veeret kr. 106.843.231, hvilket
ville medfgre en sendring i dagsveerdien p3 kr. -5.067.663, og hvis afkastprocenten havde veeret 0,25 procentpoints
lavere, ville vaerdien have vaeret kr. 116.556.252, hvilket ville medfgre en aendring i dagsvaerdien pa kr. 4.645.358.

Den beregnede dagsveerdi, svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 12.965 per kvadratmeter. Der er anvendt felgende
centrale forudsaetninger:

- Lejeindtzegt pé mellem kr. 600 og kr. 1.600 per kvadratmeter.
- Driftsomkostninger pa kr. 42 per kvadratmeter, svarende til 5,4% af lejeindtaegterne.

Der er udarbejdet vurderingsrapport af uafhaengige valuarer fra Nordicals ved fastsattelse af dagsvaerdien pa
investeringsejendommen.

2, Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter1ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til banker 40.000.000 2.500.000 30.000.000
40.000.000 2.500.000 30.000.000

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af &rsrapporten for Mayland Holding CPH ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Ringkjgbing Landbobank A/S har fglgende sikkerheder:
Ejerpantebreve nom. kr. 96 mill.
Transport i lejeindtagt.

5. Medarbejderforhold

Antal personer beskasftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

6. Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at kgbe, udvikle, udleje og salge fast ejendom, og dermed beslaegtede
aktiviteter.
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