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JORGENSEN BYG ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet JORGENSEN BYG ApS
Asmild Dige 19
8800 Viborg

CVR-nr.: 36405279
Stiftet: 2. oktober 2014
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Martin Smaakjaer Jergensen
Pengeinstitut Spar Nord Viborg

Toldboden 3, st. D
8800 Viborg

Revisor Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S
Lundvej 20
8800 Viborg

Ejerforhold JORGENSEN BYG HOLDING ApS, Asmild Dige 19, 8800 Viborg
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JORGENSEN BYG ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for JORGENSEN BYG ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den A&/5 2024

Direktion

forfi Doy .

Martin Smaakjeer Jorgensen
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JORGENSEN BYG ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JORGENSEN BYG ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JORGENSEN BYG ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023 pé grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl®ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i1 overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Viborg, denA€/6 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret ?uis'onsaktieselslggb

L
Lars élsen ~
Registreret revisor
mnel7138
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JORGENSEN BYG ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af temmervirksomhed og udlejning

af fast ejendom.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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JORGENSEN BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JORGENSEN BYG ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til rvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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JORGENSEN BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekob med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og eovrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til

virksomhedens vasentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geld og transaktioner i
fremmed valuta og amortisering af realkreditlan.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at
moderselskabet forestir afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver

Materielle anlzgsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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JORGENSEN BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd
anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige
vaerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pilignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".
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JORGENSEN BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante

beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdiles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat miles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i resultatopgerelsen over
l&neperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgald.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa 14noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af l4nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vardi.
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JORGENSEN BYG ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE ..o -48.455 711.086
1 PersonaleomKOStNINGET ......cccccuerieerrmrninmmnueisnsnerenensnes -196.083 -498.886
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlAEESAKLIVET ....coveerereercereieiiiiie ettt 0 -40.000
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... -244.538 172.200
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ........... -79.100 -368.239
DRIFTSRESULTAT ......cccccceiviiiiiciinininicniccinenen -323.638 -196.039
Andre finansielle indteegter .......ccevevreveniiviiiiniiniiienn, 1 401.696
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder .......ccovveeeevieriieceniin s 3.976 1.011
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra
tilknyttede virksomheder ........ccccoovnininnninnninicen, -3.326 0
Andre finansielle omkostninger.........cccoovveevivvinniinnnnnn, -53.103 -62.888
RESULTAT FOR SKAT .......cccocvniviimiiiiniiinniins -376.090 143.780
Skat af drets resultat.........ccceeeveererveenccrnninnniinn 25.361 -32.666
ARETS RESULTAT ........oooveeeiiieiriecreneiensssascseens -350.729 111.114
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort reSulat.......ooverreeereeieceeeiiicnens -350.729 111.114
DISPONERET TALT .......oooiiiiiiiiiiciinecieicainns -350.729 111.114
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JORGENSEN BYG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022

2  Investeringsejendomme...........coccuvreereeeriesiesieniesesnseeneas 2.658.000 2.687.001
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar............coveeeenee. 0 156.667
Materielle anleegsaktiver...........ccccovvvvvviiinininieciennnas 2.658.000 2.843.668
ANLAEGSAKTIVER ...t 2.658.000 2.843.668
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 135.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 164.198
Tilgodehavender ..............cooviiininenennieeinnneeiienesnne 135.500 164.198
Likvide beholdninger ..............ccccoovvvnniinniviinnnaniennne. 0 151.415
OMSATNINGSAKTIVER .......ccovvviiiiiiiiiinien 135.500 315.613
AKTIVER.........oooiiiieinecree ettt s 2.793.500 3.159.281

Side 12



JORGENSEN BYG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital .......c..cocemiecieninniininiinenineennnns 50.000 50.000
Overfart resultat..........coovvceiniiiniiinnrees e 235.615 586.345
EGENKAPITAL........cocoeiiieiccniiicri et 285.615 636.345
Hensattelse til udskudt skat .......cccoevviiiiniiniinnnnnnne. 2.681 28.042
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccccoenvnnnnnnn. 2.681 28.042
PrioritetSgald......cocvvereereinieciiiiiiice e 1.684.244 1.733.613
3 Langfristede geldsforpligtelser................coooennennee. 1.684.244 1.733.613
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ........ 49.369 48.651
KreditinSttUttEr ... .covveeeereeeirecccecrrriciceress et 229.806 122.221
Modtagne forudbetalinger fra kunder.......ccccoennenenne 52.000 52.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 118.015 102.059
Geld til tilknyttede virksomheder..........ccocvinininninnnn 61.481 0
Selskabsskat.......ccooceereeenirnieciniriiiiiiee e 0 113.830
Anden gald......cooovcvviiiiiiii 310.289 322.520
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............ccoeveeiennin. 820.960 761.281
GZALDSFORPLIGTELSER ..o 2.505.204 2.494.894
PASSIVER ...t saae e 2.793.500 3.159.281

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Side 13



JORGENSEN BYG ApS

1

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget .....

NOTER

........................................

........................................

........................................

........................................
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1 1
114.738 422.864
63.648 58.500
17.697 17.522
196.083 498.886




JORGENSEN BYG ApS

NOTER

Andre anlazg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

2 Materielle anlegsaktiver
KOStPIiS, Primo ....covveeveeeemniiiinicniiniieni e 2.579.427 252.819
Tilgang i Arets Lob ..o, 50.100 0
Afgang 1 Grets 1ob ... 0 -200.000
Kostpris 31. december 2023 ..........ccccoviiiiininriniciininnn, 2.629.527 52.819
Opskrivninger, Primo..........coceveiveiieeinienrieneeiesiesienssenens 107.573 0
Arets OPSKIIVIINEET 1.vvuvervivseeeeeereeceeneeecinressisssessnasanes -79.100 0
Opskrivninger 31. december 2023.........ccoovrvenveniiiininnnas 28.473 0
Af-/nedskrivninger, primo .......ccccceeeenreennennreniennennnnnes 0 -96.152
Af-/nedskrivninger pa athendede aktiver ...................... 0 43.333
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 ..........ccccceeuenenee. 0 -52.819
Materielle anlaegsaktiverialt..................oooinn. 2.658.000 0

Dagsvardi 31. december 2023, lejemal 2.658.000 kr.
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, lejemal -79.100 k.

Investeringsejendomme bestér af 1 stk udlejningsejendom i Viborg. Ejendom veerdiansattes

arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige

pengestremme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendom udger 5%

Dagsvardimalingen foretages pé baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede

driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdians®ttelsesmetode er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.
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JORGENSEN BYG ApS

3

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld................... 1.782.264 1.733.613 49.369 1.479.441
1.733.613 49.369 1.479.441

1.782.264

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

Héndveerksgarantier efter gaeldende regler.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlanet er der givet pant i ejendommen beliggende Hedeskraenten

103, 8800 Viborg.
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