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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Nordsjelland
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktivite

ter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsvard, den 22. december 2022

Direktion
Anders Vincents Jansen Karsten Frost Mathiesen
CEO Direktor
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Nordsjzlland Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nordsjalland Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021
- 30. juni 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-

des efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med Internatio-
nal Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at ud-

arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurde-

ring af det opnéede bevis.
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker der-

for ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Hillered, den 22. december 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Claus Koskelin

statsautoriseret revisor
mne30140
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nordsjelland Ejendomme ApS
Brudelysvej 23
2880 Bagsvaerd
CVR-nr.: 36404779
Stiftet: 9. oktober 2014
Hjemsted: Gladsaxe
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Anders Vincents Jansen, CEO
Karsten Frost Mathiesen, Direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nordstensvej 11
3400 Hillered
Modervirksomhed Blue Company Holding A/S
Dattervirksomheder Cobo Invest ApS, Gladsaxe

NSEJ Koge ApS, Gladsaxe

NSEJ Fredensborg ApS, Gladsaxe
BlueHouse ApS, Gladsaxe
BlueHouse Plus ApS, Gladsaxe
NSEJ Bagsverd II1 ApS, Gladsaxe
NSEJ Espergaerde ApS, Gladsaxe
NSEJ Jegerspris ApS, Gladsaxe
NSEJ Roskilde ApS, Gladsaxe
NSEJ Tisvilde ApS, Gladsaxe
NSEJ Hersholm ApS, Gladsaxe
NSEJ Amager ApS, Gladsaxe
NSEJ Vedbzk ApS, Gladsaxe
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.782.506 2.495.512
Veardiregulering af investeringsejendomme 3.574.111 5.350.335
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -29.946 -13.117
Driftsresultat 7.326.671 7.832.730
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.577.852 19.430.303
Indteegter af kapitalinteresser 0 -20.000
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 238.236
Andre finansielle indteegter 2.048.013 1.924.591
2 @vrige finansielle omkostninger -6.832.791 -4.952.617
Resultat for skat 10.119.745 24.453.243
Skat af arets resultat -568.078 -1.405.281
Arets resultat 9.551.667 23.047.962
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 7.271.140 19.430.300
Overfores til overfort resultat 2.280.527 3.617.662
Disponeret i alt 9.551.667 23.047.962
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Balance 30. juni

Aktiver
2022 2021
kr. kr.
Anlzaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 166.312 173.293
Investeringsejendomme 126.980.265 117.573.258
Materielle anleegsaktiver i alt 127.146.577 117.746.551
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 108.390.743 55.848.916
Kapitalinteresser 0 5.016.666
Andre tilgodehavender 28.600.424 39.753.404
Finansielle anleegsaktiver i alt 136.991.167 100.618.986
Anlzaegsaktiver i alt 264.137.744 218.365.537
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 611.408 419.806
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.834.186 1.729.386
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 169.289
Andre tilgodehavender 175.700 2.215.592
Periodeafgransningsposter 115.506 66.014
Tilgodehavender i alt 16.736.800 4.600.087
Likvide beholdninger 410.394 192.998
Omsaetningsaktiver i alt 17.147.194 4.793.085
Aktiver i alt 281.284.938 223.158.622
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Balance 30. juni

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 5.884.570 5.884.570
8 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 31.581.782 24.310.642
Overfort resultat 23.021.880 20.741.353
Egenkapital i alt 60.488.232 50.936.565
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 4.650.848 4.082.770
Andre hensatte forpligtelser 286.262 156.496
Hensatte forpligtelser i alt 4.937.110 4.239.266
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 40.451.182 38.026.477
9 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 40.451.182 38.026.477
9 Kortfristet del af langfristet geeld 14.759.600 14.245.228
Modtagne forudbetalinger fra kunder 363.545 342.893
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 127.292 216.174
Geeld til tilknyttede virksomheder 159.752.970 114.565.273
Anden geld 405.007 586.746
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 175.408.414 129.956.314
Geeldsforpligtelser i alt 215.859.596 167.982.791
Passiver i alt 281.284.938 223.158.622
1 Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
10 Oplysninger om dagsveerdi
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
13 Nertstiende parter
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i verdipapirer, fast ejendom og anden dermed beslagtet virksomhed.

2021/22 2020/21
kr. kr.
2. Ovrige finansielle omKkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 6.141.786 4.255.705
Andre finansielle omkostninger 691.005 696.912
6.832.791 4.952.617
30/6 2022 30/6 2021
kr. kr.

3. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2021 196.521 101.501
Tilgang i &rets lob 22.965 120.020
Afgang i érets lob 0 -25.000
Kostpris 30. juni 2022 219.486 196.521
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 -23.228 -30.944
Arets afskrivninger -29.946 -13.117
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afheendede aktiver 0 20.833
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 -53.174 -23.228
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022 166.312 173.293
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Noter

30/6 2022 30/6 2021
kr. kr.

4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2021 99.808.126 95.679.277
Tilgang i &rets lob 13.278.907 9.847.189
Afgang i érets lob -6.710.138 -5.718.340
Kostpris 30. juni 2022 106.376.895 99.808.126
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2021 17.765.132 13.701.723
Arets regulering til dagsverdi 4.920.000 5.159.633
Regulering til dagsvardi, athendede aktiver -2.081.762 -1.096.224
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2022 20.603.370 17.765.132
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022 126.980.265 117.573.258

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld

udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede

omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje til-

leegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens kendskab

til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre sdsom type (bolig, kontor, bu-

tik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i

afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret krav til forrent-

ningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1%-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene reduceres
med t.kr. 22.782. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende t.kr. 60.488 til t.kr. 37.706.
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Noter

30/6 2022 30/6 2021
kr. kr.
5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2021 31.538.271 15.468.323
Tilgang i &rets lob 45.270.690 16.069.948
Kostpris 30. juni 2022 76.808.961 31.538.271
Opskrivninger 1. juli 2021 24.310.645 5.205.659
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 18.193.926 19.046.754
Ovrige reguleringer -10.922.789 58.232
Opskrivninger 30. juni 2022 31.581.782 24.310.645
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022 108.390.743 55.848.916

Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabsmees-
sig veerdi hos
Nordsjzelland
Egenkapital Arets resultat  Ejendomme ApS
Ejerandel kr. kr. kr.
Cobo Invest ApS, Gladsaxe 100 % 52914 -1.730.045 52914
NSEJ Koge ApS, Gladsaxe 100 % 6.288.930 29.063 6.288.930
NSEJ Fredensborg ApS, Gladsaxe 100 % 1.314.273 108.645 1.314.273
BlueHouse ApS, Gladsaxe 100 % 10.862.679 284.440 10.862.679
BlueHouse Plus ApS, Gladsaxe 100 % 10.803.056 750.761 10.803.056
NSEJ Bagsverd II1 ApS, Gladsaxe 100 % 400.907 1.025 400.907
NSEJ Espergaerde ApS, Gladsaxe 100 % 15.745.010 10.538.892 15.745.010
NSEJ Jegerspris ApS, Gladsaxe 100 % 161.606 22.102 161.606
NSEJ Roskilde ApS, Gladsaxe 100 % 10.646.811 948.963 10.646.811
NSEJ Tisvilde ApS, Gladsaxe 66,6 % 533.202 2.610 355.468
NSEJ Hersholm ApS, Gladsaxe 100 % 7.033.310 2.605.519 29.851.666
NSEJ Amager ApS, Gladsaxe 100 % -2.060 -49.354 0
NSEJ Vedbak ApS, Gladsaxe 100 % 14.370.572 647.019 21.907.423
78.211.210 14.159.640 108.390.743

NSEJ Vedbak ApS og NSEJ Hersholm ApS' regnskabstal er fra seneste aflagte arsrapport med statusdag 31.

december 2021.
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Noter
30/6 2022 30/6 2021
kr. kr.
6. Kapitalinteresser
Kostpris 1. juli 2021 5.036.666 0
Tilgang i arets lob 0 5.036.666
Afgang i érets lob -5.036.666 0
Kostpris 30. juni 2022 0 5.036.666
Opskrivninger 1. juli 2021 -20.000 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 0 -20.000
Arets tilbageforsler pa afgang 20.000 0
Opskrivninger 30. juni 2022 0 -20.000
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022 0 5.016.666
7. Andre tilgodehavender
Kostpris 1. juli 2021 39.753.404 6.732.467
Tilgang i &rets lob 6.160.000 33.020.937
Afgang i arets lob -59.874 0
Overfarsler ved overgang til tilknyttet virksomhed -17.253.106 0
Kostpris 30. juni 2022 28.600.424 39.753.404
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022 28.600.424 39.753.404
Der specificeres séledes:
Andre tilgodehavender 28.600.424 39.753.404
28.600.424 39.753.404
8. Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. juli 2021 24.310.642 5.205.659
Resultatandel 7.271.140 19.430.300
Reguleringer vedr. tidligere &r 0 -325.317
31.581.782 24.310.642
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

9.

10.

11.

12.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter
Deposita

Oplysninger om dagsvaerdi

Dagsveerdi 30. juni 2022

Kortfristet
Geeld i alt del aflang-  Langfristet geeld Restgzeld
30/6 2022 fristet gzeld 30/6 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
41.697.429 1.246.247 40.451.182 37.047.820
11.971.381 11.971.381 0 0
1.541.972 1.541.972 0 0
55.210.782 14.759.600 40.451.182 37.047.820
Investerings-
ejendomme
kr.
126.980.265
4.920.000

Arets @ndringer af dagsveardi indregnet i resultatopgerelsen

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 41.697, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger t.kr. 126.980.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Ud over finansielle leasingkontrakter har selskabet indgéet operationelle leasingkontrakter med en

gennemsnitlig arlig leasingydelse pa t.kr. 23. Leasingkontrakterne har en restlobetid pd 4 maneder og en

samlet restleasingydelse pé t.kr. 8.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Nebbegérd Invest A/S, CVR-nr. 33 49 66 72, som admi-

nistrationsselskab og hafter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og

udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et belab svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller

indirekte af det ultimative moderselskab.
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Noter

12.  Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgar af ars-

regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selskabets haef-

telse udger et andet belob.

13.  Nertstiende parter

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Nebbegérd Invest A/S, Gladsaxe.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordsjzlland Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r med enkelte prasentationsmassige endringer og

afleegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af beleb,

der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti

vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
laeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflagges,

og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis va-
lutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringerne direkte pa egenkapitalen

i en dagsvaerdireserve.
Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskel-

len mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsens opstaen eller

indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes eks-

klusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen

som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer og operationel-

le leasingomkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi samt ge

vinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab ved-
rerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter skat

efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte

i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskat-

ning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets

regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Ved a@ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en a&n

dring i regnskabsmeessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re

sultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes ar-

ligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige

verdi.
Genindvindingsverdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendommene vardian-
settes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende &r sammen med et
afkastkrav, der er fastsat ved markedsrapporter, danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte verdi-

ansettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkost-
ninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen un-

der ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den vaer-
diforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investeringsejendom-
mens lobende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendom-

mens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre veaerdis metode. Indre vaerdis metode an

vendes som en malemetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmassige andel af virksomhedens regn-
skabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalan-
delen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nér

eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang mo-
dervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet,

indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for nettoop-
skrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter
fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narvaerende arsrapport, bindes ikke pa

opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afvik

lede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og aktier,

der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede verdipapirer méles til berskurs.

Andre veerdipapirer, som ikke er barsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaer-

dien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at an-
vende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der
skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation

pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pé verdiforringelse pé individuelt niveau, vurde-
res pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres primart pé debitorernes
hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objek-

tive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nutidsverdien af
de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-

ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgen

de regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virk-

somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig

tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende

skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Nordsjalland Ejendomme ApS forholdsmeessigt over for skattemyndighederne

for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer

og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som folge

af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til vedligeholdelse af ejendomme. Hensatte forpligtelser
indregnes, nar selskabet som foelge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sand-

synligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsvaerdi. Hvis opfyldelsen af forpligtelsen tidsmaes-

sigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, méles forpligtelsen til dagsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nomi-

nelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14-
nets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-

ring pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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F84AKnA/CNTWDthaMRo6KeUf16dL8RvwPdiTscVpGcusS0ZmSA9xCvCIQ0NOPqOaOT7KsxOtxLo1
ZGPn2hSJFT1vou1XODUP0g+d15ox7quqKhbHiRss9hYmuHeJAiLf4yglo5e1g8AHOEvjwAlyVg3Q
Z0wVseR3urspkbpTK3zD7rO9YVXjP0TQJ4JwRJxJYUtlS5yfZR1At1rU3yuFYlBFGS8nolHGx15R
EIVDHmnfXFdLkQjAj93XDTOudqmgyf47gF48U/iih5nYBYPJ5ueAXKt4zCPnuDs3j2FB+lFti3Yu
CSUpSmmme7x1zMemrp94y+4VHU2Mk8l+BUl+xw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTU0NjQyMDE=
  document_digests 
  _challenge VkVEQ0YtT0VDV0wtUUlUU0ctRjdRRDctNjEyVUItU0ZHWFE=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0yMiAyMjowNDo0MiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 8cE9WfUAfrfTopolqO99W70E8iJaWmqsv7+wgKBG14I=


 
segWiMzvLzORdzW9XU2FCzSPO566DUqeRdgyoen404sriiFNH1vZlGasNMdd9L9btorHPU1H7ylO
2MgUaW4nP5YNQqYJjEn2bcCLOYbPkOvfn2adDaqH2CwqtlK4LMa7Hg93+gh72W3IMYO9tLD59K8a
rMmqvmOBNZWdxpRWcDxh3NDjBnofGDbMHiqL+oLlZkdUmknEcyvD+2ID7OPwm8jDlMD0RvooXk20
Ur48WuOXwzW4IuxjHm6Arg5zITAMVXEGbe5L3kho5Ai+WmAfCE9GWLyglgA7bGx6y93YLVXFTrFt
klbt3NteGueVuT1D1NbmsficefaHUaKv+fbYfg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVME5qUXlNREE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VkVVM01rMHRSMDFaU1VFdFFVRkZWVFF0VDFSS1NGZ3RXVmhWUWtVdFNFSmFPRkU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIERlYyAyMyAwNjo0NDo1NCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 
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 ========================= ========================= ================= ========================================================================================================================================== 
  2022-12-22 11:13:46 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk    62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                  
  2022-12-22 11:13:47 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk    62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Karsten Frost Mathiesen"                                                                                
  2022-12-22 11:13:47 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk    62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Claus Koskelin"                                                                                         
  2022-12-22 11:13:47 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk    62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Anders Vincents Jansen"                                                                                 
  2022-12-22 11:13:49 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Karsten Frost Mathiesen" at "km@bluehouse.nu"                                                        
  2022-12-22 11:13:49 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anders Vincents Jansen" at "aj@bluehouse.nu"                                                         
  2022-12-22 11:15:10 UTC   Karsten Frost Mathiesen   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2022-12-22 11:52:16 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-12-22 11:52:16 UTC   Karsten Frost Mathiesen   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2022-12-22 11:59:34 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk    62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-12-22 12:00:52 UTC   Karsten Frost Mathiesen   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2022-12-22 12:00:53 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-12-22 12:00:54 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-12-22 12:01:00 UTC   Karsten Frost Mathiesen   217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, direktør                                                        
  2022-12-22 22:02:47 UTC   Anders Vincents Jansen    62.242.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2022-12-22 22:02:50 UTC   Penneo system             62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-12-22 22:02:50 UTC   Anders Vincents Jansen    62.242.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2022-12-22 22:05:09 UTC   Anders Vincents Jansen    62.242.xxx.xxx    The signer signed the document as CEO og dirigent, CEO og dirigent, CEO og dirigent, CEO og dirigent, CEO og dirigent                     
  2022-12-22 22:05:10 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Koskelin" at "claus.koskelin@dk.gt.com"                                                        
  2022-12-23 05:44:34 UTC   Penneo system             62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-12-23 05:44:34 UTC   Claus Koskelin            62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2022-12-23 05:45:06 UTC   Penneo system             62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                
  2022-12-23 05:45:06 UTC   Claus Koskelin            62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
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