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Selskabsoplysninger

Selskabet Nordsjeelland Ejendomme ApS
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2820 Gentofte

Hjemstedskommune: Gentofte

Direktion Karsten Frost Mathiesen
Morten Mathiesen
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Nordsjeelland Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret udlejning og investering i fast ejendom.

Selskabet har i regnskabsaret solgt kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig gevinst pa
tkr. 4.887.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.



Nordsjeelland Ejendomme ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Nordsjeelland
Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 26. oktober 2018.

Direktion
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Nordsjeelland Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Nordsjeelland Ejendomme ApS:

Vi har udfart review af arsregnskabet for Nordsjeelland Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at
vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeert bestar
af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analy-
tiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Helsingar, den 26. oktober 2018
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
jel 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63
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Nordsjeelland Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Nordsjeelland Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reglerne fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Huslejeindteegter

Lejeindtaegter indregnes i den periode som de vedrarer, uanset forfaldstidspunktet.

Ejendomsomkostninger

Samtlige faktuelle driftsomkostninger fratreekkes. Dette omfatter bl.a. skatter og afgifter, forsikringer, service-
abonnementer, renhold, ejendomsservice, forsyningsudgifter mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til

social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.



Nordsjeelland Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af rets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Nebbegard Invest A/S fungerer som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskuds-
givende virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skat-
temaessige underskud).

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapveerdier:

Bygninger 40-50 ar Forventet scrapveerdi 75%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar Forventet scrapveerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Finansielle anleegsaktiver

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter
skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillseg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.



Nordsjeelland Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver, fortsat

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessige indre veerdi indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i det
omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige negative indre vaerdi overstiger tilgo-
dehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har
en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffel-
sesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Nebbegard Invest A/S. Selskabsskat indregnes i balancen
under "Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.



Nordsjeelland Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat, fortsat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-

sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt il amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter afholdte forudfaktureret husleje vedrgrende ef-
terfalgende regnskabsar.



Nordsjeelland Ejendomme ApS

Note

Resultatopgerelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger
Personaleomkostninger
Afskrivninger

Andre driftsomkostninger

Resultat af primeer drift

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfart til overfart resultat

Disponeret

2017/18 2016/17
6.283.270 3.851.852
1.615.267 1.185.063
4.668.003 2.666.789

282.862 432.249
925.907 1.890.806
251.901 196.194
240.487 0
2.966.846 147.540
7.044.010 17.977.499
5.391.267 3.075.995
4.619.589 15.049.044
-475.200 -614.915
5.094.789 15.663.959
0 30.971.835
2.156.850 0
2.937.939 -15.307.876
5.094.789 15.663.959




Nordsjeelland Ejendomme ApS

Note

Balance 30. juni 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tienesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavende selskabsskat

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvider

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

2018 2017
59.290.283 61.134.853
76.137 84.245
59.366.420 61.219.098
5.078.281 51.807.179
5.078.281 51.807.179
64.444.701 113.026.277
454.802 749.962
0 65.991
216.250 3.260
36.866 50.763
0 655.515
376.300 0
1.084.218 1.525.491
5.665.126 196.555
6.749.344 1.722.046
71.194.045 114.748.323

10



Nordsjeelland Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2018

Passiver
Note 2018 2017
Selskabskapital 5.884.570 5.884.570
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 2.156.850 0
Overfart resultat 2.937.939 0
Foreslaet udbytte 0 30.971.835
5 Egenkapital 10.979.359 36.856.405
Henseettelse til udskudt skat 0 98.900
Hensatte forpligtelser 0 98.900
6 Langfristet geeld til realkreditinstitutter 22.322.607 23.373.227
Langfristet geeld 22.322.607 23.373.227
6 Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter 1.038.783 1.027.469
Kreditinstitutter i gvrigt 0 34.551
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 358.642 101.596
Geeld til tilknyttede virksomheder 31.729.366 49.742.979
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 692.000
Anden geeld 4.329.250 1.994.738
Periodeafgraensningsposter, passiver 436.038 826.458
Kortfristet geeld 37.892.079 54.419.791
Geeld i alt 60.214.686 77.793.018
Passiver i alt 71.194.045 114.748.323

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualforpligtelser

11



Nordsjeelland Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Lanninger og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
/Endring i henseettelse til udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

Anskaffelsessum 1. juli 2017
Avrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. juni 2018

Afskrivninger 1. juli 2017
Avrets afskrivning

Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. juni 2018

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018

2017/18 2016/17
880.269 1.872.007
37.364 12.421
8.274 6.378
925.907 1.890.806
2 1
0 -655.515
-475.200 40.600
-475.200 -614.915

Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger 0g inventar

61.324.434 90.858
339.710 0
1.953.029 0
59.711.115 90.858
189.581 6.613
243.793 8.108
12.542 0
420.832 14.721
59.290.283 76.137

12



Nordsjeelland Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder
Anskaffelsessum 1. juli 2017 33.895.671
Avrets tilgang 2.921.431
Arets afgang 33.895.671
Anskaffelsessum 30. juni 2018 2.921.431
Veerdireguleringer 1. juli 2017 17.911.508
Arets veerdireguleringer 2.156.850
Udloddet udbytte 0
Tilbagefert veerdiregulering pa afgang -17.911.508
Veerdireguleringer 30. juni 2018 2.156.850
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018 5.078.281
Egenkapital

Reserve for netto-
opskrivning efter
Selskabs- indre veerdis Overfart Foreslaet
kapital metode resultat udbytte

Egenkapital 1. juli 2017 5.884.570 0 0 30.971.835
Udbetalt udbytte 0 0 0 -30.971.835
Arets resultat 0 2.156.850 2.937.939 0
Egenkapital 30. juni 2018 5.884.570 2.156.850 2.937.939 0

13
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Noter til arsregnskabet

2018 2017
Geeld til realkreditinstitutter
Forfald efter 5 &r 18.669.976 19.575.851
Forfald 1-5 &r 3.652.631 3.797.376
Forfald inden 1 &r 1.038.783 1.027.469
23.361.390 24.400.696

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld il realkreditinstitutter og kreditinstitutter i gvrigt er deponeret ejerpantebreve pa

28 mio. kr. med pant i grunde og bygninger til bogfert veerdi t.kr. 59.290.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nebbegard Invest A/S som administrationsselskab
samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre

sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Selskabet har fungeret som administrationsselskab for sambeskattede danske tilknyttede virksomheder
i perioden 9. oktober 2014 til 31. marts 2016. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede

selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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