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Selskabsoplysninger

Selskabet Nordsjælland Ejendomme ApS
Hammerholmen 47
2650 Hvidovre

Hjemstedskommune: Hvidovre

Direktion Karsten Frost Mathiesen
Morten Mathiesen

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Stiftelsesdato 9. oktober 2014

Regnskabsår 1. juli - 30. juni

Omlægningsperiode 1. januar 2016 til 30. juni 2016
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter er investering i fast ejendom.

Udvikling i regnskabsåret

Selskabets resultat vurderes som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder, som har væsentlig indflydelse på bedøm-
melsen af årsrapporten.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Nordsjælland Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Huslejeindtægter

Lejeindtægter indregnes i den periode som de vedrører, uanset forfaldstidspunktet.

Ejendomsomkostninger

Samtlige faktuelle driftsomkostninger fratrækkes. Dette omfatter bl.a. skatter og afgifter, forsikringer, service-
abonnementer, renhold, ejendomsservice, forsyningsudgifter mv..

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer,
mv..

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv..
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Regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Nebbegård Invest A/S fungerer som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som underskuds-
givende virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skat-
temæssige underskud).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der anvendes
scrapværdi på bygningerne. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Finansielle anlægsaktiver

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter
skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomheder-
nes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssige indre værdi indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi, i det
omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgo-
dehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har
en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffel-
sesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Nebbegård Invest A/S. Som følge heraf indregnes aktuelle
skattetilgodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under ”tilgodehavender eller gæld til til-
knyttede virksomheder”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.



Note 2016 2014/15
6 mdr. 15 mdr.

Nettoomsætning 1.571.955 2.210.915
Ejendomsomkostninger 281.236 260.872

Bruttofortjeneste 1.290.719 1.950.043

Andre eksterne omkostninger 56.256 15.827
1 Dagsværdiregulering af gæld -460.491 460.491
3 Afskrivninger 58.430 0

Resultat af primær drift 715.542 2.394.707

4 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.158.981 0
4 Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder -20.799 0

Finansielle indtægter 7.468 0
Finansielle omkostninger 299.240 530.268

Resultat før skat 2.561.952 1.864.439

2 Skat af årets resultat 91.936 432.417

Årets resultat 2.470.016 1.432.022

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 0
Overført til overført resultat 2.470.016 1.432.022

Disponeret 2.470.016 1.432.022

Resultatopgørelse 1. januar 2016 - 30. juni 2016
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Note 2016 2015

Grunde og bygninger 33.016.818 35.057.720

3 Materielle anlægsaktiver 33.016.818 35.057.720

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.962.246 4.431.128
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.000.000 0

4 Finansielle anlægsaktiver 2.962.246 4.431.128

Anlægsaktiver 35.979.064 39.488.848

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 326.137 35.012
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.158.981 0
Andre tilgodehavender 31.040 17.447
Periodeafgrænsningsposter 84.596 0

Tilgodehavender 2.600.754 52.459

Omsætningsaktiver 2.600.754 52.459

Aktiver i alt 38.579.818 39.541.307

Nordsjælland Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2016

Aktiver
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Note 2016 2015

Selskabskapital 1.500.000 1.500.000
Overført resultat 3.902.038 1.432.022
Foreslået udbytte 0 0

5 Egenkapital 5.402.038 2.932.022

Hensættelse til udskudt skat 58.300 102.500

Hensatte forpligtelser 58.300 102.500

6 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 21.036.467 27.046.932

Langfristet gæld 21.036.467 27.046.932

6 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 939.491 1.300.000
Kreditinstitutter i øvrigt 4.887.899 1.051.479
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.817 67.800
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.983.654 5.478.626
Deposita, kortfristede gældsforpligtelser 1.050.087 1.163.832
Selskabsskat 416.949 329.917
Anden gæld 796.116 68.199

Kortfristet gæld 12.083.013 9.459.853

Gæld i alt 33.119.480 36.506.785

Passiver i alt 38.579.818 39.541.307

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 30. juni 2016
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2016 2014/15
6 mdr. 15 mdr.

1 Dagsværdireguleringer

Værdiregulering, prioritetsgæld -460.491 460.491

-460.491 460.491

2 Selskabsskat

Aktuel skat af årets resultat 136.136 329.917
Forøgelse af hensættelse til udskudt skat -44.200 102.500

91.936 432.417

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum 1. januar 2016 35.057.720
Årets tilgang 6.296.248
Årets afgang 8.278.720

Anskaffelsessum 30. juni 2016 33.075.248

Afskrivninger 1. januar 2016 0
Årets afskrivning 58.430
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Afskrivninger 30. juni 2016 58.430

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2016 33.016.818

Noter til årsrapporten
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Noter til årsrapporten
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4 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i Kapitalandele i

tilknyttede associerede
virksomheder virksomheder

Anskaffelsessum 1. januar 2016 4.431.128 0
Årets tilgang 1.851.917 2.000.000
Årets afgang 2.300.000 0
Overført til associerede virksomheder 2.000.000 1.000.000

Anskaffelsessum 30. juni 2016 1.983.045 1.000.000

Værdireguleringer 1. januar 2016 0 0
Årets værdireguleringer -20.799 2.158.981
Udloddet udbytte 0 -2.158.981

Værdireguleringer 30. juni 2016 -20.799 0

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2016 1.962.246 1.000.000f

5 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået

kapital resultat udbytte

Egenkapital 1. januar 2016 1.500.000 1.432.022 0
Årets resultat 0 2.470.016 0

Egenkapital 30. juni 2016 1.500.000 3.902.038 0

2016 2015

6 Gæld til realkreditinstitutter

Forfald efter 5 år 17.278.505 21.846.932
Forfald 2-5 år 3.757.962 5.200.000
Forfald inden 1 år 939.491 1.300.000

21.975.958 28.346.932
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Noter til årsrapporten
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7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nebbegård Invest A/S som administrationsselskab
samt med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre
sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Gæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter i øvrigt t.kr. 33.095, er sikret ved pant i selskabets grunde
og bygninger til bogført værdi t.kr. 41.296.

Selskabet har fungeret som administrationsselskab for sambeskattede danske tilknyttede virksomheder
i perioden 9. oktober 2014 til 31. marts 2016. Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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