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Aros Viborg ApS 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Aros Viborg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 1. februar 2022

Direktion

Hans Jørgensen
direktør
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Aros Viborg ApS 2

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Aros Viborg ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Aros Viborg ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-
tence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 1. februar 2022

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Nørgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Aros Viborg ApS 3

Selskabsoplysninger

Selskabet Aros Viborg ApS
Ydunsvej 2
8800 Viborg

CVR-nr.: 36 40 37 99

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Viborg

Direktion Hans Jørgensen, direktør

Revisor midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3
8800  Viborg
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Aros Viborg ApS 4

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og anden hermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 35.940, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 1.610.019.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Aros Viborg ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Aros Viborg ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-
ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til
køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Aros Viborg ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Posten indeholder omkostninger til drift af investeringsejendomme, der er anvendt for at opnå årets
nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Aros Viborg ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-
kostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-
enkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Aros Viborg ApS 8

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 210.239 191.819

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -28.025 0

Resultat før finansielle poster 182.214 191.819

Finansielle omkostninger -128.256 -113.603

Resultat før skat 53.958 78.216

Skat af årets resultat 1 -18.018 -17.204

Årets resultat 35.940 61.012

Overført resultat 35.940 61.012

35.940 61.012
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Aros Viborg ApS 9

Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 4.738.554 5.438.554

Materielle anlægsaktiver 4.738.554 5.438.554

Anlægsaktiver i alt 4.738.554 5.438.554

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 54.493 71.697

Tilgodehavender 54.493 71.697

Likvide beholdninger 4.504 0

Omsætningsaktiver i alt 58.997 71.697

Aktiver i alt 4.797.551 5.510.251
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Aros Viborg ApS 10

Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.560.019 1.524.079

Egenkapital 1.610.019 1.574.079

Gæld til realkreditinstitutter 2.836.403 3.168.092

Langfristede gældsforpligtelser 3 2.836.403 3.168.092

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 0 23.147
Banker 247.707 624.935
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 20.454 25.843
Selskabsskat 18.018 17.205
Anden gæld 64.950 76.950

Kortfristede gældsforpligtelser 351.129 768.080

Gældsforpligtelser i alt 3.187.532 3.936.172

Passiver i alt 4.797.551 5.510.251
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Aros Viborg ApS 11

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.524.079 1.574.079
Årets resultat 0 35.940 35.940
Egenkapital 31. december 2021 50.000 1.560.019 1.610.019
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Aros Viborg ApS 12

Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 18.018 17.204

18.018 17.204

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 5.416.071
Afgang i årets løb -761.654

Kostpris 31. december 2021 4.654.417

Værdireguleringer 1. januar 2021 22.483
Årets værdireguleringer 61.654

Værdireguleringer 31. december 2021 84.137

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 4.738.554

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort ved anvendelse af anerkend-
te værdiansættelsesteknikker. Dagsværdien er opgjort ud af en forrentningsbaseret model ud fra
lejeindtægter og driftsomkostninger på hver enkelt ejendom. Afkastkravet varierer geografisk og er
fastsat til 3,5% til 4,5%.
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Aros Viborg ApS 13

Noter

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.191.239 2.836.403 0 2.836.403

3.191.239 2.836.403 0 2.836.403

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Aros Viborg Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstå-
ret.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.940, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021  udgør t.kr. 4.739.

Selskabet har kutaioneret for søsterselskabets og holdingselskabets engagement med pengeinstitut-
ter. Forpligtelsen udgør på statustidspunktet ikke mere end t.kr. 0.
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As Revisor 
Signed 2022-02-21T11:10:44.267Z from 62.242.38.2:39244
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 4A6398CE0E94886807D47FA945F7908C ¬
2A45F9D02324344233997A3548044344 ¬
E331F80802C2413DD8A0FCD83554FFAF ¬
0446665845B258AD16D3B7FDFDD5AABE


Agreement ID Title


5e667cWZQMH247010199 Ledelsens regnskabserklæring 2021.pdf


95d1d8ZtXmq247010199 Regnsakb 2021.pdf


47bc9bkuxUp247010199 Specifikationshæfte 2021 .pdf


When What Who Where


07-02-2022
14:09:55


Created Michael Kristensen
mk@midtrevision.dk


172.20.9.221


21-02-2022
10:02:17


Opened Hans Jørgensen
hans@endebunde.dk


178.157.255.1
93:50886


21-02-2022
10:02:48


Signed Hans Jørgensen
hans@endebunde.dk


178.157.255.1
93:51705


21-02-2022
11:09:59


Opened Morten Bjerrekær Nørgaard
mn@midtrevision.dk


62.242.38.2:3
9465


21-02-2022
11:10:44


Signed Morten Bjerrekær Nørgaard
mn@midtrevision.dk


62.242.38.2:4
0645
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 fYI4/3vxEvW9sfIdMKVWxlIQ0uJEVGabl0WVSgQjO44=


 
LjY1sMPW42Nd3jJNTt1b8TQjaDYZPNsFm6/6kMje1rkOg9hAvrw56dw7Iq8WMr5SNOiRHuc1L4yj
BgDuI5MbAuBWnEDl1M0KHGR41tAzYFT5qaAG3fBCK69UyS+Yv4NqNJ28qG3hKLj+GDS5bUt3fscG
eBnNNTXgHGMcU1SpdSSdp0c2LYKBd7Z7niSJVWmER5faAtjK8e0bghkCHzN27VrK1Xlde5mF8TWO
l+1N8pue4L261F4R8n796WPFV5Z5WQyApieoPN6alT/LHEs27Da2CS7lOd6OkxOkBuSnyPmFMlt3
Y1mAkEk6fyUP1PhvEaZWzQCy5hKFbsDVUcpHEA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjIgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -707297950927408611
  hashsumB 5e667cWZQMH247010199/SHA512/3377373E40556C185FDD86B1CFF716A13AA3056EB1B7780E403B6F27995A1FF4DA370AECE9D826D31E1B831AFF92FD28DFBA63E3B80A2A8AC1593D82B7FFF750
  hashsumC 95d1d8ZtXmq247010199/SHA512/4A6398CE0E94886807D47FA945F7908C2A45F9D02324344233997A3548044344E331F80802C2413DD8A0FCD83554FFAF0446665845B258AD16D3B7FDFDD5AABE
  hashsumD 47bc9bkuxUp247010199/SHA512/C59A70F8AA781DD8C28B2763FE9819EB49C98B02DB660B157396700C5A08CD7F82F59F146E3E7ACC11DA6C111F5923C0BF5AC6E81C5D1DCC2ED56B36173CD204
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMSAxMTowMjoyNyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 YJqyM1+QUZ99Is64K2kYFRXanbPDpyOYBikxyvVcM7Q=


 
WDm/lytwpSdbopaJ1bL9KQFxNmm1/cdUQmPE4qpJ+cWQEWv11WXi5DUTZ5TDzsW4WhVZrocoqqWW
b4nT9ErRR0q3anfSN8T6Uo/YqCrmUKpGjGw9PO1BoJrol9DyC4cGEJide1TVcyCFFtWuLrMK8FMb
jKbhGOIojTXbFCBGJ8CCUHU9ajwg5cPdBUMUYGkI4A7rr9Q0x/jqiTdK9swkDKgLg7Aj2MnF6qMi
sg9BoMkgRC7YA7FmT4BaUp9Fut+1BZH4J/L3Vh5suOeJlhZgKx+QcebzozPS/jI/AmxxxMlFqwud
GGO3+D1+mnnA45tWU1czkMruKJYM0gdcr+QZfA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTA4
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzExODU1MjczMzY4NjM2NTY3Ng==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEZlYiAyMSAxMjoxMDozNCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC NDdiYzlia3V4VXAyNDcwMTAxOTkvU0hBNTEyL0M1OUE3MEY4QUE3ODFERDhDMjhCMjc2M0ZFOTgxOUVCNDlDOThCMDJEQjY2MEIxNTczOTY3MDBDNUEwOENEN0Y4MkY1OUYxNDZFM0U3QUNDMTFEQTZDMTExRjU5MjNDMEJGNUFDNkU4MUM1RDFEQ0MyRUQ1NkIzNjE3M0NEMjA0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTVkMWQ4WnRYbXEyNDcwMTAxOTkvU0hBNTEyLzRBNjM5OENFMEU5NDg4NjgwN0Q0N0ZBOTQ1Rjc5MDhDMkE0NUY5RDAyMzI0MzQ0MjMzOTk3QTM1NDgwNDQzNDRFMzMxRjgwODAyQzI0MTNERDhBMEZDRDgzNTU0RkZBRjA0NDY2NjU4NDVCMjU4QUQxNkQzQjdGREZERDVBQUJF
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