JTRD 2 A/S
Tukaervej 11
8850 Bjerringbro

CVR-nummer 36403624

Arsrapport
1. januar 2020 - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 28. januar 2021

Tonny Esig Overby
Dirigent

Dansk
Revision

Dansk Revision Viborg
registreret revisionsaktieselskab
Agerlandsvej 16

DK-8800 Viborg
viborg@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 87 25 53 00
Telefax: +45 86 62 50 99

CVR: DK 20336390

Bank: 7670 4910654

2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: EW77K-TOYPZ-6VWEF-8A3W5-65T8Y-VLQJO



JTRD 2 A/S

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering
Ledelsespategning 3
Revisors erkleering om opstilling af drsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 6
Aktiver 7
Passiver 8
Egenkapitalopggrelse 9
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 12
) Dansk > GGh

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: EW77K-TOYPZ-6VWEF-8A3W5-65T8Y-VLQJO



JTRD 2 A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

JTRD 2 A/S
Tukaervej 11
8850 Bjerringbro

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Bestyrelse
Viggo Esig Andersen
Tonny Esig Overby

Lissy Lilian Andersen

Direktion

Tonny Esig Overby

Revisor

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab
Agerlandsvej 16

8800 Viborg

Kontaktperson:

Per Tange

Viborg
36403624
1. januar 2020 - 31. december 2020

) Dansk
Revision

2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: EW77K-TOYPZ-6VWEF-8A3W5-65T8Y-VLQJO



JTRD 2 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020
for JTRD 2 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bjerringbro, 28. januar 2021

Direktionen:

Tonny Esig Overby

Bestyrelsen:

Viggo Esig Andersen Tonny Esig Overby Lissy Lilian Andersen

. Dansk > GGh

Revision 3 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: EW77K-TOYPZ-6VWEF-8A3W5-65T8Y-VLQJO



JTRD 2 A/S

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i JTRD 2 A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for JTRD 2 A/S for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfat-

ter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, 28. januar 2021

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390

Per Tange
Partner, Registreret revisor
mnel547
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JTRD 2 A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at udgve virksomhed med anden ud-

lejning af boliger og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vzeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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JTRD 2 A/S

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.188.678 1.275
1 Personaleomkostninger -441.347 -378
Resultat fgr finansielle poster 747.331 897
Finansielle omkostninger -194.498 -234
Resultat fgr skat 552.833 663
2 Skat af arets resultat -125.607 -150
Arets resultat 427.226 513
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 427.226 513
Resultatdisponering i alt 427.226 513
) Dansk > GGi
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JTRD 2 A/S

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

3 Investeringsejendomme 13.456.409 13.078

Materielle anleegsaktiver 13.456.409 13.078

Anlzaegsaktiver i alt 13.456.409 13.078

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 35.989 51

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.150.470 382

Andre tilgodehavender 63.467 56

Tilgodehavender 1.249.926 489

Omsatningsaktiver i alt 1.249.926 489

Aktiver i alt 14.706.335 13.567
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JTRD 2 A/S

2020 2019
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 5.457.986 5.031
4 Egenkapital i alt 5.957.986 5.531
Henszettelser til udskudt skat 1.048.480 1.018
Hensatte forpligtelser 1.048.480 1.018
Geeld til realkreditinstitutter 5.278.274 2.087
Kreditinstitutter 882.978 3.368
5 Langfristede geeldsforpligtelser 6.161.252 5.455
Geeld til realkreditinstitutter 223.990 81
Kreditinstitutter 0 100
Modtagne forudbetalinger fra kunder 586.745 564
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 185.884 290
Geeld til associerede virksomheder 340.657 396
Selskabsskat 52.904 83
Anden geld 148.436 50
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.538.617 1.563
Geaeldsforpligtelser i alt 7.699.869 7.018
Passiver i alt 14.706.335 13.567
6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGh
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JTRD 2 A/S

2020 2019

Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Virksomhedskapital, primo 500.000 51

Kapitalforhgjelse 0 449

Virksomhedskapital 500.000 500

Overfgrt resultat, primo 5.030.760 4,517

Arets overfgrte resultat 427.226 513

Overfgrt resultat 5.457.986 5.031

Egenkapital i alt 5.957.986 5.531
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JTRD 2 A/S

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lpn og gager 441.347 378
Personaleomkostninger i alt 441.347 378
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 2 2
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 90.904 113
Regulering af udskudt skat 30.788 34
Regulering af tidl. ars skat 3.915 2
Skat af arets resultat i alt 125.607 150
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 8.679.550 8.287
Tilgang i arets lgb 314.645 392
Kostpris 31. december 8.994.195 8.680
Dagsveerdiregulering 1. januar 4.398.416 4.286
Arets dagsveerdiregulering 63.798 113
Dagsveerdireguleringer 31. december 4.462.214 4.398
Investeringsejendomme i alt 13.456.409 13.078

Investeringsejendomme bestar af 20 udlejningsejendomme beliggende i Sgnderjylland, som |lg-
bende er anskaffet fra 2014-2019. Ejendommene vaerdiansaettes arligt ud fra en normalindtje-
ningsbaseret model pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening.
Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uendret i forhold til tidligere ar.
De vasentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdien er:

2020 2019

Afkastkrav i % 8-10% 8,2-11%

4 Egenkapital

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter @8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
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JTRD 2 A/S

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.542.054 3.932
6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 6.076, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK 13.456.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 5.720, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK
13.456.

) Dansk > GGh
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JTRD 2 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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JTRD 2 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |an samt tillaeg og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen
Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopgg@relsen og indgar i eiendommenes drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
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Anvendt regnskabspraksis

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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 FBbwvE1QRO2rSLpTa81Lk4LX4WMRRDIzDImoRxYaR7k=


 
lTuEI/Qvj2d6guyjvzlaqdraEkqfEjH0IcUoBAenpAbI4iufqw5AvtKqaYn4T+s2BrMahNfsgOxw
qRdK/v1ulTAPOO+YtNzssckcZowcEWllZRz6OTA1eGi7GnznmL6DGFRiGX893g+iJxuwHCL7CBMk
3w85gGhSpprERwGbNE1Jhp+lqxv9EUX+mTnLSpMR/mQgy4JoFyl6EvPbMGgh8ozUZuKCqr2ed/uO
h+wzfiLyEuDjo2fBb9fi/HuCWte+S23CbtONcbbi0rZ0fIHTi/tU9mA+/irLyCbpttmL3pDgvtpk
6bM6yqN9vqInTzUqC1A8Lh2uDJ9+Lhw5kXilGA==
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 NpW33nAr0nqdVRvKCSu2vXS8hTupWVxJasK34PqtqYs=


 
oXtDYhMUD0fAXxbiDamey3PIVFuID2EkdAg0Ip8YBENwIww8WUN8HXUhknYDx/1htjftF1t+O4BN
AWy5/5JFsnwa0UDl6/tMtncpCEr73M81TI0hMDc4mk7XyLKiQl7zYQfK1bTOalhJsw2UIyJHB9NA
T+nDz3VcfzTF3ONCFAlTQzwsuxswtVZyKpclPTFe/NxUAbwTNrxasxu/f9ZrTkFsEJyj+MmcXrnY
RbktNAg4jsG3QVSpTjpYwZ0Yv2y1+j6xjDQh2dN/BQAy0rEj9W++tzxfaiWuNllZHX6/H/dD8LRH
ULuWZR3FHrUTMHUXCmxBLEFxx9PIVOwgWPAwXA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  TimeStamp MjAyMS0wMS0yOSAxNDo1MDowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Rt6Jn8WWgwluhz0WMX9AR6w2KO0AD85i4lr6ltTvUZU=


 
YVAxBc27dReaWYrRoUErSNVoV4mxy1t8L+B4KENVNOr7ri3IrA07cAWOXatk0SKTt3c2KnK66L0+
90lXf4prWLCKqdCi2QvK2omLAwe6JT02fvz5DdVIy/b/s5Vxqq0D16Jv+ed/699GNcGrYHwTAtZ9
0Es+AcRuuyWwmolStyEnZuxFY+2xRImHFmeDZMYXzP/wQTxkrGt/70ujEz7ce7W4cIAvrNSteEc1
LRjXnawwDLEBYlApWPysu3JZP+6ln3xtoIv+lz5qK/tr9gmZCkpPSQgMBkyC9cyxzxGc2Nit6T7i
X78Xha+Iid6pnkdmZWWrPki93NHbFUGTzuJmcg==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  signingRequestId T0RBeU5EazROQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UTFCVlJsVXROVXRCV0V3dE9GazNSMGN0TnpaVk5rUXRWMWhJUnpRdFUxVldNMWM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEphbiAyOSAxNjowOTo1NiBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUlZjM04wc3RWRTlaVUZvdE5sWlhSVVl0T0VFelZ6VXROalZVT0ZrdFZreFJTakFpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKbU56Tm1NVEkwWVdWbVl6Qm1NVFU1WlRFMlpEY3hNelk1WXpnNFpUZ3lOREE0TXpnMU5HTTNaak13T1RnNVlURTNZVFkzTXpSbU1XWTVOVE15TkRZd0lpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 qsz8Qob0rHah4zS6fdSllqdeqzKod7i2YYc+JMxnysY=


 
KVw356GFbbJ3DHuYx2AvF6BBdj1I3E++pPWJBIw0HGY7jfEcGM4gtWUAa3UbUEJUATwJrqeVyyGI
dnvodl3WhGhqSnSdq+ajLF5APURWJLl/JpyJ1UV2doSVR81HAO6YtZgjolXu9GAdxDp+KOCAD8uv
WGF0gnByR4pnaJCFP4aBVqFMr8Z8l9xnlkTx4ZpTl4R9S8sfcXqWOkx1P7hDZ1Ska2VPL5VzaA8U
v20lRKoDnaN9LPfzavHWoZCyYCggZQ5DwrG1gKKgYR4Cec6YMzTUYP0GifQWwfL1WPBrzv8fY3w0
g9n+ZQRl8vHXMZO3Mq0btAUGW6YF2EoixhtzJw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC45NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OC4wLjcwNS41Mw==
  signingRequestId ODAyNDk4Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiRVc3N0stVE9ZUFotNlZXRUYtOEEzVzUtNjVUOFktVkxRSjAiLCJkaWdlc3QiOiJmNzNmMTI0YWVmYzBmMTU5ZTE2ZDcxMzY5Yzg4ZTgyNDA4Mzg1NGM3ZjMwOTg5YTE3YTY3MzRmMWY5NTMyNDYwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U1pXTTQtWEMyRUMtRU5YSTEtWDVGNlotVjRNM1UtRUhQMU8=
  TimeStamp MjAyMS0wMS0yOSAxNTozNDoxNSswMDAw
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