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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 for Asif
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kastrup, den 28. juni 2024

Direktion

Asif Igbal Dad
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgeren i Asif Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Asif Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

K gbenhavn, den 28. juni 2024

BUUSJENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Michael Markussen Ole Marquard
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne34295 mne6251
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Asif Invest ApS

Tarnbyhgj Alle 29

2770 Kastrup

CVR-nr.: 36403543

Stiftet: 29. september 2014
Hjemsted: Tarnby

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Asif Igbal Dad

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Nykredit
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere & bestdet af investering og udlejning af
investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.901 t.kr. mod 1.193 t.kr. sidste &. Det ordinaae resultat efter skat udger
3.350 t.kr. mod 377 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Resultatet er positivt pavirket af salg af en investeringsgiendom og kursgevinster ved indfrielse af
realkreditlan.

Ledelsen henviser til note 1 i arsregnskabet for yderligere omtale.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 2.901.439 1.193.147

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -283.630 -331.402
Driftsresultat 2.617.809 861.745
Andre finansielle indtaggter 2.101.902 0

3 @vrige finansielle omkostninger -510.739 -283.764
Resultat far skat 4,208.972 577.981

4 Skat af aretsresultat -858.616 -201.256
Aretsresultat 3.350.356 376.725

Fordslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 122.000 117.800
Overfarestil overfart resultat 3.228.356 258.925
Disponeret i alt 3.350.356 376.725
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlasgsaktiver
5 Investeringsejendomme 15.716.242 17.834.759
Materielle anlagysaktiver i alt 15.716.242 17.834.759
Anlaggsaktiver i alt 15.716.242 17.834.759
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 99.045 50.653
Periodeaf graansni ngsposter 10.398 9.225
Tilgodehavender i alt 109.443 59.878
Likvide beholdninger 6.250.134 2.443.828
Omsagningsaktiver i alt 6.359.577 2.503.706
Aktiver i alt 22.075.819 20.338.465
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfart resultat 10.863.680 7.635.324
Foresl &et udbytte for regnskabsdret 122.000 117.800
Egenkapital i alt 11.085.680 7.853.124
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 7.409.151 9.522.448
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 7.409.151 9.522.448
Kortfristet del af langfristet gedd 136.786 307.104
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 10.683 20.250
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 1.988.410 1.861.369
Sel skabsskat 780.616 147.256
Anden gadd 578.306 540.882
Periodeaf graansni ngsposter 86.187 86.032
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 3.580.988 2.962.893
Gaddsforpligtelser i alt 10.990.139 12.485.341
Passiver i alt 22.075.819 20.338.465

1 Sexligeposter
7 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Egenkapital 1. januar 2022
Udloddet udbytte

Arets overfarte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. januar 2023
Udloddet udbytte

Arets overfarte overskud eller
underskud

Foredaet udbyt-

Virksomhedska- Overfaert resul- tefor regnskabs

pital tat aret | alt

100.000 7.376.399 114.400 7.590.799

0 0 -114.400 -114.400

0 258.925 117.800 376.725

100.000 7.635.324 117.800 7.853.124

0 0 -117.800 -117.800

0 3.228.356 122.000 3.350.356

100.000 10.863.680 122.000 11.085.680
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Noter

1 Saer lige poster

2023

2022

Som omtalt i ledelsesberetningen er drets resultat pavirket af en rakke forhold, som afviger fra,

hvad ledelsen vurderer som en del af den primaae drift.

Saalige poster for dret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
Indtaagter:
Kursgevinster ved indfrielse og omlaggning af realkreditlan 2.081.340 0
Avance ved salg af investeringsejendom 1.931.188 0
4.012.528 0
Saalige poster indgér pafelgende linjer i arsregnskabet:
Bruttofortjeneste 1.931.188 0
Andre finansielle indtaggter 2.081.340 0
Resultat af seerlige poster netto 4.012.528 0
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 0 0
3. Qvrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 510.739 283.764
510.739 283.764
4.  Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 858.616 201.256
858.616 201.256
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Noter

I nvesteringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i aret

Afgangi aretslgb

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Arets af- og nedskrivninger pé af haandede og udrangerede
aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Ejendomsvurdering 1. oktober 2023

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 &

Andel af gadd, der forfalder efter 5 &

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

20.390.715 20.390.715
4.033.925 0
-6.405.000 0
18.019.640 20.390.715
-2.555.956 -2.224.554
-283.630 -331.402
536.188 0
-2.303.398 -2.555.956
15.716.242 17.834.759
18.050.000 17.850.000
7.545.937 9.829.552
-136.786 -307.104
7.409.151 9.522.448
6.823.931 8.289.187

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 7.546 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2023 udger 15.716 t.kr.

Selskabet har deponeret gjerpantebreve pdi alt 11.374 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Asif Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder Igeindtasgter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme og andre
eksterne omkostninger herunder administration.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 18.

Legeindtagter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgere.

Regnskabspraksis
Andre eksterne omkostninger bestar af omkostninger til reklame og administration..
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillasg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

M aterielle anlasgsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 & 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste veadi af kapitalveadi og salgsvaardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgares som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestér.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives il nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veardiforringel se pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgaljeniveau for objektiv indikation for vaardiforringel se. Portefeljerne baseres pri-
maat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel skabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaardi af tilgodehavender og nu-
tidsveardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsveadi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefdlje.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som faglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige geddsforpligtel ser, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaggter i de efterfelgende

o

ar.

Asif Invest ApS - Arsrapport for 2023 14



