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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for SHS
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Steen-Mikael Lund Per Alstrup

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 7. april 2021
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i SHS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SHS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020
pa grundlag af virksomhedens bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, noter, specifikationer. Vi har
udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i
overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i arsregnskabet under anvendt regnskabspraksis.
Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 7. april 2021

FC Regnskab Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-NR.: 36 97 13 39/ MNE-NR.: 15578

“

ohnny Karleby
registreret revis
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at opfore, administrere og udleje fast ejendom

Uszdvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller méling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udgor kr. -618.796.
Egenkapitalen udger kr. -2.990.273.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Selskabet har tabt sin egenkapital. Direktionen forventer et vasentligt forbedret resultat i inde- vaerende ér, og
ledelsen forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret indenfor 18 -24 mdr.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Arsregnskabet for SHS Ejendomme ApS for 1. januar 2020 - 31. december 2020 er aflagt i overensstemmelse
med 4rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilleg af elementer fra klasse C-
virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomszetning
Af konkurrencemassige arsager oplyses nettoomsatningen ikke.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af kontant salg fratrukket direkte omkostninger.

Salgs- og distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
markedsferingsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv. med fradrag af
private andele af omkostningerne.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved amortiserring af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acon- toskatteordningen.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-relsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret geeldende skattesats.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er betalt for meget,
mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet gald i det omfang, der ikke er foretaget betaling
heraf.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudt skat beregnes med
den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udleb er gaeldende pa det tidspunkt, hvor
den forventes realiseret.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de kan forventes at kunne realiseres til.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider efter
folgende principper:

Brugstid
LT 1Yo A Pr TRt oo 40 ar

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger vaerdiansattes til palydende vaerdi pr. statusdag.

Geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Side 6



7
RESULTATOPGORELSE
Note 2020 2019

BRUBGEORESEIIBAT .. i.:vicsiiisnsssessssesisansuessssisesnsassasnssasesssens sssssussas 262.408 233.368
ATSKEIVIIIZEL ., csvosesnissssrsnassssssssissssssssnsnssasssssssnosssssasosonsassassassasansasans 1 -597.176 -597.176
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........ccccovinniniincnnnne. -334.768 -363.809
Einansielle: OMKOSININZET ....ciiiomssuisssssoresasssisisessasaniisissssssssssessssasassnss 2 -284.028 -283.658
RESULTAT EOR SKAT ::siisisuassssnass sivssosessionssasonsssnsisnsssesiasasssasssasnss -618.796 -647.467
Skat af ATEtS TESUIAL ....cccucuesrosrsrsmsisnsanssnsassanssssusssessesussassassessesassnssssnss 3 0 0
ARBPTERESUILTAT :oovsissssssssssnsissvsusssasassssvisnisnseessesspasssonsasssissssnsds -618.796 -647.467
RESULTATSSDISPONERING:

UUdbytte for regnSKADSATEL ..uccusuesussssesssessssasssrssassessrsssnsassrssnssassaessasnsnss 0 0
OVETTOITTESUILAL .. .. s 1cnismsensssnssssssnsonsasassnsassssnssnsassssenssessssansassasasssssasesss -618.796 -647.467
Disponereti:alt i ssmsmnsssnsesssssenissssimsessisisssessrerasissness -618.796 -647.467
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ANLZEGSAKTIVER:

Materielle anlagsaktiver:
Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt
ANLAEGSAKTIVER I ALT
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVER T ALT

BALANCE

AKTIVER

.........................................................................

Side 8

31/12-19

21.171.931

21.171.931

21.171.931

88.291
41.589

129.880

4.212

134.092

20.664.727

21.306.023




BALANCE

PASSIVER

EGENKAPITAL:
AnNpPartSKapital.......c.coocvereenereeeeinsseissse s
Overfort OVerskud ......c.coveeeeceenieneeneesiese e
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cocoveveeeeineeieisininininininininnns
EGENKAPITAL I ALT ..c.cciccvivicsssssssasussessansansssssasasssssassassassansessonsiss
GZALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Geld til tilknyttede virksomheder ..o
ANden GEId........cecoeiviruniiiiininieinee sttt es
Kortfristede geldsforpligtelser i alt .........coovevennevevenesnnicicsincnncnnes
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT ......ccccovetreivnnrecncnsannecsscnnsisssncens

PASSIVER T ALT ....cueoeeeiiiisiisiciisnnnsissnsssssessssssnsanssssssssssscsscsnsasens
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Note

31/12-20 31/12-19

50.000 50.000
-3.040.273  -2.421.477
0 0

-2.990.273  -2.371.477
23.645.000  23.665.000
10.000 12.500
23.655.000 23.677.500
23.655.000 23.677.500
20.664.727  21.306.023




1 Afskrivninger

Grunde og bygninger

Afskrivninger i alt

NOTER

2 Finansielle omkostninger

RenteomKOStNINGET, GVIIZE .....cceveriruiriiriiririresisnsssssssstsissssssesesessssessssssssssssseas

Finansielle omkoStninger i alt..........cocoeuiviiiiiininiineneniitieneceececicisinesnnnes

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst ........c.cooveiniiiiiiiinninnnnns
Regulering af henszttelse til udskudt skat ..........oceuirminininninnies

Skat af AretS FESUITAL 1 Al .vvveeeeeeeeeieieieeeeeireeieeirreeeeeseaeeesseseesssraeeesssseeessnssessssnns

4 Anlagsoversigt

Materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger

Tilbageforsel af afskrivninger

pa athendede aktiver
Afskrivninger 31. december 2020

Regnskm. vaerdi pr. 31. december 2020
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2020

597.176

2019

597.176

597.176

597.176

284.028

283.658

284.028

283.658

Grunde og
bygninger

23.424.574
0
0

23.424.574

2.252.643
597.176

2.849.819

20.574.755



4 [Egenkapital

Anpartskapital.........ccceeeeveiciiiiiinnnnnn.
Overfort resultat .........ccceeveeeieneecnene
Henlagtudbyte ........ccouveerenscsonessennasios

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 50 stk. & nominelt kr. 1.000

NOTER

Forslag
Udbetalt til drets
01/01-20 udbytte resultatford. 31/12-20
.............. 50.000 - - 50.000
.............. -2.421.477 - -618.796 -3.040.273
.............. 0 0 0 0
.............. -2.371.477 0 -618.796 -2.990.273
31/12-20 31/12-19

................................................................ 50.000 50.000

Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital, der primeert skyldes afskrivning pa ejendom. Direktionen
forventer et vaesentligt forbedret resultat i indevearende ar, og ledelsen forventer, at egenkapitalen vil blive

reetableret indenfor 18 -24 mdr.

NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I ARSRAPPORTEN

5 Medarbejderforhold

Selskabet har i regnskabsperioden i gennemsnit beskeaftiget 0 medarbejdere.

6 Udskudt skat

Udskudt skat er beregnet til kr. 0.
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