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Selskabets navn: SHS Ejendomme ApS
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for SHS
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 8. maj 2018

I direktionen:
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Steen-Mikael Lund Per Alstrup
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i SHS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SHS Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2017 — 31. december 2017
pa grundlag af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, noter, specifikationer. Vi har
udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i arsregnskabet under anvendt regnskabspraksis.
Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet
er udarbeidet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Hellerup, den 8. maj 2018

FC Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR—NR 32310710/ MNE— + 15578

- Johnny Karlelfy
registreret revisor

Side 3



LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at opfere, administrere og udleje fast ejendom

Uszdvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -785.617.
Egenkapitalen udger kr. -1.161.925.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Selskabet har tabt sin egenkapital. Direktionen forventer et vasentligt forbedret resultat i inde- varende ar, og
ledelsen forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret indenfor 18 -24 mdr.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Arsregnskabet for SHS Ejendomme ApS for 1. januar 2017 - 31. december 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomszetning
Af konkurrencemassige drsager oplyses nettoomsatningen ikke.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af kontant salg fratrukket direkte omkostninger.

Salgs- og distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
markedsferingsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv. med fradrag af
private andele af omkostningerne.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortiserring af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acon- toskatteordningen.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-relsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pid egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret geeldende skattesats.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er betalt for meget,
mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet gaeld i det omfang, der ikke er foretaget betaling
heraf.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudt skat beregnes med
den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabséarets udleb er geldende pa det tidspunkt, hvor
den forventes realiseret.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de kan forventes at kunne realiseres til.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider efter
felgende principper:

Brugstid
BYSOINOET oo s e 40 ar

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsiér,

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger vardiansattes til palydende veerdi pr. statusdag.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
Note 2017 2016

BRUTTOREBULT AT soismnss i s 242.948 20.944
ATLSKIIVIINGET «.ceveeiectee ettt vae e s sren e s v s na 1 -592.870 -440.817
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ......cccocevvmnerrrrreranene. -349.921 -419.873
Finansielle INAtRELEr ..........cvvvvveviir vt ses s 2 21.227 0
Finansielle OMKOSININZET .........coeeieieirievirirrieriesns e eeesee e eaesenas 3 -456.922 0
RESULTAT FOR SKAT ..ottt seesesssansas -785.617 -419.873
Blcat-ar arols FeSUAE. ..ot U 0 0
ARETS RESULTAT ....vovvreirrresiesstssssssessses st ssess st sassssesanss -785.617 -419.873
RESULTATSSDISPONERING:

Udbytte for regnskabsiitet.....coummummmrmssssimismsssmmns 0 0
OVverfart TeSUltaL...........ccceeevveeerrirnie e s s sessasre e -785.617 -419.873
IDISPOTETEL 1 AIK.consuesansnsasnrnssesmessassissnsnsmmmensmrmrsonssomessomsssrssasissss s sons -785.617 -419.873
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BALANCE
AKTIVER
Spec. Note 31/12-17 31/12-16
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlagsaktiver:
Gronde og bygninger ceimswnmsamummessssmmsmsirsas s s 5 22.206.949 17.021.818
Materielle anlegsaktiver i alt ..........cveeveiveeeieeneisiie s 22.206.949 17.021.818
ANLEGSAKTIVER 1 ALT unmmusmunnsmmunss s 22.206.949 17.021.818
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

6 Andretilgodehavender. v msimssmsssims 229.263 676.136
Periodeafgra&nsningsposter ........oveeviviireriresienieises e e 40.517 40.822
Tilgodehavender talt s anmnimmimmemssms s 269.780 716.959

7 Likvide beholdninger .......c..ccccuuieiiieiiiieiiericie e ee e eseve e e s 736 7.915
OMSZETNINGSAKTIVER LALT ..cccomuisssmssssisinsessissssseusvsssviasis 270.516 724.874
AKTIVER LALT ..oovivsncissnmssssmmsssnsssonssssssnssssssrosssnosspsssssnssnssssaseras 22.477.465 17.746.692
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BALANCE

PASSIVER
Spec.

EGENKAPITAL:

Anpartskapital .o uammsnmsssesssessssnssmssn i

O E AT ONE TR cocivsionsitiamssisssmnssoisnisakssmiianssmousomiitussties st

Forslag til udbytte for regnskabsaret .........c.cccoveveeivieiveeceecniee s

BGENKAPITAL [ ALT ..omummusnuamurarsmannimsivssisiis

GZALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede galdsforpligtelser:

Leveranderer af*varer og fjenesteydelser. ... nwmmummommrmsmsass

Geeld til tilknyttede virksomheder ..........occcceevevveieereeveereiee e e,
9 Anden pRldniininrnmuuiain e

Kortfristede galdsforpligtelser i alt ... cavnmnismimmsssisis

GAELDSFORPLIGTELSER T ALT ......cococenssussnnssnssssarssassonssansassass

BAGSINER LALT ..omumiummpnuiomssmnmismnmmmass
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31/12-17 31/12-16
50.000 50.000
-1.211.925 -426.308
0 0
-1.161.925 -376.308
669.390 18.000
22.970.000 18.105.000
0 0
23.639.390 18.123.000
23.639.390 18.123.000
22.477.465 17.746.692




1 Afskrivninger

Grunde og bygninger

Afskrivningeri alt ....

NOTER

2 Finansielle indteegter

RENEEINAIEGLET . .....c.eveveee et ettt er ettt st sttt ettt em e e eeees 21.227 0
Finansielle indt@gter i alt ........oeeerieieineeeeecee ettt e 21.227 0
3 Finansielle omkostninger
RenteomKOStNINGET, GVIIZE ....ocveveeeereiriie st e b r s caene 456.922 0
Finansielle omKostninger i alf.........ccocoevviieeeenrcccie e 456.922 0
4 Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst ... mamiasssmssssisiiis 0 0
Regulering af henszttelse til udskudt sKat .........coceeevieeerrieiieeece e 0 0
Skat af &rets resultat 1 Alt ..........ccocvveeerecerre s e 0 0
5 Anlxgsoversigt

Grunde og
Materielle anlsegsaktiver bygninger
KOSEPris 1. JANUAT 2017 ..coviveevieeesiens ettt cteies e seae e ssae et st sttt s stes s sa s sresssssenetereson saesensnesens 17.487.239
TUSHNE forlisiasirasusscsesisiasmmmkemsmrinosize it ssabenyosmsminisirnstna nelonkvs it nopds 5.778.001
PUEBANE .o icosninscisssvmrcvmessiinivons v s oo A A R 0
Kogtpris 3.1. december 201 7w amomaimummnmumisaomisamii s s st s sess 23.265.240
ATSKITVINEEL | JAMNEE 01 T oncosinsminsmunmnssmmmsismimmmormmst st anisstas sss s semeempsssshmespedamamersnss 465.421
ATetS ATSKIIVINZET ...cvuvveeieeereesieirensieressresscesssssssmessssssssssssssssssssssss s s s sessess s smsesss s st sasss s st 592.870

Tilbageforsel af afskrivninger

pa athandede aktiver

Afskrivninger 31. december 2017

Regnskm. veerdi pr. 31. december 2017
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2017 2016

592.870 440.817

592.870 440.817

........................ 0
........................ 1.058.291

....................... 22.206.949



NOTER
Forslag

Udbetalt til arets
5 Egenkapital 01/01-17 udbytte resultatford. 31/12-17
Anparskapiil s amansnamssrssn 50.000 - - 50.000
Overfort resullal wuwsmanssmmenssmsa -426.308 - -785.617  -1.211.925
Henlagt udbytte ......ccooveiiviiviiiiniiin e 0 0 0 0
L T ——— -376.308 0 -785.617 -1.161.925

31/12-17 31/12-16

Selskabskapitalen er fordelt séledes:
Anparter, 50 stk. 4 nominelt kr. 1.000 .......coouvieeiieiiiiieccceeeer e e 50.000 50.000

Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital. Direktionen forventer et vasentligt forbedret resultat i
inde- vaerende 4r, og ledelsen forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret indenfor 18 -24 mdr.

NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I ARSRAPPORTEN

6 Medarbejderforhold

Selskabet har i regnskabsperioden i gennemsnit beskaftiget 0 medarbejdere.

7 Udskudt skat

Udskudt skat er beregnet til kr. 0.

Side 11



