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2Selskabsoplysninger    

Selskabet

CVR-nr.: 36 40 31 01
Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Direktion

Hedevej 44 ApS

Lasse Ekstrøm Petersen

Hedevej 44 ApS
Nyhavn 16 3.
1051 København K
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3Ledelsespåtegning    

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 16. december 2022

Direktion

Lasse Ekstrøm Petersen

Hedevej 44 ApS

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2021 - 30. 
september 2022 for Hedevej 44 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.
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4Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab    

Køge, den 16. december 2022

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

Brian Hildskov Hansen
statsautoriseret revisor
mne31474

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som 
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 - opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har opstillet årsregnskabet for Hedevej 44 ApS for 1. oktober 2021 - 30. september 2022 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Hedevej 44 ApS

Til kapitalejerne i Hedevej 44 ApS
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5

Hedevej 44 ApS

Anvendt regnskabspraksis    

GENERELT

Årsregnskabet for Hedevej 44 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil 
fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 
mellem kostprisen og det nominelle beløb.

Ved indregning og måling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber 
har fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 
modtaget. Nettoomsætningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med 
salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opnå virksomhedens nettoomsætning.
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6

Hedevej 44 ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske 
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til 
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige 
underskud.

Moderselskabet Petersen International A/S er administrationsselskab og betaler dermed 
koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende 
selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen 
som 'Gæld til tilknyttede virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte 
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og eventuel restværdi: 

Bygninger, 50 år

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter 
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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7

Hedevej 44 ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne 
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver omfatter, afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig 
værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle 
vedrørende ikke-skattemæssigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - 
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have 
effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Udskudte skatteforpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan 
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 
års skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet, i det omfang der er legal 
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel 
værdi.
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8Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september   

2021/22 2020/21
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 453.521 395.017

Af- og nedskrivninger -125.442 -125.442

Driftsresultat 328.079 269.575

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -41.140 -46.071
Andre finansielle omkostninger -22.891 -18.835

Resultat før skat 264.048 204.669

3 Skat af årets resultat -60.229 -46.981

ÅRETS RESULTAT 203.819 157.688

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 203.819 157.688

Anvendelse i alt 203.819 157.688

Hedevej 44 ApS
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9Balance pr. 30. september   

AKTIVER

2021/22 2020/21
Note kr. kr.

Grunde og bygninger 3.833.675 3.959.117

Materielle anlægsaktiver i alt 3.833.675 3.959.117

ANLÆGSAKTIVER I ALT 3.833.675 3.959.117

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.162 3.162
Periodeafgrænsningsposter 3.884 7.421

Tilgodehavender i alt 7.046 10.583

Likvide beholdninger 184.558 0

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 191.604 10.583

AKTIVER I ALT 4.025.279 3.969.700

Hedevej 44 ApS
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10Balance pr. 30. september   

Hedevej 44 ApS

PASSIVER

2021/22 2020/21
Note kr. kr.

Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 946.631 742.812

EGENKAPITAL I ALT 996.631 792.812

Udskudt skat 136.308 127.157

HENSÆTTELSER I ALT 136.308 127.157

Gæld til realkreditinstitutter 1.656.938 1.804.721

4 Langfristet gæld i alt 1.656.938 1.804.721

Gæld til realkreditinstitutter 148.450 148.899
Kreditinstitutter m.v. 0 17.003
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.500 18.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.008.425 1.028.489
Anden gæld 60.027 32.119

Kortfristet gæld i alt 1.235.402 1.245.010

GÆLD I ALT 2.892.340 3.049.731

PASSIVER I ALT 4.025.279 3.969.700

1 Selskabets væsentligste aktiviteter

5 Eventualposter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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11Noter   

2021/22 2020/21
Note kr. kr.

1 Selskabets væsentligste aktiviteter

2 Personaleomkostninger 

Der har i regnskabsåret ikke været ansatte.

3 Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 51.078 36.900
Årets regulering af udskudt skat 9.151 10.081

60.229 46.981

4 Langfristet gæld 

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 år 1.077.595 1.229.273

5 Eventualposter

Sambeskatning 

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 2.989.000

Regnskabsmæssig værdi af ejendom 3.833.675

Hedevej 44 ApS hæfter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt 
indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen, 
indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter 
kan medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Petersen 
International A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Hedevej 44 ApS

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder:

Selskabets aktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lasse Ekstrøm Petersen
Direktør
Serienummer: 11835cd3-d24d-41f7-8a80-0bcd23687771
IP: 109.58.xxx.xxx
2022-12-18 12:50:55 UTC

Brian Hildskov Hansen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:34589992-RID:54576253
IP: 80.63.xxx.xxx
2022-12-18 15:05:26 UTC

Peter Malling Lambert
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-550267325818
IP: 185.157.xxx.xxx
2022-12-19 14:16:16 UTC
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2022 4818 Årsrapport
            EMS8P-C2M3F-L3VIC-5KEYB-U872M-ZMSVE
            SHA-256
            5e7f912fc56a4ed1f0bf6467fbc91509e318de8c99d6d485cddbad171e50eb67
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            2022 4818 Specifikationer
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            14 4818 Regnskabserklæring
            1IGSO-P3UGJ-I2H7Y-O63Y3-MITIA-EUQ4T
            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
  
 
 
 
 
 
 fSnENVvoHlOxlJEX2AOGc8pIU3rhL2ktx/suiJvsWBk=


 
KCO41t0RrTGWQ+kqnqU4CG+kVcIYUqjjtfqXbjHN2tRKHhbuO2FAw6aHtOHE0WUasD6QCgxAtD9+
i9aoNL8trnNHcXXHypB2voANpKXV6SFQ5NGBwSV7h39brpQFaLGqNKKCFUnrN4nBdS/uo8u5UN/+
ighPQFYwOm5hhNkI9//vrl6fTG6+WRMTw4ZXlerogP2pHcwPy4E4J3L2SJcIA1mb/TCVuWVdBohK
m/hqD7bF2vNZLCo4EAxGtPnvP0dZE1nfqG9BVZ/rfaryXOOdDpsxvOly3gPXf7k+1SKSUhGaUgan
0l3l0Nsxb6K/7BE/ePL8qEoauIykXdRNveYeUA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVek9ERTJNak09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TTBWUFUxRXRUekkzTWswdE5VSk5PREF0TUUxT1VUVXRPRVZZU1VjdFF6QkRRVUU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIERlYyAxOCAxNjowNTo0MyBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 DIEllM36dwNSNqeXOY3hj5DSqCNOhr8otMerUMYjRTE=


 
g0JR0UQ+DhnMLHGneAQOxhBtzYqfUh0425OA+CFstNhgAd0Rl0Quz0K200S29LHg9JHRUfIReL3l
6ZaOpTMl22WDnYEvj69a9xaospSoVDxyaqn5I320zalFNm3eAgdB4OzAJUG8wT/nwTpLOJmAyYmJ
46MZsJAs9mmcKg1Abiv1JHGf/3H0R75C+ocsVfXWelK6P4df1iREfpabuwCGConFD/qU0NnwP+1O
4PzQKKq34IemsKTzr7Pkq+NUPhr77BAXx3MOCypu8QQNO8AP2vm8/t8odEmI/AzqAW5iQWbgjqI4
PBczHeLL2Xr4V2nNQAsaVjZwzJxyMNNagSM21w==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwOC4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTUzODE2MjU=
  document_digests W3sia2V5IjoiRU1TOFAtQzJNM0YtTDNWSUMtNUtFWUItVTg3Mk0tWk1TVkUiLCJkaWdlc3QiOiI1ZTdmOTEyZmM1NmE0ZWQxZjBiZjY0NjdmYmM5MTUwOWUzMThkZThjOTlkNmQ0ODVjZGRiYWQxNzFlNTBlYjY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MlBFMkYtRTJJWkwtV0NISkQtMDVZUFAtN0laVkUtVzY4WDA=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0xOSAxNDoxNTo1MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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